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Gesetzentwurf zur neuen Landesbauordnung
2 Anregungen zur anstehenden Beratung im innen- und Rechtsausschu®

Sehr geehrter Herr Kalinka.

Mit Bezug auf unser Gesprach Mitte Dez. 2007 mdchte ich auf 2 Themen des zur Beratung anstehenden LBO-
Gesetzentwurfs hinweisen, die mir aus Anwendersicht modifizierungsbediirftig erscheinen.

Zu § 36 (6) Nr.3

In notwendigen Teppenrdumen miissen Offnungen .... zu sonstigen Rdumen und Nufzungseinheiten mindestens
dicht- und selbstschlieBende Abschliisse haben.

Hierzu gehdren demnach alle Wohnungseingangstiiren und auch Eingangstiiren zu kleinen gewerblich oder
freiberuflich genutzten Einheiten.

Kommentar hierzu:

Ein durchgehender Grundtenor der neuen LBO ist der Aspekt der ,Barrierenminimierung®. Dies wird durch
selbstschlieRende Eingangstilren konterkarriert, selbst dann, wenn man sie mit teuren selbstauslésenden
Feststelleinrichtungen versieht. Man stelle sich vor, man kommt bepackt vom Einkauf, bringt den ippigen Mall
herunter, geht eder kommt mit seinen kleinen Kindern etc., etc., und immer hat man mit der selbstschlieRenden
Tir zu kdmpfen". Worin wird da in der Praxis die Ldsung I[egen? Richtig, der aus Brandschutzgriinden fast (und
endlich) ausgemerzte ,Tiirkeil* wird eine Renaissance erleben — und damit wohl auch noch den erhofften
Brandschutzaspekt konterkarrieren. Alternativ werden die Nutzer wahrscheinlich den TiirschlieBer einfach
aushaken und damit auBer Funktion setzen.

Die grundsatzliche Funktion einer Wonungseingangstiir ist doch woh! der geschlossene Zustand. Wer |42t schon
seine Tir zum Treppenraum offen stehen, wenn er ,wohnt" — und wer, wenn er die Wohnung verlait, Das sind
doch allenfalls zu vernachiassigende Ausnahmefalle.

Was den Brandschuiz innerhalb der Wohnungen betrifft, so soli doch mittels Rauchmeldern vorgesorgt werden.
(Hiertiber kinnte man auch noch ausgiebig kontrovers argumentieren.)

Mein Anderungsvorschlag zu § 36 (6) Nr.3
»ZU sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten mindestens dichtschlieBRende Abschliisse haben®,

Zu § 52 (1)

In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar
sein. In diesen Wohnungen miissen die Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad sowie die Kiiche oder die
Kochnische mit dem Rollstuhl zugénglich sein § 40 Abs. 4 bleibt unberiihrt,
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Kommentar hierzu:
Bei Geb3uden mit mehr als 2 Wohnungen gelten diese Festsetzungen demnach fiir alle Wohnungen eines
Geschosses, selbst dann, wenn es sich um ein nur eingeschossiges Geb3ude handelt. Ist es wirklich $0 vom
Gesetzgeber gewollt, daB - in der Konsequenz - eingeschossige Wonungsbausubstanz {(Neubau und auch
Gebdude-Umnutzung) ausnahmslos den Festlegungen des § 52(1) unterliegt?
Und dirfen zukiinftig z.B. keine zweigeschossigen Bauk&rper mit 3 Maisonette-Wohnungen (oder mehr) ohne
wohnungsinternen Aufzug errichtet werden? Oder mu2 man zukinftig so planen, dafl die wohnungsintermne
Gescholtreppe erst hinter der Wohnzimmertiir ansetzt? (Das wére gesetzeskonform.)
Und was nutzt es dem rollstuhlgebundenen Bewohner eigentlich wenn er mit dem Rollstuhl zwar man gerade
{gesetzeskonform) in die Rdume hinein gelangen kann, sich darin aber aus Platzmangel {wieder
gesetzeskonform) nicht bewegen kann, geschweige denn funkiionsgerecht nutzen kann?

Mein Anderungsvorschilag zu § 51 (1)

- Die Festsetzungen inhaltlich fiir mehrgeschossigen Wohnungsneubau gelten lassen und ggf. fir einen gewissen
Wohnungsanteil so erweitern, dal auch die aufgez&hiten Rdume seibst rolistuhlgerecht auszulegen sind.

- Zusatzlich eine abweichende proporzanteilige Formulierung aufnehmen fiir eingeschossige Wohnungsbauten
und fiir den Sonderfali ,Maisonetiwochnungen bzw. geschoRversetzie Wohnungen, bzw. Gebdude-Umnutzung. Die
Formulierungen sollten so rechtssicher erfolgen, da? ein Heranziehen des Absatz (5) minimiert wird, da dieser
derzeit noch durch rechtlich unbestimmte Formulierungen geprigt ist. Hier stort mich die grundséatzliche kann®
Formulierung.

- Alternativ kdnnten in Absatz (5) die Ausnahmen rechissicher definiert werden.

Fir die konkreten Formuiierungen sollte schon hdchstqualifizierte Juristenkompetenz beansprucht werden; ich
bleibe da lieber bei meinen ,Leisten®, dafiir bitie ich um lhr Versténdnis.

In diesem Sinne wiinsche ich lhnen, sehr geehrier Herr Kalinka, und dem gesamten Ausschul ein erfolgreiches
Verfahren. Ich freue mich derweil auf eine gute endgiiltige LBO-Fassung.

Freundliche GriiRe
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