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Schriftliche Anhérung des Innen- und Rechtsausschusses des Schleswig-Holsteinischen Landta-
ges zu den Antragen
a) Kommunalen Wohnungsbau stirken — innovative Wohnkonzepte fordern
Antrag der Fraktion der SPD

b) Voraussetzungen fiir die Schaffung von Wohnraum weiter verbessern
Alternativantrag der Fraktionen von CDU, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und FDP

Stellungnahme der ARGE-SH Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemiRes Bauen GmbH

Sehr geehrte Frau Ostmeier,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Gelegenheit eine Stellungnahme zu dem wichtigen Themenkomplex des Be-
zahlbaren Wohnraums, mit dem sich der Schleswig-Holsteinische Landtag beschaftigt hat, abzuge-
ben.

Die intensive Auseinandersetzung sowohl der Regierungsfraktionen CDU, BUNDNIS 90/DIE GRU-
NEN und FDP als auch der Oppositionsfraktion der SPD mit den Voraussetzungen fiir die Schaffung
von Bezahlbarem Wohnraum ist auBerordentlich zu begriiRen.

Dazu bedarf es vielfdltiger Anstrengungen und Ausnutzung vorhandener oder (wieder) zu beschaf-
fender Potenziale:

1. Die Uberpriifung der im Landesentwicklungsplan vorgesehenen Grenzen der wohnbaulichen
Entwicklung ist zu begriiRen. Dieser Prozess muss allerdings mit einer intensiven Beratung der
Kommunen begleitet werden, um diese Uber die Rahmenbedingungen von zukunftsfihigem,
flachenverdichtetem Bauen, sowohl im Eigentumssektor als auch im (angepassten) Geschoss-
wohnungsbau im ganzen Land ausreichend zu informieren.
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Eine stete Fortschreibung und Anpassung der Landesbauordnung (LBO), insbesondere zu er-
leichternden Bedingungen zum aufgerufenen Thema, wurde von uns bereits bei der schriftli-
chen Anhoérung zur letzten Novellierung der LBO angeregt.

Ein groBes Problem ist der Mangel an Bauland. Es ist deshalb sehr sinnvoll, sowohl landesei-
gene Grundstiicke als auch insbesondere die Liegenschaften der BIMA zu entsprechenden be-
sonderen Konditionen fiir Bezahlbaren Wohnraum nutzen zu kénnen. Eine anteilige Quote
(Faustregel 30 %) geférderten Wohnraums kann als regelmaRige Wohnraumflachenverteilung
angesetzt werden, da dies ochnehin im Rahmen der Sozialen Wohnraumférderung, um ge-
mischte Finanzierungen und damit auch sozial gemischte Quartiere zu erreichen, bereits seit
langer Zeit gelibte Praxis ist.

Die aktuellen Forderprogramme der Sozialen Wohnraumférderung des Landes Schleswig-Hol-
stein erfreuen sich einer groBen Nachfrage. Diese missen langfristig fortgeschrieben werden,
um die im Wohnungshau so notwendige nachhaltige Sicherheit guter Finanzierungsbedingun-
gen sicherzustellen. Die Kompensationsmittel des Bundes tragen erheblich dazu bei, dass die
Mittel der Sozialen Wohnraumférderung eine hthere Marktattraktivitdt haben. Es ist erfreu-
lich, dass keine Liicke bei einem drohenden Auslaufen der Kompensationsmittel des Bundes
eintritt, da im Landeshaushalt Alternativ-Mittel eingestellt wurden. Trotzdem ist es natiirlich
fur Schleswig-Holstein bedeutend, wenn der Bund seine Verantwortung fiir den Wohnungs-
bau erkennt.

Im Wohnungsbau, der zukunftsfahig sein will, ist Nutzungsvielfalt gefragt. Nutzerbeteiligun-
gen und generationengerechter Zuschnitt der Grundrisse, Wohnprojekte, Neuschaffung ge-
nossenschaftliche Bauvorhaben und viele andere Qualitdtsmerkmale nachhaltigen Wohnungs-
baus sind bereits Bestandteil der Zielsetzung der Wohnraumférderung in Schleswig-Holstein
und werden von der Landesregierung, der Investitionsbank Schleswig-Holstein und der Ar-
beitsgemeinschaft fiir zeitgemalRes Bauen e. V. betreut und gefdrdert.

Nur wenn alle Potenziale geborgen und alle Akteursgruppen (wieder) aktiviert werden, kon-
nen die Herausforderungen fiir die Schaffung bezahlbaren Wohnraums gemeistert werden.
Notwendig sind alle Investorentypen: Genossenschaften, freie Wohnungsunternehmen, kirch-
liche und soziale Wohnungsunternehmen, private Vermieter, kommunale Wohnungsunter-
nehmen etc. Die aktuelle Bilanz der Nachfrage der Sozialen Wohnraumférderung im Jahr 2017
zeigt, dass in einigen Segmenten eine erhebliche Steigerung méglich ist. So konnte die Investi-
tionstatigkeit der privaten Vermieter mit Mitteln der Sozialen Wohnraumférderung im letzten
Jahr um 89 %, von neuen Waohnungsgenossenschaften um 66 %, der freien Wohnungsunter-
nehmen um 132 % und auch der Kommunen um 70 % gesteigert werden. Dies sind erfreuliche
Zahlen, die jedoch nicht dariiber hinwegtauschen kénnen, dass wir noch mehr erreichen mis-
sen, um das Niveau der frithen 1990er Jahre zu erreichen. Inshesondere auch bei den Kom-
munen besteht Nachholbedarf, da sich diese gegen Ende der 90er Jahre in weiten Teilen aus
dem Wohnungsbau zuriickgezogen haben. Die wenigen, noch existierenden kommunalen
Wohnungsunternehmen investieren kontinuierlich. Die Kommunen ohne eigene



Wohnungsunternehmen arbeiten derzeit teilweise investiv aus den bestehenden Amtsstruk-
turen heraus. Dies ist kein zukunftsweisendes Geschaftsmodell. Auch fir diese Kommunen
muissen wieder wohnungswirtschaftliche und organisatorische Rahmenbedingungen tber ei-
gene Wohnungsunternehmen geschaffen werden, um sinnvoll am Markt agieren zu kénnen.
Selbstverstandlich werden diese kommunalen Wohnungsunternehmen den Markt nicht al-
leine ,richten” kdnnen, aber sie leisten ihren wichtigen Beitrag, um alle notwendigen Markt-
segmente, auch beziiglich der notwendigen Nutzungsvielfalt, abdecken zu kénnen.

7. Gelegentlich sind Machbarkeitsstudien, vorbereitende Untersuchungen oder Gutachten not-
wendig, um besonderen Projekten den Weg zu bereiten. Die Mittel der Sozialen Wohnraum-
forderung stehen hierfiir teilweise - aber nur eingeschrankt - zur Verfigung, da diese vorran-
gig Investitionen fordern sollen. Unterstiitzung aus Landeshaushaltsmittel kénnte gegebenen-
falls hier und da einen wichtigen Beitrag fir die Realisierung spezifischer Projekte leisten.

Die vorliegenden Antrage der Fraktion der SPD ,,Kommunalen Wohnungsbau stirken — innovative
Wohnkonzepte fordern” und der Fraktionen von CDU, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und FDP ,Vo-
raussetzungen fir die Schaffung von Wohnraum weiter verbessern” stellen aus unserer Sicht kei-
nen Widerspruch dar, sondern kénnen sich inhaltlich sinnvoll ergdnzen. Wir empfehlen daher eine
interfraktionelle Konsensbildung, um alle Aspekte, die zur Verbesserung der Rahmenbedingungen
fir die Schaffung von bezahlbaren Wohnraum beitragen, zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GruRen

Dietmar Walberg
| Geschaftsfiihrer






