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Sehr geehrte Damen und Herren,

der Erste Birgermeister der Freien und Hansestadt Hamburg, Dr. Peter
Tschentscher hat mich gebeten, lhnen auf die von Ihnen Ubermittelte schriftliche
Anhorung als Anhorungsperson mitzuteilen, dass sich die Haltung der Freien und
Hansestadt zu diesem Thema aus der beigefugten Mitteilung des Senats an die
Hamburgische Burgerschaft ergibt.

Mit freundlichen GruRen

Cornelia Schmidt-Hoffmann
Senatskanzlei

Leiterin der Abteilung
Senat und Intendanz
Rathausmarkt 1

20095 Hamburg
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Mitteilung des Senats an die Blrgerschaft

Drittes Gesetz
zur Anderung von Vorschriften im Bereich des Wohnungswesens,
zugleich Stellungnahme zu Petita 7 und 12 der Drucksache 21/7012,
»Wir schaffen das moderne Hamburg: Wohnungsbau, Mieterschutz,
Stadtentwicklungsimpulse - Erfolgreiche Stadtentwicklungspolitik
im Sinne einer sozial gerechten, lebenswerten und
bezahlbaren Metropole fortsetzen! 10.000 plus: Wohnungsneubau und
Wohnraumférderung auf hohem Niveau langerfristig fortfuhren®

l.
Anlass und Zielsetzung

Die Versorgung der Hamburger Bevélkerung mit
angemessenem Wohnraum ist wegen der angespann-
ten Wohnungsmarkilage nach wie vor geféhrdet.
Neben der aktiven Wohnungsbaupolitik, die der Senat
bereits in der letzten Legislaturperiode aufgenommen
und seitdem stetig fortgesetzt hat, die sich naturge-
maB jedoch erst mit einer gewissen Verzégerung aus-
wirken kann, kommt dem Schutz des bestehenden
Wohnraums deshalb eine groBe Bedeutung zu. Dieser
muss gerade in Zeiten des Mangels an bezahlbarem
Wohnraum konsequent geschltzt werden, um die
Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum sicherzu-
stellen.

Dazu steht in Hamburg mit dem Gesetz (iber den
Schutz und die Erhaltung von Wohnraum (Hamburgi-
sches Wohnraumschutzgesetz — HmbWoSchG) vom
8. Marz 1982 (HmbGVBI. S. 47), zuletzt geandert am
21. Mai 2013 (HmbGVBI. S. 244), ein bereichsspezifi-
sches Gesetz zur Verfligung. Dieses Gesetz soll wei-
ter verbessert werden.

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist ein Gebiet,
in dem die ausreichende Versorgung der Bevélkerung

mit Wohnraum zu angemessenen Bedingungen be-
sonders gefahrdet ist.” Das flihrt dazu, dass nach §9
Absatz 1 Satz 1 des Hamburgischen Wohnraum-
schutzgesetzes Wohnraum nur mit Genehmigung an-
deren als Wohnzwecken zugefihrt werden darf.

Ausnahmsweise ist keine Genehmigung erforder-
lich, wenn eine Nutzung in der Hauptwohnung der
oder des Nutzungsberechtigten stattfindet und von
der zeitlichen oder der rdumlichen Ausnahme von
dem Zweckentfremdungsverbot erfasst wird.

Die raumliche Ausnahme gestattet es, weniger als
50 Prozent der Gesamtwohnflache genehmigungsfrei
zu anderen als Wohnzwecken zu nutzen.

Die zeitliche Ausnahme erlaubt nach geltender
Rechtslage eine genehmigungsfreie Nutzung zu an-
deren als Wohnzwecken dann, wenn die Nutzung zeit-
lich so beschrankt ist, dass der Charakter der Woh-
nung als Hauptwohnung unbertihrt bleibt. Dies ist
nach der Verwaltungspraxis der Fall, wenn die Nut-
zung zu anderen als Wohnzwecken weniger als sechs
Monate im Kalenderjahr umfasst.

" §1 der Verordnung tber die Feststellung einer Gefahrdungslage
nach §9 Absatz 1 des Hamburgischen Wohnraumschutzgeset-
zes vom 20. Méarz 2018 (HmbGVBI. 2018, S. 70).
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Wesentliches Ziel des Gesetzesentwurfs ist es, die
zustandigen Behdrden in die Lage zu versetzen, noch
gezielter verstarkt auftretenden Formen der Zweck-
entfremdung von Wohnraum, insbesondere durch
Nutzung als Ferienwohnungen, zu begegnen.

Zu diesem Zweck sieht der Novellierungsvorschlag
unter anderem eine Registrierungspflicht flr ,die
Uberlassung von Wohnraum an wechselnde Nutzer
zum Zwecke des nicht auf Dauer angelegten Ge-
brauchs” vor, die Ferienwohnungen sowie vergleich-
bare Nutzungen umfasst und flihrt zudem eine Pflicht
zur Fuhrung eines Belegungskalenders einschlieBlich
einer Informationspflicht gegeniliber den zustéandigen
Stellen ein.

Bislang ist es oftmals schwer oder unmdglich, die
fur eine z.B. auf einem Internetportal veréffentlichte
Anzeige flr eine Ferienwohnung verantwortliche Per-
son zu identifizieren, da solche Anzeigen haufig weder
Namen noch Belegenheit der Wohnung nennen oder
eine unzutreffende Belegenheit angeben. Auskunfts-
ersuchen gegenlber Diensteanbieterinnen oder -an-
bietern im Sinne des Telemediengesetzes sind durch
die zustandigen Stellen oftmals nur schwierig durch-
zusetzen, insbesondere wenn Diensteanbieterinnen
oder -anbieter ihren Sitz nicht in Deutschland haben.

Zudem berufen sich Personen auf die zeitliche
oder rdumliche Ausnahme vom Zweckentfremdungs-
verbot, nach denen eine untergeordnete Nutzung von
Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken in der selbst
genutzten Hauptwohnung, z.B. eine Uberlassung
wahrend eines Urlaubs, ohne Genehmigung zuldssig
ist. Die Uberprifung, ob die tatsdchliche Nutzungs-
dauer der zugelassenen Ausnahme entspricht, erfor-
dert ebenfalls einen hohen Prifaufwand.

Um Verantwortliche flir Wohnungsangebote iden-
tifizieren zu kénnen, werden eine Registrierungs-
pflicht und eine Pflicht eingeflihrt, die im Registrie-
rungsverfahren vergebene Nummer (Wohnraum-
schutznummer) bei jeder Werbung und jedem Ange-
bot der Ferienwohnung im Internet oder in herkdmmli-
chen Medien 6ffentlich sichtbar anzugeben.

AuBerdem werden Internetportale und Printme-
dien, die Anzeigen flur Ferienwohnungen veréffentli-
chen, verpflichtet, Angebote nicht ohne eine solche
Nummer zu veréffentlichen.

Um rechtswidrige Angebote identifizieren zu kén-
nen, gilt die Pflicht zur Angabe einer Wohnraum-
schutznummer bei Telemediendiensten und her-
kommlichen Medien, die tiberwiegend Angebote und
Werbung flr die Uberlassung von Wohnungen als
Ferienwohnungen enthalten (z.B. die sogenannten
Sharingportale), grundsatzlich fir sémtliche dort vor-
handenen Angebote. Das schlieBt z.B. langfristige
Vermietungen und die Uberlassung von Gewerbe-

2

raum mit ein. Auch diese Regelung starkt den Vollzug
des Hamburgischen Wohnraumschutzgesetzes und
verhindert Umgehungsmdglichkeiten. Denn andern-
falls bestiinde fur Anbieterinnen und Anbieter rechts-
widriger Angebote die Mdglichkeit, ihr Angebot nach
auBen zwischen rechtmaBigen, aber registrierungs-
freien Angeboten zu verstecken, da fiir die zustandige
Stelle nicht ohne aufwandige Recherche erkennbar
ware, welche Angebote zuldssigerweise keine Wohn-
raumschutznummer enthalten und bei welchen dies
unberechtigt der Fall ist.

Das Verfahren soll fur Bargerinnen und Burger
mdglichst niedrigschwellig und unbutrokratisch ausge-
staltet werden und neben den bestehenden Mdéglich-
keiten Uber eine eigene Benutzeroberflache im Inter-
net verfligbar sein. Die Vergabe der Nummer erfolgt
nach einem automatisierten Abgleich der Daten aus
dem Melderegister, unmittelbar im Anschluss an die
Registrierung. Nur in Fallen, in denen die angegebe-
nen Daten mit denen des Melderegisters nicht (iber-
einstimmen, kann die Vergabe erst nach manueller
Uberprifung durch die zustéandige Dienststelle erfol-
gen. Die Registrierung wird auBerdem flr Blrgerin-
nen und Blrger kostenfrei sein.

Um die Einhaltung der Ausnahmen besser kontrol-
lieren zu kénnen, wird eine Meldepflicht flr die Uber-
lassung einer Wohnung als Ferienwohnung einge-
fihrt. Danach hat derjenige, der eine Wohnung als
Ferienwohnung tiberléasst, spatestens am zehnten auf
die Uberlassung folgenden Tag der zustandigen Be-
hérde die Uberlassung anzuzeigen. Dadurch wird ge-
wahrleistet, dass ein VerstoB gegen das Zweckent-
fremdungsverbot zeitnah erkannt und beendet wer-
den kann. Die Flihrung des Belegungskalenders und
Information der zustédndigen Stelle kann Uber einen
daflir vorgesehenen Online-Dienst erfolgen.

AuBerdem werden Dritte verpflichtet, Angebote,
die einer Wohnraumschutznummer bedurfen, nur
unter Angabe dieser Nummer zu verdffentlichen.
Damit wird sichergestellt, dass Internetportale und an-
dere Medien entsprechende Mitwirkungspflichten
haben.

Zudem wird die zeitliche Ausnahme von derzeit
sechs Monaten auf acht Wochen verkiirzt. Das Gesetz
nennt bisher keine Obergrenze flr die zeitliche Aus-
nahme vom Zweckentfremdungsverbot, sondern ge-
stattet eine Nutzung einer Hauptwohnung zu anderen
als Wohnzwecken ohne Genehmigung, wenn diese
Nutzung zeitlich so begrenzt ist, dass der Charakter
der Wohnung als Hauptwohnung unberiihrt bleibt.
Dies ist nach der geltenden Fachanweisung der da-
maligen Behérde flr Stadtentwicklung und Umwelt
zur Durchfiihrung des Hamburgischen Wohnraum-
schutzgesetzes (HmbWoSchG) geméaB §45 Absatz 2
und 3 Bezirksverwaltungsgesetz vom 1. Juni 2014
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dann der Fall, wenn die Nutzung des Wohnraums zu
anderen als Wohnzwecken von deutlich untergeord-
neter Bedeutung ist, was bei einer Nutzung des Wohn-
raums zu anderen als Wohnzwecken von weniger als
sechs Monaten im Jahr der Fall ist. Danach stellt die
Nutzung der selbstgenutzten Hauptwohnung zu ande-
ren als Wohnzwecken keine Zweckentfremdung dar,
solange sie weniger als sechs Monate im Jahr betragt.
Eine Nutzung, die diesen Zeitraum Uberschreitet, be-
darf der Genehmigung der zustandigen Behérde. Eine
solche gebuhrenpflichtige Genehmigung wird erteilt,
wenn die oder der Nutzungsberechtigte an der Nut-
zung ein berechtigtes Interesse hat (oder wenn an der
Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht), das das
offentliche Interesse am Erhalt der Wohnnutzung tber-
wiegt. Das kann beispielsweise bei einer Bereitstel-
lung von Ersatzwohnraum der Fall sein. Auch die Uber-
lassung der Hauptwohnung an wechselnde Nutzerin-
nen oder Nutzer wahrend einer langeren eigenen Ab-
wesenheit kann ein berechtigtes Interesse darstellen.

Der sehr lange Zeitraum einer zulassigen Nutzung
zu anderen als Wohnzwecken ohne Genehmigungs-
erfordernis ist nicht mehr zeitgemaB. Er steht nicht in
Einklang mit der Intention des Gesetzes, sicherzustel-
len, dass der Wohnungsbestand einer Wohnnutzung
vorbehalten wird und lediglich eine geringfligige pri-
vate Nutzung zu anderen Zwecken, beispielsweise
eine Uberlassung wéahrend einer eigenen Urlaubsab-
wesenheit, zuldssig ist. Wohnraum wird zunehmend
gewinnbringend zum Beispiel als Ferienwohnung ver-
marktet, so dass die Gefahr besteht, dass das Inte-
resse an einer langerfristigen Vermietung zu Wohn-
zwecken hinter dem Interesse an der Erzielung von
kurzfristigen Einnahmen durch eine Ferienwohnungs-
vermietung zuriickstehen muss und damit in zuneh-
mendem MaBe die Nutzung von Wohnraum von sach-
fremden Interessen bestimmt wird. Angesichts der
dauerhaft angespannten Lage des Wohnungsmarkts
und der steigenden Mieten ist dies nicht hinzunehmen.

AuBerdem hat die Praxis der Wohnraumschutz-
dienststellen gezeigt, dass eine derart lange zeitliche
Ausnahme kaum Uberprifbar ist. Hierflir misste ein
lickenloser Nachweis einer Nutzung zu anderen als
Wohnzwecken flr jeden Tag dieser sechs Monate ge-
fihrt werden und dies flr jede Wohnung, die im Ver-
dacht steht, Uber die zulassige Zeit hinaus zweck-
fremd genutzt zu werden. Eine solche Prifung ist im
Einzelfall schwierig und erschwert beziehungsweise
verhindert den Vollzug des Wohnraumschutzgesetzes
in Hamburg. Auch deshalb ist eine Verkirzung der
zeitlichen Ausnahme auf acht Wochen in Verbindung
mit der Einflhrung einer Registrierungspflicht erfor-
derlich.

Sollte im Einzelfall eine langere Nutzung zu ande-
ren als Wohnzwecken geboten sein, kann diese wie

bisher Giber ein Genehmigungsverfahren zugelassen
werden.

Um auf rechtskonformes Verhalten hinzuwirken,
wird zudem die Héchstsumme flr ein im Ordnungs-
widrigkeitsverfahren nach dem Hamburgischen Wohn-
raumschutzgesetz festzusetzendes BuBgeld von
50.000 Euro auf 500.000 Euro erhéht. Die bisherige
Obergrenze von 50.000 Euro ist in der Wohnungs-
pflege seit 2008 unverandert geblieben, im Bereich
der Zweckentfremdung von Wohnraum sogar seit
2002, zudem lag sie von 1993 bis 2001 in vergleichba-
rer Hohe, bei 100.000 DM. Die bisher geltende Hochst-
summe tragt der wirtschaftlichen Bedeutung einer
Nutzung von Wohnraum zu anderen als Wohnzwe-
cken sowie den sich vermehrenden Anreizen nicht
mehr Rechnung. Angesichts der zunehmenden Ver-
breitung von zweckfremden Nutzungen wird es zudem
immer wichtiger, bei der Verfolgung von VerstoBen
gegen das Zweckentfremdungsverbot auch die darin
liegende spezial- wie generalpraventive Wirkung zu
nutzen.

AuBerdem wird der Katalog der Ordnungswidrig-
keitstatbestande erweitert. Die Nicht- oder Falschan-
gabe der Wohnraumschutznummer stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar, ebenso wie die Verdffentlichung
von Angeboten ohne die gesetzlich vorgeschriebene
Angabe der Nummer durch Dritte, z. B. Internetportale,
Zeitungen etc. Auch die Verletzung der Pflicht, ein An-
gebot zu entfernen, wird nunmehr buBgeldbewehrt.

Daneben wird eine Auskunftspflicht flir Beschéf-
tigte und Beauftragte von auskunftspflichtigen Perso-
nen geregelt, um diesbeziiglich Rechtssicherheit zu
schaffen. Bislang war nicht klar geregelt, ob auch Be-
schaftigte und Beauftrage von nach dem Gesetz aus-
kunftspflichtigen Personen, wie zum Beispiel Haus-
meister, Reinigungskréafte und Geschéftsstellenmitar-
beiter, selbst auskunftspflichtig sind. Da nicht in jedem
Arbeits- bzw. Auftragsverhaltnis zu dieser Frage eine
Regelung getroffen wird, bestand Rechtsunsicherheit,
die unmittelbar vor Ort nicht immer ausgeraumt wer-
den kann. Diese Regelungsliicke soll geschlossen
werden, indem auch Beschéftige und Beauftrage in
den Kreis der auskunftspflichtigen Personen aufge-
nommen werden.

Des Weiteren wird eine Pflicht der fir Wohnraum-
schutz zustdndigen Behdérde eingefiihrt, den flr die
Besteuerung zustandigen Stellen alle ihr aus dem Re-
gistrierungsverfahren bekannten und flr Besteue-
rungszwecke notwendigen Daten mitzuteilen.

Il
Gesetzliche Veranderungen

Das Hamburgische Wohnraumschutzgesetz war
im Zuge der Foderalismusreform im Jahr 2008 grund-
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legend umgestaltet worden (siehe Drucksache
18/7191) und wurde mit dem Zweiten Gesetz zur An-
derung von Vorschriften im Bereich des Wohnungs-
wesens vom 21. Mai 2013 (HmbGVBI. S. 244) weiter-
entwickelt und verschéarft. Die Praxis der zustandigen
Behdrden hat gezeigt, dass weiterer Anpassungsbe-
darf besteht, um eine Durchsetzung des Verbots der
zweckentfremdenden Nutzung von Wohnraum zu ver-
bessern.

Daher schligt der Senat verschiedene Anderun-
gen des Hamburgischen Wohnraumschutzgesetzes
vor:

- Verkirzung der zeitlichen Ausnahmeregelung von
sechs Monaten auf acht Wochen

— Einfihrung einer Registrierungspflicht und Pflicht
zur Angabe der Registrierungsnummer bei Anzei-
gen und Angeboten flr bestimmte Nutzungen

- Einflhrung einer Pflicht zur Fiihrung eines Bele-
gungskalenders einschlieBlich Informationspflicht
gegenuber der zustandigen Stelle

- Einflhrung einer Pflicht von Diensteanbieterinnen
und -anbietern und anderen Medien, nur Angebote
mit Registrierungsnummer zuzulassen

— Schaffung einer Berechtigung der zusténdigen
Stellen, bei nicht erfolgter Auskunft Entfernung zu
verlangen

— Die Entfernungspflichten werden buBgeldbewehrt

— Das BuBgeld wird auf bis zu 500.000 Euro angeho-
ben

- Die Auskunftspflicht gilt auch fir Beschaftige und
Beauftragte

Einzelheiten hierzu ergeben sich aus dem Gesetz-
entwurf nebst Begriindung in der Anlage.

.
Vergleich mit anderen Landern und Metropolen

Der Senat hat geprift, wie die Metropolregionen
Berlin, Minchen, Kéln, Amsterdam, Wien, Barcelona,
Paris, London und New York mit Ferienwohnungen
umgehen. Zu den Einzelheiten siehe nachstehende
Darstellung. Hamburg hat bereits im Jahr 2013 auf
das zunehmende Angebot von Ferienwohnungen
Uber Vermittlungsplattformen im Internet reagiert.
Auch die genannten Metropolregionen haben MaB-
nahmen ergriffen, um einer Verdrangung von Wohn-
raum fir ihre Blrgerinnen und Birger durch Ferien-
wohnungen zu begegnen. Die Neuregelung verleiht
Hamburg zu diesem Zweck zeitgemaBe Instrumente,
insbesondere die bereits in mehreren Metropolen vor-
handene Registrierungspflicht, die auch nicht geneh-
migungspflichtige Angebote einschlieBt. Auch die
Dauer der zeitlichen Ausnahme und die HOhe des
BuBgelds entsprechen den in anderen Metropolregio-
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nen vorhandenen Méglichkeiten. Gleichzeitig bleibt
die Uberlassung von Wohnraum in privatem Umfang
ohne gréBere Hirden moglich.

In Berlin ist die Nutzung von Wohnraum als Ferien-
wohnung ohne Genehmigung in der Regel unzulas-
sig. Nach der letzten Novellierung des Zweckentfrem-
dungsverbot-Gesetzes, die am 20. April 2018 in Kraft
trat, liegt ausnahmsweise keine Zweckentfremdung
vor, wenn die Berliner Hauptwohnung, in der der tat-
sachliche Lebensmittelpunkt begrindet wird, durch
die Verflgungsberechtigten oder die Nutzungsbe-
rechtigten zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt
wird, insgesamt aber die Wohnnutzung Uberwiegt
(Uber 50 % der Flache; bei Kiiche und Bad wird jeweils
halftige Nutzung unterstellt). Eine Genehmigung kann
erteilt werden, wenn schutzwiirdige private Interessen
das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung von Wohn-
raum Uberwiegen. Dies ist im Regelfall dann gegeben,
wenn die Hauptwohnung, in der der tatsachliche Le-
bensmittelpunkt begrindet wird, wahrend der Abwe-
senheitszeiten der oder des Verflgungsberechtigten
oder Nutzungsberechtigten zu anderen als Wohnzwe-
cken verwendet und der Charakter als Hauptwohnung
nicht angetastet wird. Im Fall einer Nebenwohnung ist
ein schutzwiirdiges Interesse in der Regel nur anzu-
erkennen, wenn die Zweckentfremdung an héchstens
90 Tagen im Jahr erfolgt; besteht daneben eine Haupt-
wohnung oder mindestens eine weitere Nebenwoh-
nung im Land Berlin, soll keine Genehmigung erteilt
werden. Ein VerstoB gegen das Zweckentfremdungs-
verbot stellt eine Ordnungswidrigkeit dar, BuBgelder
kdnnen in einer Héhe von bis zu 500.000 Euro festge-
setzt werden. Das Land Berlin hat mit der Novellierung
neu eingeflhrt, dass das Anbieten und Bewerben von
Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken, insbeson-
dere auf Internetportalen, vorab anzuzeigen ist. Auf
Grund der Anzeige wird dann eine eigene Registrier-
nummer zugewiesen, die beim Anbieten und Bewer-
ben ab dem 1. August 2018 immer &ffentlich sichtbar
anzugeben ist. Ein VerstoB gegen diese Anzeige- und
Angabepflicht kann als Ordnungswidrigkeit mit einem
BuBgeld von bis zu 250.000 Euro geahndet werden.
Telemediendiensteanbieterinnen und -anbieter mus-
sen ordnungswidrige Angebote und Werbung auf Ver-
langen der Behoérden entfernen. Kommen sie dem
nicht nach, kann dies ebenfalls ordnungswidrigkeits-
rechtlich verfolgt werden.

In Minchen ist eine nicht nur voribergehend ge-
werblich oder gewerblich veranlasste Nutzung von
Wohnraum zur Fremdenbeherbergung genehmi-
gungspflichtig, wenn der Wohnraum flir mehr als ins-
gesamt acht Wochen im Kalenderjahr fir Zwecke der
Fremdbeherbergung genutzt wird. Eine Zweckent-
fremdung liegt auch nur dann vor, wenn der Wohn-
raum zu mehr als 50 % der Gesamtflache fir gewerb-
liche Zwecke verwendet oder Uberlassen wird. Die
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aktuelle Satzung der Stadt Miinchen ber das Verbot
der Zweckentfremdung von Wohnraum datiert vom
5. Dezember 2017. BuBgelder kénnen in einer Hohe
von bis zu 500.000 Euro festgesetzt werden. Gegen
Auskunftspflichtige, unter anderem Telemediendien-
steanbieterinnen und -anbieter, die ihrer Pflicht nicht
nachkommen, kann ein BuBgeld von bis zu 50.000
Euro festgesetzt werden.

Die Wohnraumschutzsatzung in Kéln nennt Ferien-
wohnungen nicht ausdricklich als Regelbeispiel fur
eine Zweckentfremdung von Wohnraum. Geregelt
wird allerdings die Verwendung oder Uberlassung von
mehr als der Halfte der Wohnflache flr berufliche oder
gewerbliche Zwecke. Sie ist nur mit Genehmigung zu-
lassig. Ein BuBgeld kann in einer Hdhe von bis zu
50.000 Euro festgesetzt werden.

Auch viele internationale Stadte, die bedeutende
touristische Ziele darstellen, gehen verschéarft gegen
die Nutzung von Wohnraum als Ferienwohnung vor:

In Amsterdam bedarf jede Vermietung einer ge-
samten Wohnung als Ferienwohnung, die mehr als 60
Tage im Kalenderjahr betragt, einer Erlaubnis. Eine
Anzeige ist bei einem klrzeren Zeitraum erforderlich.
Werden einzelne Zimmer, die keine abgeschlossene
Wohnung darstellen, vermietet und ist der Hauptbe-
wohner anwesend, bedarf es einer einmaligen Regis-
trierung als Bed & Breakfast. Es kénnen nur 40 % der
Wohnung als Bed & Breakfast vermietet werden; die
Vermietung ist zu dokumentieren. Amsterdam ermég-
licht es Internetnutzerinnen und -nutzern, anonym auf
rechtswidrige Ferienwohnungen hinzuweisen. Das
Datalab der Stadt Amsterdam analysiert automatisiert
von Ferienwohnungsplattformen im Internet gesam-
melte Daten (sog. ,scraping®). Einige Webportale wur-
den dazu verpflichtet, kontinuierlich Daten mit der
Stadt auszutauschen. Mit einem groBen Internetportal
fur Ferienwohnungen wurde vereinbart, dass Eigen-
timerinnen und Eigentlimer seit 2017 ihre Wohnung
Uber das Webportal nicht langer als 60 Tage im Jahr
fur Fremdenbeherbergung vermieten kénnen, sofern
bei der Anbieterin oder dem Anbieter keine Genehmi-
gung hinterlegt wird. Webportale kénnen mit einer
GeldbuBe von mindestens 12.000 Euro belegt wer-
den. Amsterdam hat angekiindigt, dass ab 2019 eine
Vermietung nur noch fir héchstens 30 Tage im Jahr
erfolgen darf.

In Wien wird die Uberlassungen von Wohnraum
als Ferienwohnung in privatem Rahmen und Umfang
grundsétzlich nicht reguliert. Inhaberinnen und Inha-
ber von auf diese Weise genutztem Wohnraum sind
jedoch zur Erhebung und Zahlung einer sogenannten
Ortstaxe verpflichtet. Diese Pflicht wurde zum 17. Au-
gust 2017 verschérft und dabei eine Pflicht fur Online-
portale eingeflihrt, Daten der Vermieterinnen und Ver-
mieter und Objektadressen an die Behérden zu mel-

den. Vorgesehen ist zudem, dass der Magistrat der
Stadt Wien eine Vereinbarung mit Diensteanbieterin-
nen und anbietern treffen kann, die beinhaltet, dass
diese die Ortstaxe vereinnahmen und entrichten.

In Barcelona bendtigt man eine sog. H.U.T.-
Registrierungsnummer (gemaB dem Habitatge d’us
turistic or Licence for Touristic Use — HUT), wenn man
Wohnraum wiederholt flr weniger als 31 Tage im Ka-
lenderjahr vermieten mochte. Vermieterinnen und
Vermieter von Fremdenherbergen miissen auf den
Webportalen die Registrierungsnummer der Woh-
nung fir die Vermietung angeben. GeldbuBen flr
Webportale kénnen bis zu 600.000 Euro betragen.
Dieser Hochstbetrag wurde in zwei Féllen bereits ver-
héngt. Auch Barcelona erméglicht es Internetnutze-
rinnen und -nutzern, anonym auf rechtswidrige Ferien-
wohnungen hinzuweisen. Barcelona hat angekiindigt,
dass Airbnb ab dem 1. Juni 2018 Informationen zu
den Vermietungen als Ferienwohnungen auf ihrer
Webseite zur Verfligung stellen werde. Airbnb habe
auch zugesagt, eine Anordnung umzusetzen, die sie
verpflichtet, Anzeigen von 2.577 ungenehmigten
Wohnungen von ihrer Webseite zu I6schen. Airbnb
werde nun auch Teil einer Arbeitsgruppe, die andere
Vermittlungsportale wie HomeAway und Booking.com
umfasse. Die Stadt habe lber 3.000 Verfahren gegen
Besitzer illegaler Ferienwohnungen begonnen.

In Paris werden die Daten zu allen genehmigten
Ferienwohnungen online verdffentlicht. Es wurde ver-
abredet, dass jede Vermieterin und jeder Vermieter
automatisch durch die Behdrden darauf hingewiesen
wird, dass Wohnungen nicht langer als 120 Tage im
Jahr ohne Genehmigung als Fremdenherberge ver-
mietet werden dulrfen. Webportale miissen von Ver-
mietern eine Bestatigung einholen, dass die gesetzli-
chen Vorgaben bei der Vermietung beachtet werden.
Im Juli 2017 beschloss der Stadtrat, dass Gastgebe-
rinnen und Gastgeber sich registrieren lassen mus-
sen, bevor sie eine Anzeige auf einer Vermittlungs-
plattform aufgeben. Die Pflicht trat am 1. Dezember
2017 in Kraft. Es kénnen Strafen von bis zu 50.000
Euro verhédngt werden. Die Stadt Paris verklagte
Airbnb, Paris Attitude und Wimdu Anfang 2018; sie
wirft den Unternehmen vor, ca. 43.000 Anzeigen ohne
Registrierung zu veroffentlichen.

In London ist seit 2015 eine Genehmigung zur Ver-
mietung von Ferienwohnungen notwendig, wenn man
mehr als 90 Tage im Jahr temporar vermieten méchte.

New York hat 2010 gesetzlich geregelt, dass die
Vermietung von bestimmten Wohnungen als Ferien-
wohnung fur mehr als 30 Tage im Kalenderjahr ohne
Genehmigung verboten ist. 2016 wurde verboten,
eine zweckentfremdende Nutzung solcher Wohnun-
gen zu bewerben. New York ermdglicht es Internet-



Drucksache 21/14113

Birgerschaft der Freien und Hansestadt Hamburg - 21. Wahlperiode

nutzerinnen und -nutzern ebenfalls, anonym auf
rechtswidrige Ferienwohnungen hinzuweisen.

IV.
Finanzielle Auswirkungen

Die Entwicklung einer Onlineplattform fir die Re-
gistrierung und Belegungsmeldung und die daflr er-
forderliche Anschaffung von Geréten verursacht ein-
malig investive Auszahlungen i. H. v. rd. 400 Tsd. Euro,
sowie Kosten i. H. v. rd. 25 Tsd. Euro p.a. flir den lau-
fenden Betrieb, die aus bestehenden Erméachtigun-
gen des Einzelplans 9.2 Allgemeine Finanzwirtschaft
bereitgestellt werden.

Zudem werden zum 1. Januar 2019 acht zusatzli-
che Stellen flir den Vollzug des Hamburgischen
Wohnraumschutzgesetzes in den Bezirksdmtern ge-
schaffen. Davon werden drei Stellen zulasten des Ein-
zelplans 6.1 und funf Stellen zulasten des Einzelplans
9.2 Allgemeine Finanzwirtschaft finanziert werden.
Einzelheiten werden im Zuge der Sammel-Ergan-
zungsdrucksache zum Haushalt 2019/2020 geregelt.

Durch die Bereitstellung von je 100 Tsd. Euro in
den Jahren 2019 und 2020 aus dem Einzelplan 6.1
der Behdrde flr Stadtentwicklung und Wohnen wird
die Finanzierung von zwei weiteren Stellen in den Be-
zirksdmtern fur die Initialisierungsphase der geander-
ten Regelungen des Wohnraumschutzgesetzes er-
madglicht.

Uber diese zugesagten zehn Stellen eventuell hin-
ausgehende Stellenbedarfe in den Bezirksamtern
werden zwischen den beteiligten Behdrden im weite-
ren Verfahren abgestimmt.

Die Ausweitung der Ordnungswidrigkeitstatbe-
stdnde kann zu noch nicht bezifferbaren Mehreinnah-
men in Form von BuBgeldern fiihren.

Die Registrierung ist flr Burgerinnen und Birger
bis auf weiteres kostenlos, um einen niedrigschwelli-
gen Zugang zum Registrierungsverfahren zu ermdgli-
chen und die Akzeptanz zu starken. Damit entfallt eine
Deckung der anfallenden Kosten durch Gebhren.

V.
Petitum
Der Senat beantragt, die Blirgerschaft wolle

1. von den Ausfihrungen in der Drucksache Kennt-
nis nehmen,

2. das als Anlage beigefiigte ,Dritte Gesetz zur Ande-
rung von Vorschriften im Bereich des Wohnungs-
wesens” beschlieBen.

Anlage

Beantragte Gesetzesanderungen
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Anlage

Drittes Gesetz

zur Anderung von Vorschriften im Bereich des Wohnungswesens

§1
Anderung des
Hamburgischen Wohnraumschutzgesetzes

Das Hamburgische Wohnraumschutzgesetz vom

8. Méarz 1982 (HmbGVBI. S. 47), zuletzt geéndert am
21. Mai 2013 (HmbGVBI. S. 244), wird wie folgt geén-
dert:

1

Die Inhaltstibersicht wird wie folgt geandert:

a) Im Eintrag zu §13 wird die Textstelle ,,, Wohn-
raumschutznummer® angefligt.

b) Hinter dem Eintrag zu §15 wird folgender Ein-
trag eingeflgt:
«§15a Informationspflichten und Datenlber-
mittlung®.

c) Der Eintrag zu § 18 erhalt folgende Fassung:
,§18 Ubergangsregelung®

d) Folgender Eintrag zu § 20 wird angefligt:
»§20 Inkrafttreten®

§9 Absatz 2 Satz 5 erhéalt folgende Fassung:

,Gleiches gilt, wenn die Nutzung des Wohnraums

zu anderen als Wohnzwecken in der Hauptwoh-

nung des Nutzungsberechtigten auf hdchstens

acht Wochen innerhalb eines Kalenderjahres be-
schrankt bleibt.”

In § 12a Absatz 5 wird die Textstelle ,nach dem Ver-
waltungsvollstreckungsgesetz vom 13. Marz 1961
(HmbGVBI. S. 79, 136)“ durch die Textstelle ,nach
dem Hamburgischen Verwaltungsvollstreckungs-
gesetz vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510),
geandert am 21. Mai 2013 (HmbGVBI. S. 210),“ er-
setzt.

§ 13 wird wie folgt gedndert:
a) In der Uberschrift wird die Textstelle ,, Wohn-
raumschutznummer® angeflgt.
b) Absatz 1 wird wie folgt geéndert:
aa) In Satz 2 werden hinter dem Wort ,,Fassung®
die Woérter ,und flr die Anbieter von Druck-
erzeugnissen und anderer Medien® einge-
fagt.
bb) Hinter Satz 2 wird folgender Satz eingefligt:
»Satz 1 gilt auch fur Beschaftigte und Be-

auftragte der in den Satzen 1 und 2 genann-
ten Auskunftspflichtigen.”

cc) Es wird folgender Satz angefligt:

;Kommt ein Diensteanbieter seiner Pilicht
nach Satz 2 nicht innerhalb von zwei Wo-
chen nach, hat er auf Verlangen der zustan-
digen Behdrde Angebote, Werbung oder
weitere Informationen, auf die sich das Aus-
kunftsverlangen bezog, von den von ihm
betriebenen Internetseiten unverziglich zu
entfernen.”

c) Es werden folgende Absétze 5 bis 10 angefugt:

#(85) Wird Wohnraum an wechselnde Nutzer
zum Zwecke des nicht auf Dauer angelegten
Gebrauchs Uberlassen oder entsprechend ge-
nutzt, so hat der Nutzungsberechtigte dies in
den Fallen des §9 Absatz 2 Satze 4 und 5 der
zustandigen Behodrde zuvor anzuzeigen; er hat
seinen Familiennamen, seine Vornamen, seine
Anschrift, sein Geburtsdatum, die Belegenheit
der Wohnung, die Verwendung als Haupt- oder
als Nebenwohnung und den verwendeten oder
beabsichtigten Vertriebsweg flr die Gebrauchs-
tberlassung an wechselnde Nutzer anzugeben.
Wenn sich die nach Satz 1 anzugebenden
Daten &ndern, hat der Nutzungsberechtigte
dies der zustandigen Behoérde unverzlglich an-
zuzeigen.

(6) Die zustandige Behdrde teilt dem ordnungs-
gemaB Anzeigenden nach Absatz 5 unverziig-
lich eine amtliche Nummer (Wohnraumschutz-
nummer) mit. Diese Mitteilung kann vollstéandig
automatisiert erfolgen. Der Nutzungsberech-
tigte hat die Wohnraumschutznummer stets
und flr die Offentlichkeit gut sichtbar anzuge-
ben, wenn er die Nutzung seiner Wohnung
durch wechselnde Nutzer zum Zwecke des
nicht auf Dauer angelegten Gebrauchs anbietet
oder daflr wirbt. Die Behorde kann die Giiltig-
keit der Wohnraumschutznummer befristen;
eine nach Ablauf der Befristung giiltige weitere
Wohnraumschutznummer wird sodann erst
nach erneuter Anzeige nach Absatz 5 mitge-
teilt. Die Wohnraumschutznummer erlischt, so-
bald der Anzeigende nicht mehr persénlich Nut-
zungsberechtigter des angegebenen Wohn-
raums ist oder aus anderen Griinden die Vor-
aussetzungen des Absatzes 5 nicht mehr vorlie-
gen. Der Nutzungsberechtigte hat auf Verlan-
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gen der zustandigen Behdrde den Nachweis
Uber die Einhaltung der Voraussetzungen des
§9 Absatz 2 Satze 4 und 5 zu flhren.

(7) Jede einzelne Uberlassung von Wohnraum
an wechselnde Nutzer zum Zwecke des nicht
auf Dauer angelegten Gebrauchs oder eine ent-
sprechende Nutzung hat der Nutzungsberech-
tigte der zustdndigen Behodrde zudem jeweils
spatestens am zehnten Tag nach Beginn der
Uberlassung anzuzeigen. Erfolgt keine An-
zeige, erlischt die Wohnraumschutznummer.

(8) Wird eine Genehmigung nach §9 flr die
Uberlassung von Wohnraum an wechselnde
Nutzer zum Zwecke des nicht auf Dauer ange-
legten Gebrauchs erteilt, wird mit der Genehmi-
gung unverzuglich eine Wohnraumschutznum-
mer vergeben. Absétze 5 und 6 gelten entspre-
chend. Wird die Genehmigung befristet erteilt,
ist auch die Wohnraumschutznummer fur den-
selben Zeitraum befristet.

(9) Wer unter Nutzung eines Telemediendiens-
tes oder eines Druckerzeugnisses oder ande-
ren Mediums, in dem Uberwiegend Angebote
oder Werbung flr die Uberlassung von Wohn-
raum an wechselnde Nutzer zum nicht auf
Dauer angelegten Gebrauch angezeigt werden
oder angezeigt werden kdnnen, ohne einer ge-
setzlichen Impressumspflicht zu unterliegen
und dieser nachzukommen, die Uberlassung
von ein oder mehreren R&umen anbietet oder
bewirbt, hat dies zuvor der zustdndigen Be-
horde anzuzeigen. Abséatze 5 und 6 gelten ent-
sprechend.

(10) Wer es Dritten ermdglicht, Angebote oder
Werbung fur die Uberlassung von Rdumen, die
der o&ffentlichen Angabe einer Wohnraum-
schutznummer nach Absatz 6, auch in Verbin-
dung mit Absatz 8 oder Absatz 9, bedirfen, zu
veroffentlichen oder daran mitwirkt, hat sicher-
zustellen, dass diese Angebote oder Werbung
nicht ohne eine &ffentlich sichtbare Wohnraum-
schutznummer verodffentlicht werden oder ver-
offentlicht sind.“

5. §15 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt geandert:
aa) Nummer 7 erhélt folgende Fassung:

»7. entgegen §13 Absatz 1 oder 5 Ausklnfte
nicht, nicht richtig oder nicht vollstandig
gibt, oder Unterlagen nicht oder nicht
vollstandig vorlegt,”

bb) Der Punkt am Ende der Nummer 8 wird
durch ein Komma ersetzt und folgende
Nummer 9 angefligt:

»9. entgegen § 13 Absatz 6 Satz 3 auch in
Verbindung mit § 13 Absatz 8 oder § 13
Absatz 9 die Wohnraumschutznummer
nicht, nicht richtig oder nicht vollstandig
oder eine ungultige, falsche oder ge-
falschte Wohnraumschutznummer an-
gibt.”

b) Absatz 2 wird wie folgt geandert:

aa) Der Punkt am Ende der Nummer 2 wird
durch ein Komma ersetzt und folgende
Nummer 3 angefligt:

»3. €s entgegen §13 Absatz 10 ermdglicht
oder daran mitwirkt, Angebote oder
Werbung ohne Wohnraumschutznum-
mer zu verdffentlichen oder seiner Ent-
fernungspflicht nach Absatz 4 oder §13
Absatz 1 Satz 5 nicht nachkommt.“

bb) Es wird folgender Satz angefligt:

,Die Ordnungswidrigkeit kann auch dann
geahndet werden, wenn sie nicht im Inland
begangen wird.”

c) In Absatz 3 wird die Zahl ,,50000“ durch die Zahl
,500000“ ersetzt.

d) In Absatz 4 wird hinter dem Wort ,nach” die
Textstelle ,Absatz 1 Satz 1 Nummer 9 oder” ein-
gefugt.

. Hinter § 15 wird folgender § 15a eingeflgt:

.§15a
Informationspflichten und Datenilibermittlung

(1) Die zustandige Behorde hat der flr die Besteu-
erung des Nutzungsberechtigten zustandigen
Stelle Familienname, Vornamen, Geburtsdatum,
Wohnanschrift, Belegenheit des Vermietungsob-
jekts, Wohnraumschutznummer, den angezeigten
Vertriebsweg und Daten zur Belegung des nach
§13 Absédtze 5 und 8 anzeigenden Nutzungsbe-
rechtigten mitzuteilen, soweit diese Informationen
ihr bei der Ausfiihrung dieses Gesetzes bekannt
werden. Im Ubrigen unterrichtet die zustandige
Behorde die zustandige Stelle, wenn sich bei der
Durchfiihrung ihrer Aufgaben nach diesem Gesetz
Anhaltspunkte flr VerstéBe gegen die steuerrecht-
lichen Vorschriften ergeben.

(2) Die zustéandige Behorde darf ein automatisier-
tes Abrufverfahren nach §38 des Bundesmeldege-
setzes vom 3. Mai 2013 (BGBI. | S. 1084), zuletzt
geéandert am 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2745, 2752),
in der jeweils geltenden Fassung durchfuhren, um
die nach § 13 Absétze 5, 8 und 9 erhobenen Daten
automatisiert auf Plausibilitat, Richtigkeit und Voll-
standigkeit zu Uberprifen.”
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7. §18 erhalt folgende Fassung:
.§18

Ubergangsregelung

Die Regelungen zur Angabe der Wohnraumschutz-
nummer nach §13 Absatz 6 Satz 3 und zur An-
zeige der einzelnen Uberlassung nach §13 Absatz
7 sind ab 1. April 2019 anzuwenden. Wurde vor
dem 1. Januar 2019 bereits eine Genehmigung
nach §9 fur die Uberlassung von Wohnraum an
wechselnde Nutzer zum Zwecke des nicht auf
Dauer angelegten Gebrauchs erteilt, wird auf An-
trag unverzuglich eine Wohnraumschutznummer

vergeben. §13 Absatze 5, 6 und 8 gilt entspre-
chend.”

§2
Erméchtigung zur Neubekanntmachung

Der Senat wird erméchtigt, den Wortlaut des Ham-
burgischen Wohnraumschutzgesetzes in der nunmehr
geltenden Fassung mit neuem Datum bekannt zu ma-
chen.

§3
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 2019 in Kraft.

Begriindung

Zu Artikel 1

Anderung des
Hamburgischen Wohnraumschutzgesetzes

l.
Allgemeiner Teil

Der mit Umsetzung der Fdderalismusreform im
Wohnungswesen im Jahr 2008 geschaffene Rechts-
rahmen fur den Wohnraumschutz auf Landesebene
wurde mit dem Zweiten Gesetz zur Anderung von Vor-
schriften im Bereich des Wohnungswesens vom
21. Mai 2013 (HmbGVBI. S. 244) weiterentwickelt und
verscharft. Eines der wesentlichen Ziele jenes Geset-
zes war es, gezielter gegen die verstarkt auftretende
Ferienwohnungsproblematik vorzugehen. Zu diesem
Zweck wurden unter anderem eine Auskunftspflicht
und eine Ldschpflicht flr Diensteanbieter im Sinne
des Telemediengesetzes eingefiihrt sowie ein Ord-
nungswidrigkeitstatbestand flr bestimmte Handlun-
gen im Vorfeld einer rechtswidrigen Zweckentfrem-
dung geschaffen.

Die Vollzugspraxis hat seitdem jedoch gezeigt,
dass noch Schwierigkeiten bei der Durchsetzung der
gesetzlichen Regelungen bestehen. Bei Gffentlichen
Angeboten von Ferienwohnungen und anderen Uber-
lassungen von Wohnraum zum Zwecke des nicht auf
Dauer angelegten Gebrauchs ist nicht immer erkenn-
bar, wer Anbieterin oder Anbieter der Wohnung ist
und wo diese belegen ist. Auskunftsersuchen gegen-
Uber Diensteanbietern im Sinne des Telemedienge-
setzes sind durch die zustandigen Stellen oftmals nur
schwierig durchzusetzen, insbesondere wenn Dienste-
anbieter ihren Sitz nicht in Deutschland haben. Eine
weitere Schwierigkeit flir den Vollzug ergibt sich dar-
aus, dass eine Prifung des Vorliegens der gesetzli-

chen Voraussetzungen der Ausnahmen von dem
Zweckentfremdungsverbot oftmals nur mit hohem
Aufwand oder gar nicht méglich ist, so dass in solchen
Fallen nur schwer oder nicht festgestellt werden kann,
ob sich die oder der Pflichtige gegebenenfalls zu Un-
recht auf eine solche Ausnahme beruft. Dies birgt das
Risiko nachteiliger Auswirkungen auf den Wohnungs-
markt und auf die Interessen sich rechtstreu verhal-
tender Nutzungsberechtigten sowie anderer Betroffe-
ner, wie beispielsweise Nachbarn und Feriengasten.

Um diesen Vollzugsschwierigkeiten zu begegnen,
wird eine Registrierungspflicht fir Wohnraum ge-
schaffen, der zum Zwecke des nicht auf Dauer ange-
legten Gebrauchs (iberlassen wird, verbunden mit der
Pflicht, eine im Registrierungsverfahren erhaltene
Nummer (Wohnraumschutznummer) bei Angeboten
und Werbung flr die oben genannten Nutzungen von
Wohnraum stets fur die Offentlichkeit sichtbar anzu-
geben. Diese wird um eine Pflicht zur Flihrung eines
Belegungskalenders und Informationspflicht erganzt,
mit der die Uberprifung der Voraussetzungen der
Ausnahmen vom Zweckentfremdungsverbot erleich-
tert werden soll.

Bei Telemediendiensten, Print- oder anderen Me-
dien, die insgesamt oder aber nach ihrer konkreten
Nutzung Uberwiegend Angebote und Werbung fir die
oben genannten Nutzungen von Wohnraum darstel-
len, gilt die Pflicht fir sdmtliche dort fiir Dritte oder von
Dritten veroffentlichten Informationen, es sei denn,
diese unterliegen einer gesetzlichen Impressums-
pflicht, beispielsweise nach §5 TMG. Denn in diesem
Fall kann die oder der Verantwortliche bereits durch
die Angabe im Impressum identifiziert werden. Die all-
gemeine Einfllhrung einer Impressumspflicht fur alle
Anbieterinnen und Anbieter von Ferienwohnungen
anstelle der Registrierung kommt mit Rlcksicht auf
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den Datenschutz und die Interessen der Anbieterin-
nen und Anbieter von Ferienwohnungen nicht in Be-
tracht. Wer ihre oder seine Wohnung in Zeiten eigener
Abwesenheit zur Vermietung anbietet, dirfte ein
hohes Interesse daran haben, ihre oder seine Adresse
nicht allgemein (ber das Internet oder andere Medien
zu verbreiten.

Die eingefiihrten MaBnahmen stellen gegenlber
einer Streichung der Ausnahmen vom Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum und Einflhrung
einer grundsatzlichen Genehmigungspflicht ein mil-
deres Mittel dar.

Die zeitliche Ausnahme vom Zweckentfremdungs-
verbot ist derzeit in der geltenden Fachanweisung der
Behorde flr Stadtentwicklung und Umwelt zur Durch-
fihrung des Hamburgischen Wohnraumschutzgeset-
zes (HmbWoSchG) gemaB §45 Absatz 2 und 3 Be-
zirksverwaltungsgesetz vom 1. Juni 2014 geregelt
und wird nunmehr in das Gesetz aufgenommen. Sie
wird von bislang weniger als sechs Monaten auf
hdchstens acht Wochen verkutrzt. Die Ausnahme gilt
wie schon bisher nur flir Hauptwohnungen, bei Ne-
benwohnungen bedarf es in jedem Fall einer Geneh-
migung. Seit der Einfihrung der zeitlichen Ausnahme
hat sich der Charakter vieler Uberlassungen, insbe-
sondere als Ferienwohnung, veréndert. Vielfach han-
delt es sich nicht mehr um eine private Uberlassung in
geringem Umfang wegen einer eigenen kurzzeitigen
Abwesenheit, sondern es hat sich ein Markt entwi-
ckelt, der es Nutzerinnen und Nutzern ermoglicht,
durch die Uberlassung von Wohnungen ein Zusatz-
einkommen zu erzielen. Um die Vermietung von Feri-
enwohnungen herum hat sich zudem ein Sekundar-
markt flr Dienstleistungen entwickelt, die Vermiete-
rinnen und Vermietern von Ferienwohnungen notwen-
dige Tétigkeiten abnehmen und Vermietungen so un-
aufwandig machen. Der urspriingliche Charakter der
Ausnahme, die geringfligige Ausnahmen von dem
grundsatzlich geltenden Verbot der Zweckentfrem-
dung von Wohnraum zulassen sollte, hat sich infolge-
dessen verandert. Eine derartig groBzlgige zeitliche
Ausnahme ist nicht mehr zeitgemaB. Mit der verk(irz-
ten Ausnahme wird der zweckfremden Nutzung aus
privaten Griinden hinreichend Raum gegeben, gleich-
zeitig aber Anreize zur geschéaftsmaBigen Uberlas-
sung von Wohnungen vermieden.

Die Hochstsumme der festsetzbaren GeldbuBe
wird auf 500.000 Euro erhéht.

AuBerdem wird eine Pflicht der fir Wohnraum-
schutz zustandigen Behérde eingeflhrt, den Finanz-
amtern alle ihr bekannten fiir Besteuerungszwecke
notwendigen Daten mitzuteilen.

SchlieBlich wird eine Auskunftspflicht fir Beschaf-
tigte und Beauftragte von Auskunftspflichtigen gere-
gelt, um Rechtssicherheit zu schaffen.
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I
Zu den einzelnen Bestimmungen

Zu Nummer 1 (Inhaltsverzeichnis)

Das Inhaltsverzeichnis wird angepasst, da bei
einem Paragraf die Uberschrift erganzt wird, ein Para-
graf eingefligt wird, ein Paragraf ergéanzt wird und die
Nennung eines Paragrafen im Inhaltsverzeichnis kor-
rigiert wird.

Zu Nummer 2 (§9)

Mit der Anderung des §9 Absatz 2 Satz 5 wird die
zeitliche Ausnahme von den Regelungen des Zweck-
entfremdungsverbots bei Hauptwohnungen von sechs
Monaten auf acht Wochen verklrzt. Damit wird der
berechtigten zweckfremden Nutzung aus privaten
Griinden hinreichend Rechnung getragen, wahrend
gleichzeitig Anreize, Wohnungen nur oder auch anzu-
mieten, um sie zumindest teilweise zweckfremd zu
nutzen wodurch sie dem Wohnungsmarkt entzogen
werden, vermieden werden.

Der Zeitraum von acht Wochen berlicksichtigt den
durchschnittlichen Urlaubsanspruch der Arbeitneh-
merinnen und Arbeitnehmer. Arbeitnehmerinnen und
Arbeitnehmer haben einen Urlaubsanspruch von we-
nigstens 24 Werktagen (§3 Absatz 1 BUrIG). Bei Ar-
beitnehmerinnen und Arbeitnehmern, die am Sams-
tag nicht arbeiten, verbleibt ein Urlaubsanspruch von
20 Arbeitstagen im Jahr. Hinzu kommen in Hamburg
bis zu zwdlf Feiertage.

Auch die vorlesungsfreie Zeit der Hochschulen in
Hamburg findet ausreichende Berlcksichtigung. Bei
den meisten Hochschulen in Hamburg betragt die vor-
lesungsfreie Zeit flinf Monate im Jahr, zwei Monate
zwischen Winter- und Sommersemester und drei Mo-
nate zwischen Sommer- und Wintersemester.

Der nach dem Gesetzesentwurf als Hochstgrenze
der zeitlichen Ausnahme anzusetzende Zeitraum von
acht Wochen ermdglicht es den meisten Arbeitneh-
merinnen und Arbeitnehmern, im Rahmen ihres Ur-
laubsanspruchs ihre Hauptwohnung zweckfremd zu
nutzen und erlaubt dies Studierenden wahrend eines
Teils der vorlesungsfreien Zeit. Auch selbstandig téa-
tige Personen oder Arbeitnehmerinnen beziehungs-
weise Arbeitnehmer, die aus beruflichen Griinden re-
gelmaBig ortsabwesend sind und ihre Wohnung des-
wegen leer stehen lassen, kdnnen ihre Hauptwohnung
zumindest einen erheblichen Teil der Zeit ihrer Abwe-
senheit zweckfremd nutzen. Gleichzeitig wird durch
die Verklrzung der zeitlichen Ausnahme eine Kom-
merzialisierung der zweckfremden Nutzung verhin-
dert und auf eine Erhaltung des Wohnungsbestands
in Hamburg zu Wohnzwecken hingewirkt.

Zu Nummer 3 (§ 12a Absatz 5)

Der Gesetzesverweis wird aktualisiert, da sich die
in Bezug genommene Rechtsgrundlage gedndert hat.
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Zu Nummer 4 (§13)

Die Uberschrift wird angepasst, da mit der Wohn-
raumschutznummer ein wesentlicher neuer Inhalt auf-
genommen wird.

Mit der Ergénzung in Absatz 1 Satz 2 wird die Aus-
kunftspflicht auch auf Print- und andere Medien er-
streckt.

Der neu eingefligte Absatz 1 Satz 3 regelt, dass
auch die Beschaftigten und Beauftragten der Aus-
kunftspflichtigen auf Grund des §13 Absatz 1 gegen-
uber der zusténdigen Behdrde unmittelbar auskunfts-
pflichtig sind. Dabei handelt es sich beispielsweise um
Hausmeisterinnen und Hausmeister, Reinigungs-
krafte und Geschéftsstellenmitarbeiterinnen und -mit-
arbeiter. Dies schafft flr alle Beteiligten Rechtssicher-
heit. Ohne diese Regelung kommt es darauf an, ob
Beschaftigte bzw. Beauftragte von ihrer Arbeitgeberin
oder ihrem Arbeitgeber bzw. Auftraggeberin oder Auf-
traggeber zur Erteilung von Auskiinften erméchtigt
worden sind. Weder kann die zustéandige Behérde
dies vor Ort prifen noch wird in jedem Arbeits- bzw.
Auftragsverhaltnis eine Regelung tber die Auskunfts-
erteilung an Behorden getroffen. Ahnliche Vorschrif-
ten finden sich in §138 BauGB und §19 Absatz 1
BMG.

Der neu eingefligte Absatz 1 Satz 5 ermdglicht es
der zusténdigen Behérde, auch dann gegen Angebote
und Werbung vorzugehen, wenn der Diensteanbieter
oder das Print- oder andere Medium unrechtmaBig
keine Auskunft erteilt. Der flir das Angebot oder die
Werbung Verantwortliche muss sich das Verhalten
des Diensteanbieters, seines Vertragspartners, zu-
rechnen lassen.

Die neuen Absétze 5 bis 7 schaffen eine Registrie-
rungs- sowie Nachweispflicht flr Nutzungsberech-
tigte, die sich bei der ,Uberlassung von Wohnraum an
wechselnde Nutzer zum Zwecke des nicht auf Dauer
angelegten Gebrauchs” oder entsprechender Nut-
zung auf die Ausnahmen des §9 Absatz 2 Satz 4 und
5 HmbWoSchG berufen. Die Registrierungspflicht gilt
daneben gemaB §13 Absatz 9 flir alle Nutzerinnen
und Nutzer von Internetplattformen, Anzeigenblattern
oder vergleichbaren Angeboten, die der Offentlichkeit
Uberwiegend Angebote von als Ferienwohnung Uber-
lassenem Wohnraum verfligbar machen. Das betrifft
insbesondere die in solchen Medien inserierten Lang-
zeitvermietungen von Wohnraum sowie Vermietun-
gen von Gewerberaum.

Auf Grund der praktischen Erfahrungen besteht
ein legitimes Interesse an der Prifung des Einzelfal-
les, vor allem um die missbrauchliche Berufung auf
einen der Ausnahmetatbestande zu vermeiden. Der
fur die oder den Nutzungsberechtigten mit der Regis-
trierung verbundene Aufwand steht in einem ange-
messenen Verhaltnis zur Vermeidung rechtswidriger

Zweckentfremdung von Wohnraum. Gegenuber einer
Aufhebung der Ausnahmetatbestdnde, mit der Folge
einer grundséatzlichen Genehmigungspflicht fur jegli-
che Vermietung an wechselnde Nutzerinnen und Nut-
zer, ist er das mildere Mittel. Auch der Registrierungs-
pflicht von Nutzungsberechtigten, die Rdume anbie-
ten, die kein Wohnraum sind, bedarf es, um die ge-
setzlichen Vorschriften vollziehen zu kénnen. Andern-
falls misste die zustandige Stelle weiterhin bei jedem
Angebot ohne Registrierungsnummer mit hohem Auf-
wand ermitteln, ob die Verpflichtung zur Registrierung
besteht. Anbieterinnen und Anbietern von Langzeit-
vermietungen oder Gewerberaum steht es frei, ohne
Registrierung in Medien zu inserieren, die auf Lang-
zeitvermietung oder Vermietung gewerblicher Raume
ausgerichtet sind. Die Registrierungspflicht ist inso-
weit zumutbar.

Das Vorliegen der selbstgenutzten Hauptwohnung
wird an Hand der melderechtlichen Verhaltnisse ge-
prift. Dazu soll die Wohnraumschutzdienststelle das
Vorliegen der Hauptwohnung mittels automatisierten
Abrufs aus dem Melderegister prifen. Die Erteilung
der Wohnraumschutznummer ersetzt nicht die erfor-
derliche Zustimmung des Verfligungsberechtigten zur
geplanten zweckfremden Nutzung des Wohnraums.

Erfolgt keine Registrierung, gilt das allgemeine
Genehmigungserfordernis des §9 HmbWoSchG.

§ 13 Absatz 5 (neu) HmbWoSchG regelt eine nach
§15 Absatz 1 Satz 1 Nr. 7 und 9 buBgeldbewehrte An-
zeigepflicht fir Nutzungsberechtigte, die Wohnraum
-an wechselnde Nutzer zum Zwecke des nicht auf
Dauer angelegten Gebrauchs® (iberlassen oder deren
Wohnraum entsprechend genutzt wird. Die bei der An-
zeige anzugebenden Daten werden erfasst und die-
nen der Uberprifung und erméglichen oder erleich-
tern je nach Einzelfall damit die Durchsetzung der
Bestimmungen des HmbWoSchG.

§13 Absatz 5 und Absatz 6 (neu) HmbWoSchG
sehen zur Erleichterung des Vollzugs flr sémtliche
Falle des §9 Absatz 2 Satz 3 Nr. 2 HmbWoSchG (ein-
schlieBlich der in §9 Absatz 2 Satz 4 und 5 Hmb-
WoSchG geregelten Ausnahmen) die Vergabe einer
amtlichen Nummer (Wohnraumschutznummer) vor.
Der Aufbau der Nummer kann in der Fachanweisung
festgelegt werden. Die Wohnraumschutznummer ist
vergleichbar mit einem Aktenzeichen, das Verwal-
tungskundinnen und -kunden in vielen Angelegenhei-
ten bei Ruckfragen angeben missen. Bei einer ge-
nehmigungsfreien Nutzung kann die Wohnraum-
schutznummer befristet werden. Bei Erteilung einer
befristeten Genehmigung gilt die Frist der Genehmi-
gung auch fir die Wohnraumschutznummer. Ist die
Wohnraumschutznummer befristet, wird sie nach
ihrem Ablauf ungdiltig.

1
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§ 13 Absatz 6 Satz 3 (neu) HmbWoSchG schreibt
vor, dass bei offentlichen Angeboten von Ferienwoh-
nungen und Géastezimmern die Wohnraumschutz-
nummer stets angegeben werden muss. Sie ist zudem
fur die Offentlichkeit gut sichtbar anzugeben, damit
die zustandige Behdrde sie unmittelbar einsehen und
damit den Verantwortlichen einer konkreten Anzeige
zuordnen kann. Die Wohnraumschutznummer wird
unverziglich nach Eingang des Antrags vergeben.
Praxisrelevant sind vor allem Inserate im Internet.
Fehlt bei einem Inserat fur ,die Uberlassung von
Wohnraum an wechselnde Nutzer zum Zwecke des
nicht auf Dauer angelegten Gebrauchs® auf einer
Plattform die Wohnraumschutznummer, ist dies ein
VerstoB gegen die Vorschriften des HmbWoSchG.

§13 Absatz 6 Satz 5 (neu) HmbWoSchG regelt,
dass die Wohnraumschutznummer nur verwendet
werden darf, wahrend die oder der Anzeigende Nut-
zungsberechtigte oder Nutzungsberechtigter des an-
gegebenen Wohnraums ist. Dadurch soll sicherge-
stellt werden, dass die oder der jeweils Berechtigte
der Behdrde bekannt ist, damit diese sich jederzeit an
ihn wenden kann, um ohne Verzégerung prifen zu
kénnen, ob die Bestimmungen dieses Gesetzes ein-
gehalten werden und Rechtsverletzungen gegebe-
nenfalls zu unterbinden. Die Wohnraumschutznum-
mer kann nicht auf Dritte, z. B. Kaufer des Wohnraums
Ubertragen werden, sie kann von der oder dem Anzei-
genden zudem nicht fir anderen Wohnraum genutzt
werden. Uberlasst die oder der Anzeigende mehrere
Wohnungen an wechselnde Nutzerinnen oder Nutzer,
so hat er fir jede einzelne Wohnung gesondert eine
Anzeige zu machen. Ist die oder der Anzeigende nicht
mehr Nutzungsberechtigte oder Nutzungsberechtig-
ter der in der Anzeige genannten einzelnen Wohnung,
ist jeweils eine neue Wohnraumschutznummer erfor-
derlich.

§13 Absatz 7 (neu) HmbWoSchG schreibt vor,
dass Nutzungsberechtigte einen Nachweis Uber die
Belegung zu fiihren haben und die zustédndige Be-
horde Uber den Zeitraum informieren missen, in dem
eine ,Uberlassung von Wohnraum an wechselnde
Nutzer zum Zwecke des nicht auf Dauer angelegten
Gebrauchs*” stattgefunden hat. Diese Information soll
jeweils spatestens am zehnten Tag nach der Uberlas-
sung bei der Behdrde eingehen.

§ 13 Absatz 8 (neu) HmbWoSchG regelt, dass eine
Wohnraumschutznummer auch zu vergeben ist, wenn
eine Zweckentfremdungsgenehmigung im herkdmm-
lichen Verfahren fur ,die Uberlassung von Wohnraum
an wechselnde Nutzern zum Zwecke des nicht auf
Dauer angelegten Gebrauchs® erteilt wurde. Satz 2
(neu) regelt die entsprechende Anwendung der Ab-
satze 5 und 6 (Registrierungs- und Angabepflicht). In
Fallen, in denen zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens
des Gesetzes bereits eine Genehmigung erteilt wurde,
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wird die Wohnraumschutznummer nachtraglich ver-
geben. Eine Nachweispflicht im Sinne von Absatz 7
besteht bei genehmigten Zweckentfremdungen ge-
setzlich nicht, da die Erteilung einer Zweckentfrem-
dungsgenehmigung die Uberlassung im Regelfall
ohne zeitliche oder rdumliche Beschréankung erlaubt.
Eine gesetzliche Nachweispflicht ist daher entbehr-
lich.

§ 13 Absatz 9 (neu) HmbWoSchG flihrt eine Pflicht
zur Angabe einer Wohnraumschutznummer auch flr
diejenigen Nutzerinnen und Nutzer ein, die nicht be-
reits nach Absatz 5 oder Absatz 8 einer solchen Num-
mer bedirfen, die aber Raume als Teil von Telemedi-
endiensten bzw. Print- oder anderen Medien anbieten
oder bewerben, in denen tiberwiegend Angebote oder
Werbung flr die ,Uberlassung von Wohnraum an
wechselnde Nutzer zum Zwecke des nicht auf Dauer
angelegten Gebrauchs® angezeigt werden oder ange-
zeigt werden kénnen. Die Pflicht erstreckt sich nicht
auf Nutzerinnen und Nutzer, die bereits einer Impres-
sumspflicht unterliegen, beispielsweise nach § 5 TMG.
Die Anwendung dieser Vorschrift ist nicht auf Wohn-
raum beschrankt, sondern umfasst jede Art von abge-
schlossenen Raumen, sie erstreckt sich zudem auch
auf Angebote zum auf Dauer angelegten Gebrauch.
Dies ist notwendig, damit sich registrierungspflichtige
Anbieterinnen und Anbieter nach Absatz 5 und Ab-
satz 8 nicht zwischen anderen Angeboten verstecken
kdnnen und dadurch ihre Ermittlung erschweren oder
vereiteln kénnen, insbesondere dann, wenn eine Aus-
kunftspflicht gegeniber der Vermittlerin oder dem
Vermittler nicht durchsetzbar ist. Anders als die Anga-
bepflichten nach Absatz 5 und Absatz 8 ist sie aller-
dings auf bestimmte Plattformen bzw. Medien be-
schrankt. Hierdurch wird dem Grundsatz der Verhélt-
nismaBigkeit Rechnung getragen. Fur die Frage, ob
ein solches Angebot vorliegt, kommt es auf die Art der
konkreten Nutzung oder Nutzungsmdglichkeit an,
also darauf, ob die genannten Angebote bzw. Wer-
bung den Nutzern eines solchen Angebots Uberwie-
gend angezeigt werden oder angezeigt werden kén-
nen. MaBgeblich ist das konkrete Nutzungsverhalten
im Einzelfall, beispielsweise ist nicht das ganze Er-
gebnis einer Suche zu betrachten, wenn Nutzerinnen
und Nutzer sich Ublicherweise oder haufig auf die ers-
ten Treffer beschranken und dort — wie bei einigen
Anbieterinnen und Anbietern Ublich - vor allem die
Ferienwohnungen angezeigt werden.

§13 Absatz 10 (neu) HmbWoSchG regelt eine
Pflicht von Vermittlerinnen und Vermittlern, insbeson-
dere Diensteanbietern im Sinne des Telemedienge-
setzes und Anbieterinnen und Anbietern von Print-
oder anderen Medien, sicherzustellen, dass Angebote
von Wohnraum zur ,Uberlassung an wechselnde Nut-
zer zum Zwecke des nicht auf Dauer angelegten Ge-
brauch® oder Angebote von Rdumen auf Plattformen,
die ihren Nutzerinnen und Nutzern lUberwiegend die
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erstgenannten Angebote anzeigen, bzw. Werbung fir
solche Angebote nicht ohne Wohnraumschutznum-
mer veréffentlicht werden.

Zu Nummer 5 (§15)

In §15 Absatz 1 Satz 1 Nr. 7 werden die neu ge-
schaffenen Auskunftspflichten bei der Anzeige nach
§13 Absatz 5 HmbWoSchG aufgenommen und damit
fehlende, falsche oder unvollstandige Auskiinfte so-
wohl im Ermittlungsverfahren als auch bei der Regis-
trierung buBgeldbewehrt.

Der neu geschaffene §15 Absatz 1 Satz 1 Nr. 9
enthélt eine mit §13 Absatz 6 Satz 3 (neu), § 13 Ab-
satz 8 (neu) und §13 Absatz 9 (neu) HmbWoSchG
korrespondierende BuBgeldvorschrift.

In §15 Absatz 2 Nr. 3 wird eine mit §13 Absatz 10
korrespondierende BuBgeldvorschrift eingefiigt. Au-
Berdem wird eine Entfernungspflicht fiir Angebote mit
ungultigen Wohnraumschutznummern eingefiihrt, die
auch dann anwendbar ist, wenn eine Ordnungswidrig-
keit nach § 15 Absatz 1 Satz 1 Nr. 9 nicht vorliegt.

In §15 Absatz 3 wird die Obergrenze flir das fest-
zusetzende BuBgeld auf 500.000 Euro erhéht. Die bis-
herige Obergrenze von 50.000 Euro ist in der Woh-
nungspflege seit 2008 unverandert geblieben, im Be-
reich der Zweckentfremdung von Wohnraum sogar
seit 2002, zudem lag sie von 1993 bis 2001 in ver-
gleichbarer H6he, bei 100.000 DM. Die bisher gel-
tende Hochstsumme tragt der wirtschaftlichen Bedeu-
tung einer Nutzung von Wohnraum zu anderen als
Wohnzwecken sowie den sich vermehrenden Anrei-
zen nicht mehr Rechnung. Angesichts der zunehmen-
den Verbreitung von zweckfremden Nutzungen wird
es zudem immer wichtiger, bei der Verfolgung von
VerstéBen gegen das Zweckentfremdungsverbot auch
die darin liegende spezial- wie generalpraventive Wir-
kung zu nutzen.

In §15 Absatz 4 HmbWoSchG wird die Entfer-
nungspflicht um Angebote erweitert, die nach Absatz 1
Satz 1 Nr. 9 (neu) HmbWoSchG ordnungswidrig sind.
Auf diese Weise kdnnen Diensteanbieter verpflichtet
werden, Angebote ohne erforderliche Wohnraum-
schutznummer zu entfernen.

Zu Nummer 6 (§15a)

Der neu eingefligte § 15a Absatz 1 soll es den Fi-
nanzéamtern ermaoglichen, Kenntnis von fir Besteue-
rungszwecke erforderlichen Daten zu erhalten, die
der zusténdigen Stelle bei der Registrierung bekannt
werden. Die insofern notwendigen Daten werden in
der Vorschrift abschlieBend genannt.

Ubernachtungen in Ferienwohnungen und Privat-
zimmer unterliegen grundsatzlich der Besteuerung.
Neben ertrags- und umsatzsteuerlichen Pflichten, un-
terliegen sie auch gegebenenfalls der Hamburgischen
Kultur- und Tourismustaxe. Um die Einhaltung dieser
Steuerpflichten und damit eine GleichmaBigkeit der
Besteuerung sicherzustellen bedarf es einer entspre-
chenden Mitteilungsplicht, damit die Steuerbehdrden
Kenntnis von dem Steuerfall erhalten. Diese wird in
§ 15a Absatz 1 Satz 1 eingefiihrt.

§15a Absatz 1 Satz 2 (neu) HmbWoSchG regelt
die Unterrichtung der zustandigen Stelle durch die zu-
standige Behodrde bei Anhaltspunkten flir VerstoBe
gegen steuerrechtliche Vorschriften. Der praktische
Anwendungsbereich des Satzes 3 umfasst nicht nur
den Bereich Zweckentfremdung von Wohnraum durch
Ferienwohnungen und Gastezimmer, sondern erfasst
alle Bereiche des Wohnraumschutzes, auch die Woh-
nungspflege. §116 Abgabenordnung, der die Anzei-
gepflicht der zustandigen Behérden bei Steuerstrafta-
ten regelt, bleibt unberlhrt.

§15a Absatz 2 erlaubt es der zustdndigen Be-
horde, einen Abruf von Daten aus dem Melderegister
durchzuflhren. Insoweit hat die Regelung deklaratori-
schen Charakter. Der Abruf richtet sich nach §38
BMG. Die zulassigen und fur die Bearbeitung notwen-
digen Daten werden automatisiert abgerufen und
damit die nach §13 Absatz 5 erhobenen Daten auf
Richtigkeit und Vollstandigkeit Uberprift. Daten die
nicht Teil des Melderegisters sind, werden nicht abge-
glichen.

Zu Nummer 7 (§18)

In §18, der zuletzt ohne Inhalt war, wird eine Uber-
gangsfrist aufgenommen, nach der die Pflichten zur
Angabe der Wohnraumschutznummer nach §13 Ab-
satz 6 Satz 3 und zur Anzeige der einzelnen Uberlas-
sung nach §13 Absatz 7 erst am 1. April 2019 Inkraft-
treten. Dadurch soll flr alle Verpflichteten, insbeson-
dere aber flr bereits berlassene Wohnungen und
bereits veroffentlichte Angebote und Werbung den
Nutzungsberechtigten die Mdglichkeit gegeben wer-
den, sich auf die Anderung des Gesetzes einzustellen.

Zu§2

§2 erméchtigt den Senat zur Bekanntmachung
des geanderten Gesetzes.

Zu §3

§ 3 regelt das Inkrafttreten dieses Gesetzes zum
1. Januar 2019.

Gestaltung und Layout: Litcke & Wulff, Rondenbarg 8, 22525 Hamburg, Tel. (040) 235129-0 13



