ScHIeswig-HoIstein ;_ Schleswig-Holstein
Der echte Norden . '* Finanzministerium

Finanzministerium | Postfach 7127 | 24171 Kiel ' Ministerin

Anden '

Vorsitzenden des Finanzausschusses
des Schleswig-Holsteinischen Landtages
Herrn Thomas Rother, MdL
Landeshaus

24105 Kiel Schleswig-Holsteinischer Landtag

Umdruck 19/1962

nachrichtlich:

Frau Prasidentin

des Landesrechnungshofs
Schleswig-Holstein

Dr. Gaby Schafer

Berliner Platz 2

24103 Kiel

Kiel, 28. Januar 2019

Reform der Grundsteuer - Sachstand .

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

wie vom Finanzausschuss erbeten, tibersende ich anliegend eine Unterlage mit ersten
Uberlegungen zur Einschatzung des Finanzministeriums zum Verwaltungsaufwand bei den
Wertkomponenten, die im Zusammenhang mit den verschiedenen Grundsteuermodellen
diskutiert werden.

Zuséatzlich tbersende ich Ihnen in die Unterlage zu Uberlegungen des Finanzministeriums

far einen Kompromissvorschlag, die Grundlage fiir die Gesprache am 18. Januar 2019
war. ‘ '

Mit freundlichen GruRen

>\

Monika Heinold

v Dienstgebaude Dusternbrooker Weg 64, 24105 Kiel | Telefon 0431 988 - 3900 | Telefax 0431 988 - 4176 | Monika. Heinold@fimi.landsh.dé |
www.landesregierung.schleswig-holstein.de | Buslinie 41, 42, 51 |
Uber E-Mail-Postficher kein Zugang fur verschlisselte Dokumente | Die Landesdachmarke ist gesetzlich geschiitzt.


Eva.Wensierski
Textfeld

Eva.Wensierski
Schreibmaschinentext
Schleswig-Holsteinischer Landtag
             Umdruck 19/1962
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Finanzministerium
des Landes Schleswig-Holstein

18.01.2019

Grundsteuer: Uberlegungen fur einen Kompromissvorschlag
- Flachen-Lage-Modell (FLAM) -

Die aktuell diskutierten Grundsteuermodelle (,Flachenmodell®, ,WAM®) kdnnten so
modifiziert werden, dass ein Kompromissmodell sowohl auf Ebene des Grundsticks als
auch des Gebaudes eine Wertkomponente enthalt, aber sehr leicht administrierbar ist.
Dabei wird in besonderer Weise sowohl die Flache der zu bewertenden Objekte als auch
deren Lage berucksichtigt. Am Beispiel eines Einfamilienhauses wirde das folgendes
bedeuten:

Ausgangspunkt der Berechnung sind sowohl die Elache des Grund und Bodens als auch
die Elache des Gebaudes.

% In Bezug auf die Gebaudeflache wird fir die Berechnung die Listenmiete aus dem
Modell des BMF, unabhangig von der tatsachlichen Miete, zugrunde gelegt. Vorteile:
v" Vermietete und selbstgenutzte Wohngebaude werden gleich behandelt,
v Vereinfachung fir die Verwaltung
v" und den Birger, der weniger Daten angeben muss.

% In Bezug auf die Flache des Grund und Bodens wird die Lage folgendermalfen
berucksichtigt:
Kein Ruckgriff auf den Bodenrichtwert (BRW) einzelner Grundstucke, stattdessen:

e Berechnung des mittleren BRW fiur die jeweilige Gemeinde durch die
Gutachterausschisse und

e Bei erheblichen Abweichungen der innerhalb einer Gemeinde vorhandenen BRW
teilen die Gutachterausschisse die Gemeinden darUber hinaus in verschiedene
Zonen ein, innerhalb derer die BRW um beispielsweise nicht mehr als 30%
voneinander abweichen.
=>» Die ,Notwendigkeit einer Zonierung® gilt nicht fur Gemeinden, deren mittlerer

BRW unterhalb des mittleren BRW des gesamten Landes liegt.

Fiktives Beispiel: Angenommen, der mittlere BRW in SH betragt 250 €/gm. In
einer landlichen Gemeinde ,X“ missen keine Zonen gebildet werden, weil dort
der mittlere BRW unter dem Landesdurchschnitt liegt (100 €/gm).

Vorteile:

v" Die BRW missen nicht grundstiicksscharf ermittelt werden.
v' Eine automationsgestiitzte Verknlipfung der BRW mit den einzelnen
wirtschaftlichen Einheiten ist nicht notig.



Der Burger muss lediglich folgende Daten angeben:

Flache des Grund und Bodens
Wohn-/Nutzflache des Gebaudes
Baujahr des Gebaudes

Inhalte / Ziele eines solchen Kompromissvorschlages waren:

Die Steuerpflichtigen missen keine Angaben zu den wertabhangigen Komponenten
machen, sondern nur zur Wohn-/Nutzflache, Flache Grund und Boden, Baujahr des
Gebaudes. (= sehr einfache Handhabung flr den Blrger)

Die wertabhangigen Komponenten kénnen in angemessenen Zeitraumen (z.B. alle
sieben Jahre) geprift werden.

Sofern die BRW-Zonen — wie vorgeschlagen — nur in bestimmten Fallen festgelegt
werden mussen (nach dem Vorschlag: Bei deutlicher Abweichung vom
landesdurchschnittlichen BRW), dirfte bei diversen ,kleinen Gemeinden® nur der
jeweilige Durchschnittswert anzusetzen sein (= keine Zonen). Dies sollte eine
erhebliche Erleichterung darstellen.

Da das Bundesgesetz vorgeben sollte, dass der jeweilige Landesdurchschnitt als
Vergleichsbasis fur die Notwendigkeit einer ,Zonierung“ gewahlt wird, wirden die
unterschiedlichen Situationen der einzelnen Lander bereits auf dieser Basis
berlcksichtigt werden.

Die Mehrarbeit fur die Verwaltung in Bezug auf das Flachenmodell besteht
,hur® darin, die statistisch vorliegenden Listenmieten maschinell auszuwerten
(erfolgt durch den Bund) sowie die Gutachterausschiisse bei der nachsten Prifung
der BRW zu verpflichten, Zonen entsprechend der Vorgaben zu benennen (soweit
diese noch nicht vorliegen) und sicherzustellen, dass eine Verknupfung zwischen
Bewertungseinheit und ,Zone* erfolgt.





