MUT VERBINDET

}. Schleswig-Holstein
Finanzministerium

Finanzministerium | Postfach 7127 | 24171 Kiel TAG DER

DEUTSCHEN EINHEIT
An den KIEL - 2./3. OKTOBER 2019

Vorsitzenden des Finanzausschusses
des Schleswig-Holsteinischen Landtages
Herrn Thomas Rother, MdL

Landeshaus

24105 Kiel

Staatssekretérin

' Sch'leswig-Holsteinischer Landtag
Umdruck 19/1987

nachrichtlich:
Frau Prasidentin
des Landesrechnungshofs
Schleswig-Holstein

Dr. Gaby Schafer

Berliner Platz 2

24103 Kiel

29. Januar 2019
VerdauBerung der Liegenschaft in Bonningstedt, Ostermoorweg 9-11

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

das Land Schleswig-Holstein beabsichtigt die VeraulRerung der o.a. Liegenschaft, einge-
tragen im Grundbuch von Bénningstedt Blatt 1031, Gemarkung Bénningstedt, Flur 008,
Flurstliick 62/34 mit einer Grundstlicksgrélie von 1.173 m2. Das Grundbuch ist lastenfrei.

Das zuletzt als Polizeidienststelle genutzte Grundstiick ist nach Beendigung der beste-
henden Mietverhaltnisse fir Zwecke des Landes entbehrlich und steht zum Verkauf. Die
Gemeinde Bonningstedt ist am Erwerb interessiert und hat den von der GMSH ermittel-
ten Verkehrswert in Héhe von 390.000,-- € als Kaufpreis sowie eine sogenannte Mehrer-
I6s-klausel zu Gunsten des Landes fur den Fall der WeiterverduRerung innerhalb eines
Zeit-raumes von 10 Jahren akzeptiert.

Die Einnahme flieRt dem Landeshaushalt bei Titel 1221-131 01 zu.
Ab einer Wertgrenze von mehr als 350.000 € bis zu 1.000.000 € ist gemaR VV Nr. 4.9 zu

§ 64 LHO fur die Durchfiihrung des Verkaufs die Zustimmung des Finanzausschusses
erforderlich. :

Dienstgebaude Diisternbrooker Weg 64, 24105 Kiel | Telefon 0431 988 - 4900 | Telefax 0431 988 - 4173 | E-Mail: poststel-
le@fimi.landsh.de| Staatssekretaerin.buero@fimi.landsh.de -

www.schleswig-holstein.de | Buslinie 41, 42, 51 |

E-Mail-Adressen: kein Zugang fiir verschliisselte Dokumente
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Ich bitte, dem Verkauf der Liegenschaft zu einem Kaufpreis in Héhe von 390.000,-- € zu-
zustimmen. '

Mit ffjeundlichen Gr'u

Dr. Silke Schneider’




Schleswig-Holstein
Der echte Norden
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Gebaudemanagement
Schleswig-Holstein AR’

: Geschiéftsbereich

Flnanzminsterium Gebaudebewinschaﬂung,

Fachbereich

H?l‘m Roger Rudolph Drittmietvertragsverwaltung und

Dusternbrooker Weg 64 Raumbedarfsdeckung
24105 Kiel Finanzministerium

des Landes Schleswig-Holstein Petra.Bliese

Org.-Z. 3141.11
Telefon: 0431 599-1278

Telefax: 0431 599-1304

i petra.bliese@gmsh.de
&) 08 Kiel,30.07.2018
os

VerduBerung landeseigener Liegenschaften

Feststellung der Entbehrlichkeit gem. Verfahren zur Unterbringung von Landesbehérden
gem. § 63 (2) LHO

Wohngebdude Ostermoorweg 9-11, 25474 Bonningstedt

Sehr geehrter Herr Rudolph,

nach Abgleich der der GMSH bekannten Bedarfe ist die 0.a. Liegenschaft aus unserer Sicht gem.
VV 4.12zu § 64 LHO i.V.m. § 63 (2) LHO fur das Land entbehrlich.

|V Mlcha FKnup

Mit freundlighen GriRen

4 Petra Bliese

A\
S

Geb&audemanagement Schleswig-Holstein ASR | GartenstraBe 6, 24103 Kiel

Telefon: 0431 599-0 | Telefax: 0431 599-1188 | mail@gmsh.de | www.gmsh.de

Geschiftsfithrer: Frank Eisoldt | HRA 3948 KI, Registergericht Kiel | Steuernummer: 20/296 /45974
Bankverbindung: Férde Sparkasse | IBAN: DE30 2105 0170 1002 5955 00 | BIC: NOLADE21KIE
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Geb&udemanagement
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Geschéftsbereich Landesbau
Fachgruppe Wertermittiung

Thomas Hofer

Org.-Z. 2712.02a

Biiro Kiel

Telefon: 0431 599-1245
Telefax; 0431 599-2479
Mobil: 0151 18856962

“ thomas.hofer@gmsh.de

ﬂ. Ausfertigung

Wért-e rmittiung

flir ein Zweifamilienhaus in 25474 anningste-dt, Ostermoorweg 9-11

- Vorbemerkung:
Das zu bewertende Wohnhaus ist in zwei Wohneinheiten m;t getrennten Eingéngen Nr. 9
“und Nr. 11 in jeweils Keller-, Erd- und Dachgeschoss aufgeteilt (s. farbige Flachenaufteilung
in den Grundrissen). Die Gaszentralheizung wird gemeinschaftlich genutzt, -

0 Allgemeine Angaben
0.1~ Grundstick

Kreis: ' Pinneberg
Gemeinde: Boénningstedt
Strale: Ostermoorweg 9-11
0.10 Art der-Nutzung: : - Zweifamilienhaus mit Garage
0.11  Eigenttimer: Land Schleswig-Holstein
0.12 Amtsgericht: Pinneberg
Grundbuch von Bonningstedt
Blatt 1031
0.13  LVermGeo: Elmshorn .
: Gemarkung Bénningstedt
Flur 8
Flurstiick 62/34
Grc‘jBe: 1.173 m?
0.2 - Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen
Grundbuch: keine Eintragung in Abteilung Il des o. g. Grundbuchs
Baulastenverzeichnis: Wufde nibht eingesehen; Lastenfreiheit unterstellt

0.3 Zweck der Wertermittlung



0.4

0.5

1.01
1.011

1.012

1.013

.1.014

Wertermittlungsstichtag

Ortsbesichtigung .

We'rtermittlunq

Verkehrswertérmittlung zwecks Veraulerung

25.10.2018

25.10.2018

Grund-und Bodenbeschreibung

EntWicklungszustand:

§ 34 BauGB -

Art und MaB der baullchen Nutzung
- F-Plan: .

B-Plan:

ErschlieRungszustand
Strale:

Versorgung:
Entsorgung:

Bodenbeschaffenhest _
* Oberflache;

© -Aufwuchs:

1.015

1.02
1.021

- 1.022°

1.023

1.024

Baugrund;

Altlasten, Immissionen:

Lage:

Baubeschreibung
Art der Baulichkeiten

Baujahr

Gesamtnutzungsdauer:

Restnutzungsdauer:

Baubeschreibung
Bauweise:
Geschosse:
Fassade: -
Dach:
GescholRdecken:
Heizung:

AuRenanlagen
Einfriedungen:
Bodenbefestigungen:

Der F-Plan weist das Bewertungsgrundstuck a[s -
"Allgemeines Wohngebiet" aus.

- Das Bewertungsgrundstiick liegt nlcht im Berezch eines

rechtskraft;gen B-Plans..

Durchgangs- und Anliegerstrasse .
offentlich mit elektr. Strom, Telefon, Gas, Wasser
Schmutzwasser und Regenwasser &ffentlich

nahezu eben- :
Baume, Blsche, Straucher, Rasen _
als ausreichend tragféhig angenommen

augenscheinlich nicht festgestellt

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich ca. 1,5 km
nordlich des Ortszentrums der Gemeinde Bénhing‘stedt,- im
Gebiet Ostermoor, 6stlic'h_ der B 4, in einem Wohngebiet an
der Ecke Ostermoorweg / Franz-Rabe-Strasse.

Wohnhaus_- _

1962
90

34

!
Mauerwerksbau

Teilkeller-, Erd- und Dachgeschoss "
Ziegelverblendmauerwerk -
gedammtes Satteldach mit Betondaohstelne[ndeckung

© massiv

Gaszentralheizung (gemeinschaftliche Nutzung)

Jagerzaun, Hecke

‘ VerbundSteinpraster, Betonplatten.



1.025 Bes. Betriebseinrichtungen :
. ' keine
-1.026 Sonstige Anlagen

keine

1.1 Bodenwert -
1.11  Grundlagen
1.111 Vergleichspreise . | |
' A spezifische Werte waren nicht zu erhalten
1.112. Bodenrichtwert o : e B
- e ~ GemaR Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte im Kreis
Pinneberg liegen fiir diesen Bereich der Gemeinde
Bénningstedt Bodenrichtwerte in Héhe von 275 €/m? fur Ein-
‘und Zweifamilienh&user, erschlieRungsbeitragsfrei (ebf), mit
einer BezugsgréfRe von 600 gm, Stand 31.12.2018, vor.
~Weitere Anpassungen werden tiber die vom -
Gutachterausschuss im Kreis Pinneberg herausgegebenen
-Umrechnungskoeffizienten fiir Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicke vorgenommen.

1 113 Ermlttlung des Bodenwertes
- Der zuvor genannte Bodenrlchtwert in Héhe von 275 €/m?
. ‘wird als Ausgangswert fiir die Bewertung zugrunde gelegt.

Modifizierung des Bodenrichtwertes:

1.2

121

Index 2018 August:

. Bezugsgrundstick: 600 m*.
.Umrechnungskoeffizient: +1,00
. zu bewertende Grundstuicksfl.: 1.173 m?
errechneter Umrechnungskoeffiz.: 0,815
275 €/m? x 0,815/1 = 224,13 €/ m? : ,
Lo N " modifizierter Bodenrichtwert:  rd. 225 €/m?
1.12 Bodenwert I
- Grundstiicksgréfe: 1.173 m?
modifizierter Bodenwert; 225 €/m?
1.173 m?x 225 €/m? = 263.925 €
Bodenwert ' S rd. 264.000 €
Sachwert
Wert der baulichen Anlagen am Wertermlttlung_sshchtaq
1.211- Wohnhaus Baujahr : : 1962
'  Brutto-Grundfléche in m? _ 350
Normalherstellungskosten 2000,
einschl. Baunebenkosten,
Ausstattung mittel je m? 600 € : B
Herstellungswert 2000 _ L 210.000 €
~ Index 2000 D:- 21,545 '
Herstellungswert 2018 _ 300.024 €
30,781 '



1.3

Restnutzungsdauer: 34 Jahre
Lebensalter: 1 56 Jahre
AW (Ross) 50% 150.012 €
Bauschaden: 25.000 €
_ . 125.012 €
Wi.-Wertmind. 5% 6.251 €
- Wert:- ' 118.761 €
1.212 Fertigteilgarage (Restwert) 2.000€
¢ 120.761 €
Wert der Gebé&ude: _ . - 120.761 € -
Aufienanlagen pauschal: 5% 5.980 €
Bodenwert: : 264.000 €
- 390.741 €
~ Sachwert rd. 390.000°€
Verkehrswert _
ID'a das Gebé&ude den Sachwertobjekten zuzuordnen ist, ist
der Verkehrswert marktkonform aus dem Sachwert abzuleiten.
Sachwert: 390.000€
Zuschlége / Abschlage: keine
Verkehrswert: o i 390.000 € -

Gesamtnutzungsdauer:

90 Jahre. '

Kiel, den 05.11.2018 ' \

homas Hofer

\

Anlagen: Ubers;ohtsplan Katasterplan, Flurstucks und Elgentumsnachwe|s

Grundbuchzug, Grundrisse, Fotos Auftrag
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5.947.700

5.947.600

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 26.10.2018

Flurstick: ~ 62/34 Gemeinde: Bénningstedt
Flur: 8 Kreis: Pinneberg
Gemarkung: Bonningstedt

Landesamt fiir ﬁ
Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein

Erteilende Stelle: LVermGeo SH
Mercatorstrale 1

24106 Kiel

Telefon: 0431-383-2019

E-Mail: Geoserver@LVermGeo.landsh.de

E——
~l3

I
32.559.800

MaRstab: 1:1000  ‘froorooot

I
32.559.900

~Fir den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte MaRstabsbalken maRgebend.
Dieser Auszug ist maschinell efstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Veréffentlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz i.d.F. vom 12.05.2004, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 16.03.2015).



Auszug aus dem | Lardosamt i
andesamt fur
Liegenschafts kataster Vermessung und Geoinformation %

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis mit Bodenschitzung Schleswig-Holstein

Erteilende Stelle: LVermGeo SH
Mercatorstrafie 1

24106 Kiel
Telefon: 0431-383-0
Erstellt am: 26.10.2018 E-Mail: Poststelle@LVermGeo.landsh.de
Flurstiick 62/34, Flur 8, Gemarkung Bonningstedt
Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Bﬁnniﬁgsledt '
Kreis Pinneberg
Lage: Ostermoorweg 9, 11
Flache: 1.173 m?
Tatsédchliche Nutzung: 1.173 m? Wohnbaufl&che

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

.Buchung: Amtsgericht - Grundbuchamt Pinneberg
Grundbuchbezirk Bénningstedt
Grundbuchblatt 1031
Laufende Nummer 1

Eigentlimer: 2 Land Schleswig-Holstein Finanzministerium
Disternbrooker Weg 64 '
DEUTSCHLAND-24105 Kiel

Dieser Aus:".ug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Verdffentlichung und Weitergabe
an Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen
Gebrauch (§ 9 Vermessungs- und Katastergeselz i. d. F. vom 12.05.2004, zuletzt geéndert durch Verardnung vom 16.03.2015).

Seite 1 von 1
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