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Frau Prasidentin Schleswig-Holsteinischer Landtag
des Landesrechnungshofs Umdruck 19/2303
Schleswig-Holstein
Dr. Gaby Schafer
Berliner Platz 2
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08. April 2019

Jahrlicher Zwischenbericht zur Kostenentwicklung der SanierungsmafRnahmen
des Bildungszentrums der Steuerverwaltung (BiZ Malente)

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

in nicht offentlicher Sitzung der Arbeitsgruppe ,Haushaltspriifung” des Finanzausschus-
ses vom 07.07.2016 wurde der Bemerkungsbeitrag des Landerechnungshofs TOP 19:
,oanierung BIZ Malente viel teurer als anfangs gedacht" erértert.

Aufgrund der Vorlage des LRH wurde das FM aufgefordert, dem Ausschuss kiinftig jahr-
lich zu berichten. Der vorliegende Bericht kntpft an die Informationen der Berichte von
2016 und 2017 an.

Dabei wurde die aufgrund der gegenwartigen Konjunktur notwendige nochmalige Anpas-
sung der letzten Kostenfortschreibung des Jahres 2018 bereits beriicksichtigt und somit
wird die aktuelle Situation von Anfang 2019 mitgeteilt.

Das Projekt "SanierungsmafRnahmen des Bildungszentrdms der Steuerverwaltung (BiZ

Malente)” wurde in drei verschiedene Abschnitte wie folgt eingeteilt (siehe auch beigefiig-
ter Lageplan):

1. TeilmaBnahme - Abriss des Angestelltenwohnhauses

Die erste TeilmaBnahme.umfasste den Abriss des Angestelltenwohnhauses. Sie wurde
bereits 2014 umgesetzt und mit Gesamtbaukosten in Héhe von 45.304,26 Euro ohne
Baunebenkosten (BNK) abgeschlossen.
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2, TeilmalRnahme - Umbau Bettenhaus (Haus C)

Im Rahmen der zweiten TeilmaRnahme, dem Umbau des Bettenhauses, wurden
insbesondere die Sanierung der Sanitérbereiche, die Erganzung von Nasszellen, Fassa-
densanierungen, die Herstellung der Barrierefreiheit, die Umsetzung von Brandschutz-
maRnahmen, ein Fensteraustausch und weitere kleinteilige Sanierungsmafnahmen (sh.
auch Bericht an den FzA 2017) bereits umgesetzt und mit einer Baukostensumme von
1.921.350,00 Euro ohne BNK schlussgerechnet.

3. TeilmaRnahme - Neubau Bettenhaus (Haus D) und Anbau Kiiche (Haus A)

Nach eingehender Uberarbeitung des notwendigen Umfangs der 3. Teilmanahme bein-
haltet diese:

. den Neubau des Bettenhauses mit 12 Einzelzimmern und 6 Doppelzimmern inkl.
Nasszelle,

. den Abriss der ehem. Wascherei und hiermit verbundenen MaRnahmen zur Un-
terbringung der in der ehem. Wascherei vorhandenen Biiros im Anbau des Haupt-
hauses,

. die Herrichtung der EDV-Lehrséle im Speisessaal des Haupthauses

. die Verlegung des Lehrerzimmers aus dem Bettenhaus ins Erdgeschoss des
Haupthauses, .

. die Schaffung eines neuen Eingangsbereiches inkl. einer teilweisen Barrierefrei-
heit,

. die Erweiterung des Kasinos als Speisesaal auf 90 Platze

. den neuen Anbau einer bedarfsgerechten Kiiche

Die bauliche Umsetzung der 3. TeilmaRnahme ist ab 2020 vorgesehen und voraussicht-
lich 2022 beendet. 2019 werden vorgezogene MalRnahmen zur Barrierefreiheit durchge-
fahrt.

Trotz Uberarbeitung der 3. TeilmaRnahme - insbesondere unter dem Aspekt der Wirt-
schaftlichkeit - ergibt sich auch hier eine Kostensteigerung im Vergleich zu den Vorjah-
reswerten. So liegt die Kostenschétzung der 3. TeilmaBnahme ohne BNK bei ca.
4.723.360,00 Euro. Der Kostenanstieg im Vergleich zum Bericht Ende 2017 betragt da-
mit ca. 702 160,00 Euro.

Die Kostensteigerung liegt vor allem im Bereich der Neubauten Bettenhaus und K-
chenanbau. Ausschlaggebend sind hier die erforderliche Herstellung der Barrierefreiheit,
Anpassungen von Standards, Vorgaben der EnEV, des EEWarmeG und des Baurechts
sowie Auswirkungen der derzeitigen Marktlage mit deutlichen Preissteigerungen.

Vor allem bei dem Anbau der neu zu schaffenden Kiche sind diverse baurechtliche For-
derungen einzuhalten sowie die stark gednderten Anforderungen an die Gebaudetechnik
und die technische Ausriistung einzukalkulieren. Durch den Verzicht auf das Kellerge-
schoss und die Anordnung der Technik im Walmdachbereich konnten hier Einsparungen
erzielt werden. Der bauliche Aufwand flir den Bettenhausneubau ist durch die bauord-
nungsrechtlich geforderte Herrichtung der kompletten Barrierefreiheit jedoch erhodht.

Es findet im fortlaufenden Projektplanungsprozess stets eine Priifung sinnvoller Einspa-
rungsmdglichkeiten und alternativer Ausfiihrungen statt.



s

Im laufenden Betrieb fallen weiterhin einzelne, kleinteilige BauunterhaltungsmafR-nahmen
an, die aus dem normalen Budget des EPL. 12 gedeckt werden.

Der Gesamtkostenrahmen fir alle drei TeilmaRnahmen betragt aktuell in Summe ca.
6.690.014 Euro, ohne BNK. Dies entspricht einer Kostensteigerung von insgesamt
630.787 Euro zum Beginn des Vorjahres.

Risiken fir Mehrkosten bestehen grundsatzlich weiterhin durch das Bauen im Bestand
da Unvorhersehbarkeiten auch zukiinftig auftreten kénnten.

Ich méchte — neben der Betrachtung der reinen BaumaRRnahme — den Blick auch auf die
grundsatzliche Bedeutung des Erhalts des BiZ Malente fiir die schleswig-holsteinische
Steuerverwaltung lenken. Gestiegene Ausbildungskontingente vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels sowie die damals nicht vorherseh-bare Entwicklung am Stand-
ort der Verwaltungsakademie in Bordesholm zeigen, dass es nicht nur kapazitatsmaRig
aus heutiger Sicht richtig war, den Standort zu erhalten und herzurichten.
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Der echte Norden o Finanzministerium
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Anden
Vorsitzenden des Finanzausschusses _
des Schleswig-Holsteinischen Landtages
Herrn Thomas Rother, MdL
- Landeshaus

24105 Kiel

nachrichtlich: -

Frau Prasidentin

des Landesrechnungshofs
Schleswig-Holstein

Dr. Gaby Schéfer

Berliner Platz 2

24103 Kiel

19.12.2017

Jahrlicher Zw:schenbencht zur. Kostenenmfckiung der Samerungsmaﬂnahmen des _ -
Bildungszentrums der Steuerverwaltung (BiZ Malente)

* Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

in nicht éffentlicher Sitzung der Arbeitsgruppe ,Haushaltspriifung® des'Finan'zausschuss_es
vom 07.07.2016 wurde der Bemerkungsbeitrag des Landerechnungshofes TOP 19: ,Sa-
nierung BIZ Malente viél teurer als anfangs gedacht” erortert. :

Aufgrund der Vorlage des LRH'wu_rde das FM aufgefordert, dem Ausschuss kiinftig jahr-
lich zum 31. Dezember zu berichten. Der erste Bericht erfolgte am 3. November 2016, der
" jetzige Bericht knlipft an die damaligen Informationen an. ‘

Wie bereits im Bericht des'Vdrjahres erortert, wurde das Projekt in drei verschiedene Ab-
schnitte eingeteilt. Diese stellen sich nach geringfligigen Umstrukturierungen wie folgt dar:

Dienstgeb&ude Diisternbrooker Weg 64, 24105 Kiel | Telefon 0431 988-3900 | Telefax 0431 988-4176 |
Monika.Heinold@fimi.landsh.de | www.landesregierung.schleswig-holstein.de | Buslinie 41, 42, 51 _
Uber dieses E-Mail-Postfach kein Zugang fiir verschliisselte Dokumente. | Die Landesdachmarke ist gesetzlich geschiitzt,
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1. TeilmaRnahme - Abriss des Anqestelltenwohnhauses |

Die erste TeilmaRnahme umfasste den Abriss des Angestelltenwohnhauses. Diese MaR-
nahme wurde bereits 2014 umgesetzt und wurde mit Kosten i. H. v. 45.304,26 Euro, ohne
Baunebenkosten (BNK) abgeschlossen (siehe Bericht 2016).

2. TeilmaRnahme - Umbau Bettenhaus (Haus C) (zur besseren Ubersicht wird auf den

beiliegenden Lageplan verwiesen) _

Die zweite TeilmaRnahme mit dem Umbau des Bettenhauses beinhaltete urspriinglich

« die Sanierung der Sanltarbereiche sowie die Erganzung von Nasszellen

e das Nachriisten von Einzelzimmern mit Nasszellen,

¢ die Fassadensanierung (WDVS mit EPS-Dammung) - ohne Erneuerung der Fenster,
Attikaverbreiterung und Gerlistbaukosten.

Der seinerzeit hierfir kalkulierte Kostenrahmen lag fur diese MaRnahmen bei 467.000 Eu-I

ro, ohne BNK (+/- 40% erfahrungsgeméaRer Abweichung fir Neubauvorhaben, bei Be-

standsgebduden kann die Kostenabweichung deutlich gréRer sein).

Im Zuge der Ausplanung der 2. TeilmaRnahme wurden folgende weitere Baubedarfe er-

mittelt: | B

e die HersteIILjng der Barrierefreiheit fur Rollstuhlfahrer,

. Anpassung des Standards der Sanitéiréusstattung ah den Bestand im Haupthaus,

e die Umsetzung der im Brandschutzkonzept geforderten baulichen MaRnahmen,

o die Vergrofserung der Abwasserleitung,

e die Erneuerung der Trinkwassererwarmung zur Vorbeugung der Gefahr der Legibnel-

~ lenbildung, | ' |

e den Austausch der Fenster inkl. Verbrelterung der Attika und Gerlstbauarbeiten im
Rahmen der Fassadensanierung,

« Anpassung der Zimmern des Bettenhauses mit;Standard-Beleuchtung' und Datenver-
sorgung, | | |

& Vorziehung der Verlegung des Serverraumes und der Brandmeldezentrale aus der
ehem. Wascherei ins Haupthaus aus def 3. TeilmaRnahme sowie |

e weitere Mallnahmen, die bautechnisch erforderlich sind und aufgrund von Untersu-

chungen des BeStahdeS-erst im ZUge der Planung erkannt werden konnten.



.3

Bis auf kleinere. Umbauarbeiten im 1. Obergeschoss wurden diese MafBnahmen bereits
umgesetzt Inkl. der Baukostenlndexstelgerung I.H.v.ca. 5,2% betragen die Kosten aus
der 2. TeilmalRnahme ohne BNK insgesamt aktuell 1.992. 723 Euro.

Der dem Finanzausschuss im letzten Jahr gemeldete Kostenrahmeh der 2. Tei.]'ma[_&hahme
| lag bei insgesamt 1.607.000 Euro, ohne BNK. Die zwischenzeitlich seit dem Bericht 2‘.016 o
an den Finanzausschuss angelaufenen Mehrkosten i. H. v. ca. 385.723 Euro resultieren _
im Wesentlichen aus der Herstellung der Barrierefreiheit i. H. v. ca. 364.000 Euro fiir Roll-
stuhlfahrer sowie der Anpassung des Standards der Sanitarausstattung an den Bestand
im Haupthatjs i. H. v. ca. 20.723 Euro. Das Vorziehen der MaBnahmen zur Barrierefreiheit
war aufgrund der Einstellung eines behinderten MA zum August 2017 erforderlich gewor- -
den. In diesem Zusammenhang ist elin'e Kostenerstattung durch das Integrétionéamt SH

beéntragt worden, die zu_Einéparungen i. H. v. 100.000 Euro gefiihrt hat.

3. TeilmaRnahme - Neubau Bettenhaus (Haus D) und Anbau Kiiche ( Haus A)
Die 3. TeilmaBnahme beinhaltete ursrirl'.'lnglich'

e den Neubau des Bettenhauses fiir 13 Einzelzimmer mit Nasszelle, .

e den Umbau der Wischerei, ‘

e den Aufzug im Verbindungs,bauhHaupthausNVéschere‘i zur Schaffung einer teilweisen
Barrierefreiheit sowie '

e die Grundlnstandsetzung der Kiche.

Der hierfur eingeplante Kostenrahmen wurde 2011 mit 1.780.000 Euro ohne BNK veran-

schlagt (+/- 40% erfahrungsgema[&er Abwelchung fur Neubauvorhaben bei Bestandsge-

bauden kann die Kostenabwelchung deutllch gréler sein).

Wie sich im Zuge der Vorplanung herausstelite, ist der urspringlich im Kostenrahmen

2011 Vorgesehen-e Erhalt der ehem. Wascherei mit Aus_béu des Dachgeschosges zu EDV-
Lehrsédlen aufgrund der Lage in einém Waldschutzstreifen aus baugenehmigungsrechtli- |
chen Griinden nur eingeschrénkt méglich. Hierdurch wére im Dachgeschoss der ehemali--
gen Wascherei hinsich_tlibh der Platz- und Belichtungsverhéltnisse nur eine suboptimale
Unterbringung umsetzbar. In der Gesamtschau sind der Abriss der Wascherei und (_:i'ie Er-
richtung eines Anbaus im Haupthaus wirtschaftlicher als die 2011 ins Auge gefasste L6-

sung, s.a. Bericht 2016.



4.

Nach eingehender Uberarbeitung des hptwendigen Umfangs der 3. TeilmaRnahme bein-

haltet diese: |

o den Neubau des Bettenhauses mit 12 Einzelzimmern und 6 boppelzimmem inkl.
Nasszelle, _

e den Abriss der ehem. Wascherei und hiermit ve_rbﬁndenen MaBnahmen zur Unterbrin-
gung'de'r in der ehem. Wascherei vorhéndenén Biiros im Anbau dés Haupthausés, '

« die Herrichtung der EDV-Lehrséle im Speisessaal des Haupthauses

« die Verlegung des Lehrerzimmers aus dem Bettenhaus ins Erdgeschoss des Haupt-

 hauses, - : o o
« die Schaffung eines neuen Eingangsbereiches inkl. einer teilweisen Barriérefréihéit,

e die Erweiterung des Kasinos als Speisesaal auf 90 Platze -

Die Bauliche Umsetzung der 3. TeilmaRnahme ist ab 2019 vorgese_'hen und ist schat-

zungsweise 2021 beendet.

Trotz Uberarbeitung der 3. TeilmaBnahme insbesondere unter dem Aspekt der Wirtschaft-
lichkeit ergibt sich auch hier eine'deutliche Kostensteigerung im Verg]elch zu den Vorjah-
- reswerten. So liegt die Kostenschatzung der 3. Teulma[&nahme ohne BNK bei ca.
4.021.200 Euro. Die Kostenstelgerung im Vergleich zum ‘Bericht 2016 betragt damlt

1 435 200 Euro.

Die Kostensteigerung liegt vor allem im Bereich der Neubauten Bettenhaus und Kiiche.
Ausschlaggebend sind hier die erforderliche Herstellung der Barrierefreiheit, Anpassungen
von Standards, | Vorgaben der EnEV, des EEW#rmeG und des Baurechts sowie ein allge-
meiner Ansﬂeg des Baupreisindex i. H. v. 5,2 %. So sind bei dem Anbau der heu zu schaf- -
fenden Kiiche diverse baurechtliche Vorgaben e[nzuhalten die allelne zu einer Verteue- |
| ‘rung von knapp 1 4 Mio. Euro fuhren Zurzeit wird noch die Mdglichkeit von Einsparungen
~ intensiv gepriift, bislang ist ein Betrag von 400.000 Euro in Aussicht, genauere Zahlen lie-

gen aber erst Ende Januar 2018 vor.

Im Rahmen d:e.r Bauunterhaltung (BU) hat sich nichts geéandert, die Mal&néhmen sind ab-
geschlossen und werden somit nicht extra erwdhnt, die genannte Summe von 1.164.000€
wurde eingehalten. Im laufenden Betrieb fallen weiterhin einzelne, kleinteilige BU-
‘MaBnahmen an, die aus dem normalen Budget des EPL. 12 gedeckt werden.



o B

Der Gesamtkostenrahmen fir alle drei TeilmalRnahmen betragt aktuell in Summe ca.
6.059.227 Euro, ohne BNK . Dies entspricht einer Kostensteigerung von insgesamt
1.820.923 Euro zum Vorjahr. Kosfensteigerungsrisiken bestehen grundsatzlich weiterhin

~durch das Bauen im Bestand, da Unvorhersehbarkeiten auch weiterhin auftreten kénnten.

‘Mit freu ndlichen GriRen

>

Monika Heinold

Anlagen
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