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Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Ratekau gibt folgende Stellungnahme zum Altemativantrag der Fraktion SPD
(Drucksache 19/3034) ab:

Die Gemeinde Ratekau hat bereits zum 1. Entwurf und 2. Entwurf der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schileswig-Holstein 2010 umfangreiche Stellungnahmen fiir die
Planung eines kommunalen Gewerbegebietes abgegeben. Diese Stellungnahmen werden
nachstehend auszugsweise zitiert:

Stellungnahme zum 1. und 2 Entwurf

Planungen fiir ein Interkommunales Gewerbegebiet
In den Zielen und Grundsétzen zu

- Vernetzung und Kooperation,

- Landesentwicklungsachsen wird in Bezug auf die Fehmarnbelt-Achse und die
Landesentwicklungsachsen mehrmals u.a. auf die Entwicklungsdynamik, Verbesserung
von Standortqualitdten, Verbesserung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen,
Orientierungspunkte fir potenzielle gewerbliche Standorte von (berregionaler Bedeutung
etc. sowohl fiir Schleswig-Holstein als auch fir einzelne Regionen hingewiesen.

Die Gemeinde Ratekau liegt
- auf der Fehmarnbelt-Achse Hamburg-Liubeck-Kopenhagen-Malmd-Stockholm,
- auf der Landesentwicklungsachse Hamburg-Libeck-Puttgarden und
- an der Trasse der Schienen-Hinterlandanbindung der Festen Fehmarnbelt-Querung mit
Haltepunkt in Ratekau.

Infolgedessen werden Ratekau von der Landesplanungsbehérde durch seine Lage auf den
genannten (bergeordneten Achsen und an der Schienen-Hinterlandanbindung mit Haltepunkt
sowie durch die Lage Ratekaus auf einer Siedlungsachse im Ordnungsraum innerhalb der
Metropolregion Hamburg und als Stadtrandkern Il. Ordnung gegeniber anderen Gemeinden
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heike.krumbeck
Textfeld


erhebliche Vorteile fiir eine stédtebauliche Entwicklung und fir eine Flachenvorsorge fir Gewerbe
zugeschrieben

Die Gemeinde Ratekau hat auf dieser von der L andesplanungshehdérde vorgegebenen Basis den
von der Landesplanungsbehérde  eingeforderten Grundsatz des  gemeinsamen
Planungserfordernisses aus dem Entwurf 201 8 der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
aufgegriffen. Im Norden des Gemeindegebietes sind die Gemeinden Ratekau, Scharbeutz und
Ahrensbék dabei, sich tiber ein interkommunales Gewerbegebiet abzustimmen. Dabei handelt es
sich um Flachen éstlich der A 1 und siidlich der L 102 (siehe Anhang A). Diese Flachen nehmen
auf die Belange von Natur und Landschaft insoweit Riicksicht, als dass hierdurch keine
Schutzgebiete oder besonders geschutzten Lebensraume von Tieren und Pflanzen betroffen
sind. Es handelt sich um groflachige intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Weder Ratekau noch Scharbeutz verfligen (ber weitere, in dieser Form geeigneten Flachen.
Durch die Beteiligung der Gemeinde Ahrensbék wird die von der Landesplanungsbehérde
propagierte interkommunale Zusammenarbeit zusétzlich auf eine breitere Basis gestellt.

Ein weiterer Vorteil dieser Flachenvorsorge flr Gewerbe ist die Lage an der Schienen-
Hinterlandanbindung der Festen Fehmarnbelt-Querung mit einem Haltepunkt in Scharbeutz.
Dieser Haltepunkt wird zuklinftig in einer Entfernung von rd. 550 m nérdiich der Flachen fir
Gewerbe liegen (siehe Anhang A). Damit ist auch die von der Landesplanungsbehdrde
aufgestellte Forderung nach einem Anschluss (berértlicher Gewerbegebiete an den
schienengebundenen OPNV erfullt.

Die Gemeinde Ratekau fordert die Berticksichtigung dieses Interkommunalen Gewerbegebietes
bei der Fortschreibung des Regionalplans 2004 (siehe Anhang A). Infolgedessen muisste die
Abgrenzung der Siedlungsachse entsprechend der Darstellung im Anhang C veréandert werden.

Die beiden Anlagen A und C sind dieser Stellungahme beigefligt.

Uber die Stellungnahme der Gemeinde Ratekau zum 1. Entwurf der Fortschreibung des
[ andesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 wurde wie folgt abgewogen:
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die  vorgebrachten  Forderungen  berihren nicht die  Regelungsinhalte  des
[ andesentwicklungsplanes. Sie sind im Rahmen der anstehenden Neuaufstellung der
Regionalpldne einzubringen.

Die Gemeinde Ratekau hat die vorstehende Abwagung zum Anlass genommen, ein
Gewerbefliachenentwicklungskonzept erarbeiten zu lassen. Das Fazit und die Empfehlungen sind
nachstehend auszugsweise zitiert:

Der Gewerbeflachenbedarf der Gemeinden Ratekau, Scharbeutz und Ahrensbok wird bis zum
Zieljahr 2035 auf rd. 18,8 ha (netto) bzw. 26,9 ha Bruttobauland geschétzt. Darin enthalten ist
inshesondere auch ein_ermittelter Sonderbedarf in_Folge der Wirkungen des Ausbaus der
Schienenanbindung _im_Zusammenhang mit_der festen Fehmarnbeltquerung (FBQ). Diesem
Bedarf steht ein Potenzial im Innenbereich in Héhe von ca. 1,5 ha (netto) sowie im verbleibenden
Umgriff der Fldchennutzungspléne tber weitere rd. 1,9 ha (netto) gegeniiber, also insgesamt
maximal 3,4 ha Nettobauland (dies entspricht ca. 4, 8 ha Bruttofldche).

Aus der Gegentiberstellung von Elzchenbedarf und verfiigbarem Potenzial lasst sich ein
susatzlich erforderlicher Gewerbeflachenbedarf in Hohe von rd. -14 ha (netto) bzw. rd. -22 ha
Bruttobauland bis zum Jahr 2035 ableiten. Angesichts der Dynamik der vergangenen Jahre und
der Tatsache, dass in Ratekau, wo sich die mit weitem Abstand héchste Nachfrage konzentrierte,
kein  Fliachenpotenzial ~mehr verfugbar ist, wird eine kurz- bis  mittelfristige
Gewerbeflachenentwicklung als zwingend erforderlich angesehen.
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Weil innerhalb der raumordnerisch vorgegebenen Schwerpunkte keine relevanten
Flachenpotenziale mehr ausgemacht werden, die den zuktinftigen betrieblichen Anforderungen
entsprechen (auch hins. der Entwicklung der Branchenstruktur und Tétigkeitsverschiebungen im
Zuge weiterer Tertidrisierung), solite sich die planungsrechtliche Vorbereitung weiterer
Siedlungsentwicklungen  auf pesonders geeignete Flachen jenseits des aktuellen
Siedlungsachsenraums beziehen.

Inshesondere ldsst sich vor dem dargesteliten Hintergrund und in Anbetracht der glinstigen
Ausgangslage beziiglich der Standortausstattung eine Entwicklung dstlich der Autobahn und in
unmittelbarer Lage an der Autobahnanschlussstelle pansdorf empfehlen (Prifraum 1). Dieser
Standort wurde zuletzt auch in die Stellungnahme der Gemeinde Ratekau zum LEP-Entwurf
(07.05.2019) als ,Potenzielles Interkommunales Gewerbegebiet” eingebracht.

Eine Bewertung dieser Flache erfolgt in vorliegendem Gutachten vorrangig —aus
gewerbeplanerischer Perspektive. SchlieRlich wiirde eine Siedlungsentwicklung in diesem Raum
eine Anpassung des Siedlungsachsenraums erfordern, was noch weitere Begriindungen
erfordert. Die Abgrenzung von Siedlungsachsen kann und sollte nicht allein auf Grundlage eines
prognostizierten Gewerbeflachenbedarfs  erfolgen, sondern  muss  ebenso  die
Wohnbaufldchenentwicklung und weitere Fldchenanforderungen im Blick haben.

Zentrale Empfehlung dieses Gutachtens ist, den dargesteliten Flachenbedarf ( Flachendefizit iiber
rd. -22 ha, brutto) innerhalb eines solchen, neu abzugrenzenden Siedlungsbereichs abzubilden.
Dabei muss im Hinblick auf eine solche wesentliche Anderung der raumordnerischen
Ausgangslage im neuen Planungsraum Il sichergestellt sein, dass diese Anderung auch
ausreichend flexibel ist, um ftir die néchsten zehn bis fiinfzehn Jahre Raum flir neue Wohn- und
Gewerbegebiete etc. zu bieten (vgl. LEP 2018-Entwurf, S. 14).

Die Sicherstellung hinreichender Fléachen fir die Gewerbefldchenentwicklung bis 2035 (und
dariiber hinaus) muss demnach in die Funktion des Siedlungsachsenraums eingeordnet sein und
ist Teil einer integrierten Raumentwicklung. Die Bereitstellung von Gewerbeflachen wird sich an
der (iiberfachlich-tiberdrtlichen) Raumordnung zu orientieren haben, die im Planungssystem eine
Querschnittsfunktion besitzt, indem sie ,uberortliche Planung ist und weil sie vielfaltige
Fachplanungen zusammenfasst und aufeinander abstimmt” (BVerfGE 3, 407/425). Eine als
sinnvoll und erforderlich angesehene Anpassung der Siedlungsachsenrdgume muss demnach
groBer ausfallen, als es allein das errechnete Gewerbeflichendefizit nahelegen wirde.

Der raumordnerisch zu bestimmende Umfang wird sich aus der Zusammenschau mit weiteren
fachplanerischen  und fachgutachterlichen  Empfehlungen sowie letztlich aus der
raumplanerischen Gesamtabwagung und entsprechend dem Gegenstromprinzip (§ 1 Abs. 3
ROG) ergeben.

Dabei ist dem LEP (bzw. dem LEP-Entwurf 2018) in Kap. 2.2 Abs. 3 auch der Grundsatz zu
entnehmen, dass die ,Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrédumen [.] vorrangig auf den
Siedlungsachsen [erfolgl] und [.] auRerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte
konzentriert werden [soll]. Diese Siedlungsschwerpunkte sollen gut an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden sein.” Das Riickgrat der Siedlungsachsen soll in der
Regel durch schienengebundene Linien des OPNV gebildet werden. Vor diesem Hintergrund wird
mit Blick auf die hier empfohlene ndrdliche Teilfliche des Suchraums 1 insbesondere der neuen,
verlegten Haltestelle in Scharbeutz ein besonderer Stellenwert beigemessen. Denn diese
Verdnderung der infrastrukturellen Ausgangslage, in Kombination mit der (auf
regionalplanerischer Ebene aufzugreifenden) Erweiterung des Ordnungsraums in nordliche
Richtung etc., erfordert geradezu eine Siedlungsentwicklung in direkter Néhe zum
Bahnhaltepunkt bzw. in diese Richtung. Im Vordergrund sollte demnach eine sinnvoll kombinierte
und am modernen Leitbild der kompakten, durchmischten Stadt orientierte Flachenentwicklung
stehen. Hieriiber wére z.B. ein flieBender” Ubergang von emissions- und verkehrsintensiveren
Nutzungen in direkter Autobahnlage zu handwerksorientierten Flachen und schlie8lich, in
wohnortvertréaglicher  Néhe, — zu Gewerbegebiets-typische  Dienstleistungen (also v.a.
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unternehmensorientierte  Dienstleistungen) — zu gewéhrieisten  (Angebotsplanung mit
entsprechender Feinplanung).

In einer solchen Nutzungskombination, die dartiber hinaus auch nicht-gewerbliche
Flachenangebote erméglicht, wird zugleich eine Begriindung daftr gesehen, in besagter Lage
einen ganzlich neuen Siedlungsansatz zu schaffen, von dem langfristig eventuell auch ein Impuls
fiir die weitere Entwicklung in Scharbeutz ausgehen kann. Der Fldchenentwicklung muss also ein
interkommunaler Gedanke vorausgehen.

Die Tragweite einer solchen planerischen Vorbereitung und grundsétzlichen Weichenstellung zur
gewerblichen Nutzung wird aus fachgutachterlicher Perspektive abschlieBend wie folgt
zusammengefasst:

- Der geltenden planungsrechtlichen Ausgangslage zufolge stellt die Gemeindegrenze von
Ratekau, die den dargestellten Priifraum 1 definiert, die Begrenzung des Ordnungsraums
dar. In diesem Bereich treffen das baulich zusammenhéngende Siedlungsgebiet des
zentralen Ortes (gemeinsames Unterzentrum Timmendorfer Strand/ Scharbeutz) und der
Siedlungsachsenraum von Ratekau zusammen. Die im aktuellen LEP-Entwurf formulierte
Forderung, die Siedlungsentwicklung im Ordnungsraum fur 10-15 Jahre tber
Anpassungen der Siedlungsachsenrdume zu steuern, bringt das Erfordernis mit sich, auch
eine Grundsatzentscheidung zur gewollten Entwicklung im Bereich des Suchraums 1 zu
treffen.

- Aus raumordnersicher Sicht besteht weiterhin eine eindeutige Forderung, die
Siedlungsentwicklung an den Linien des OPNV zu orientieren. Die vorgesehene OPNV-
Haltepunktverlagerung an die StraRe Bovelstredder (Scharbeutz) und damit in
unmittelbare Entfernung zum aktuellen Siedlungsachsen-Endpunkt (der jedoch auf
stlicher Seite der BAB endet), erfordert vor diesem Hintergrund und auch in Anbetracht
der politisch geforderten Verkehrswende, diese infrastrukturelle Verédnderung auch
friihzeitig in den Regelungen des neuen Regionalplans Il aufzugreifen.

- Die perspektivischen Verédnderungen sowie vor allem der nachweislich hohe zusétzliche
Gewerbeflachenbedarf (-20 ha, brutto) lasst einen Liickenschluss* 6stlich der BAB und
entlang der L 102 als sinnvoll erscheinen; dieser muss planungsrechtlich sorgféltig und
mit  Weitblick vorbereitet werden. Insbesondere jst dabei auch an die
Entwicklungsperspektiven zu denken, die iiber den gewdhnlichen Planungszeitraum von
10 bis 15 Jahren hinaus gehen (perspektivische Flachensicherung). In Form einer
integrierten Raumentwicklung kann damit auch die im LEP geforderte interkommunale
Entwicklung begtnstigt werden. Denn ein gewerblicher Grostandort in dieser Lage kann
die Bedarfe von Ratekau, Scharbeutz und Ahrensbék decken und die Entwicklung wenig
geeigneter Flachen andernorts begrenzen. Dartber hinaus kénnten auch Flachen fir
gewerbliche Bedarfe seitens der Kommune Timmendorfer Strand bereitgestelit werden,
zumal die dortige bauliche Entwicklung durch den Verlauf des Griinzugs in westlicher
Richtung deutlich begrenzt ware.

- Hinsichtlich der gewerblichen Standorttypologie ermdglicht dieser Suchraum, eine
entsprechende Grél3e vorausgesetzt, die Kombination verschiedenster Flachenangebote.
So kénnen entsprechend der Zielsetzung des Wachstumsmodells Schleswig-Holstein*
(Teilbereich 2) verkehrlich hervorragend angebundene und zugleich hochwertiger
Gewerbestandorte bereitgestellt werden.

Dem Land liegt das Gewerbeflachenentwicklungskonzept bereits vor.

Burgermeister
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