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Kleine Anfrage

des Abgeordneten Christopher Vogt (FDP)

und Antwort

der Landesregierung — Ministerin fur Inneres, Kommunales,

Wohnen und Sport (MIKWS)

Situation der Wohnraumforderung

Die soziale Wohnraumférderung ist eines der zentralen staatlichen Instrumente,

um die Entstehung von bezahlbarem und bedarfsgerechtem Wohnraum fur
Auszubildende zu erméglichen. Vor dem Hintergrund der Debatte um die Grindung
einer staatlichen Anstalt des offentlichen Rechts (,Azubiwerk®) ist aufzuzeigen, wie
die aktuelle Wohnraumférderung aufgestellt ist und ob sich aus den derzeitigen
Regelungen Anpassungsbedarfe ergeben.

1. Wie viele Azubi- und Studentenwohnheimplatze wurden in den vergangenen
zehn Jahren in Schleswig-Holstein mit IB.SH-Mitteln neu gebaut, umgebaut
oder modernisiert?

Bitte aufschlUsseln nach Jahren, Standorten, Férdersummen und
Tragergruppen wie Studentenwerk, Kommunen und freie gemeinnutzige
Trager/Stiftungen.

Antwort:

Tabelle 1: Férdersummen und geforderte Platze der Férderung von
Auszubildenden- und Studierendenwohnheimen in der Sozialen
Wohnraumférderung von 2016 bis 2026 (Stand: 17.09.2026)
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Jahr / Standort / MaBnahme /
Tragergruppe

2016

Flensburg, Neubau, soziale
Einrichtung, Wohnraum fir
Studierende

Lubeck, Neubau,
Wohnungsgenossenschaft,
Wohnraum fir Studierende

2017

Kiel, Neubau, soziale Einrichtung,
Wohnraum fir Studierende

2018

LUbeck, Neubau, private Investoren,
Wohnraum fiir Studierende

2019

Kiel, Neubau, soziale Einrichtung,
Wohnraum fur Studierende

2023

Flensburg, Neubau, private
Investoren, Wohnraum fur
Studierende

Sylt, Neubau mit Abriss,
Gebietskorperschaften, Wohnraum
fir Auszubildende

2024

Flensburg, Neubau, soziale
Einrichtung, Wohnraum fur
Studierende

Kiel, Neubau mit Abriss, private
Investoren, Wohnraum fir
Studierende

2025

ltzehoe, Neubau,
Wohnungsunternehmen, Wohnraum
fir Studierende und Auszubildende

2026

Husum, Neubau, private Investoren,
Wohnraum flir Auszubildende

Kiel, neubaugleiche Sanierung,

Fordersumme Wohnheimplatze

7.315.800,00 € 159
4.513.700,00 € 115
2.802.100,00 € 44
8.128.200,00 € 155
8.128.200,00 € 155

620.000,00 € 10

620.000,00 € 10
2.530.000,00 € 46
2.530.000,00 € 46
7.052.200,00 € 70
1.386.500,00 € 18
5.665.700,00 € 52
9.229.500,00 € 188
6.192.500,00 € 159
3.037.000,00 € 29
2.485.300,00 € 35
2.485.300,00 € 35
5.098.600,00 € 76
4.034.500,00 € 64
1.064.100,00 € 12
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soziale Einrichtung, Wohnraum flr
Studierende und Auszubildende

Gesamtergebnis 42.459.600,00 € 739

2. In welchen Intervallen werden die Forderbestimmungen der schleswig-
holsteinischen Wohnraumforderungsrichtlinien (WoF6RL) auf ihre
Praxistauglichkeit hin Gberpruft und inwieweit fliel3en dabei konkrete
Praxiserfahrungen von aktiven, freien und gemeinnutzigen Tragern sowie
Stiftungen ein? Bitte erlautern.

Antwort:

Die Forderbestimmungen der Sozialen Wohnraumforderung werden
kontinuierlich Uberpruft und weiterentwickelt. Im Rahmen verschiedener
Austauschformate, wie z.B. dem Netzwerk Planen, Bauen und Wohnen sowie
im direkten Austausch mit den kommunalen Spitzenverbanden, den
Verbanden der Wohnungswirtschaft, dem Mieterbund, dem
Bauindustrieverband SH, dem Baugewerbeverband SH, den
Wohlfahrtsverbanden und anderen, flieRen qualitative Rickmeldungen aus
der Praxis in den Weiterentwicklungsprozess ein. Insbesondere die
Ruckmeldungen der Investoren im Rahmen des Beratungsprozesses bei der
IB.SH und der ARGE//eV dienen zur kontinuierlichen Anpassung der
Forderbedingungen an die Erfordernisse der Praxis.

3. Wie begrindet die Landesregierung die Begrenzung geférderter Wohnheime
auf maximal 25 m? Gesamtflache pro Person (inkl. anteiliger
Gemeinschaftsflachen) in Schleswig-Holstein — im Vergleich zu Hamburg, wo
Gemeinschaftsraume bis zu 1,5 m? pro Person voll zusatzlich als forderfahige
Wohnflache anerkannt werden? Bitte erlautern.

Antwort:

Die Begrenzung auf 25 m? je Wohnheimplatz einschlief3lich anteiliger
Gemeinschaftsflachen dient einem flachen- und férdermitteleffizienten Einsatz
verfugbarer Mittel. Daruber hinaus ist mit einer angemessenen
Flachenbegrenzung sichergestellt, dass die Miete mit den jeweils geltenden
BAfoG-Satzen im Einklang steht. Der Gesamtflachenansatz lasst den
Investoren zugleich die Freiheit, innerhalb der forderfahigen Flache
unterschiedliche Wohnkonzepte und Aufteilungen zwischen Individual- und
Gemeinschaftsflachen umzusetzen. Das bedeutet z.B., dass keine Vorgabe
existiert, welche Grolde innerhalb der maximalen Wohnflache die anteilige
Gemeinschaftsflache hat. Theoretisch kann in Schleswig-Holstein ein
Individualraum von 18 m? mit einer anteiligen Gemeinschaftsflache von 7 m?
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gefordert werden. Die Forderung ist damit so ausgestaltet, dass sie sehr
flexibel auf die konkreten Bedarfe der Fordermittelnehmer eingehen kann.

In Hamburg wird eine GroRRe flr eine Einzelperson von 28 m? zuzuglich
anteiliger Gemeinschaftsflache von 1,5 m? geférdert, somit insgesamt 29,5 m2.
Insofern liegt keine erhebliche Abweichung zu Schleswig-Holstein vor.

4. Welche Vor- und Nachteile sieht die Landesregierung im schleswig-
holsteinischen Forderansatz (zinsverbilligtes Darlehen mit einmaligem
Investitionszuschuss) gegenuber dem Hamburger Modell, das Investoren
zinsgunstige Darlehen in Kombination mit hohen laufenden monatlichen
Mietzuschussen zur Sicherung der langfristigen Wirtschaftlichkeit gewahrt?
Bitte erlautern.

Antwort:

Schleswig-Holstein stellt die Wirtschaftlichkeit der Vorhaben insbesondere
durch langfristige zinsguinstige Darlehen und Investitionszuschisse bereits auf
der Finanzierungsseite sicher. Hamburg setzt demgegenuber starker auf
laufende Zuschusse. Der schleswig-holsteinische Ansatz reduziert unmittelbar
die Investitions- und Finanzierungskosten, schafft langfristige
Kalkulationssicherheit und vermeidet zugleich hohe laufende
Zuschussverpflichtungen des Landes Uber Jahrzehnte. Fir einen Vergleich
der Forderintensitat ist nicht die Hohe einzelner Zuschisse, sondern die
Gesamtforderwirkung einschlie3lich des Barwerts der Zinsverbilligung
maldgeblich.

5. Wie begrundet die Landesregierung die Regelung, wonach Mdblierungskosten
in Schleswig-Holstein explizit nicht zu den férderfahigen Gesamtkosten
zahlen, und wie bewertet sie die Praxistauglichkeit des schleswig-
holsteinischen Méblierungszuschlags (max. 1,50 €/m? mtl.) im Vergleich zum
Hamburger Modell (Platz-Pauschale von bis zu 30 €/Monat je Platz)? Bitte
erlautern.

Antwort:

Méoblierungskosten werden nicht in die forderfahigen Gesamtkosten
einbezogen, weil es sich um bewegliche Wirtschaftsguter mit einer deutlich
kiirzeren Nutzungsdauer als das Gebaude handelt. Eine Finanzierung dieser
regelmaldig zu erneuernden Ausstattung Uber die langfristige, investive
Wohnraumférderung ware daher nicht sachgerecht. Die Kosten einer
angemessenen Mdblierung kénnen stattdessen Uber einen
Méoblierungszuschlag von bis zu 1,50 €/m? monatlich refinanziert werden. Bei
einer Wohnflache von 20 m? entspricht dies beispielsweise dem Ausgangswert
der Hamburger Regelung; bei groReren forderfahigen Wohnflachen liegt der
zulassige Betrag entsprechend hdher (max. 37,50 €/m?); wobei der Investor in
Hamburg max. 30 € im Monat erhalt.
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6. Wie bewertet die Landesregierung den administrativen Aufwand, der
Betreibern in Schleswig-Holstein durch die Pflicht zur verbrauchsabhangigen
Einzelabrechnung aller Betriebskosten nach BGB entsteht, und beabsichtigt
die Landesregierung — analog zur IFB Hamburg — eine Rechtsgrundlage fir
pauschale Inklusivmieten (inkl. kalter/warmer Betriebskosten und Internet) zu
verankern? Bitte erlautern.

Antwort:

Die Forderbedingungen fur den Bau von Wohnheimplatzen fur Studierende
und Auszubildende sehen in Nummer 10.4 Absatz 1
Wohnraumfdrderungsrichtlinien vor, dass zusatzlich zur Kaltmiete
Betriebskosten inklusive Heizkosten nach den allgemeinen mietrechtlichen
Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) erhoben werden dirfen,
wobei der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beachten ist. Damit gilt ebenfalls
§ 556 Absatz 2 BGB, wonach Betriebskosten auch als Pauschale
ausgewiesen werden durfen. Bei Wohnheimplatzen schliel3t dies sogar die
Madglichkeit der pauschalen Veranschlagung von Heizkosten mit ein, da

§ 11 Absatz 1 Nr. 2a) Heizkostenverordnung zugunsten von
Studentenwohnheimen ausdriucklich eine Ausnahme von der
verbrauchsabhangigen Abrechnung zulasst. Somit ist bereits heute, wie in
Hamburg, die Erhebung einer pauschalen Inklusivmiete zulassig.

7. Plant die Landesregierung, die in Schleswig-Holstein geférderten Azubi-
Wohnheimplatze — analog zur Hamburger Forderrichtlinie — kinftig auch far
Teilnehmer an Jugendfreiwilligendiensten (FSJ/BFD) sowie flir Personen in
Anpassungsmafnahmen oder Anerkennungslehrgangen auslandischer
Berufsqualifikationen zu 6ffnen? Bitte erlautern.

Antwort:

Grundsatzlich kann mit Mitteln der Sozialen Wohnraumférderung bereits heute
Wohnraum fur alle genannten Zielgruppen geschaffen werden. Voraussetzung
fur den Bezug einer geférderten Wohnung ist die Vorlage eines
Wohnberechtigungsscheins. Es ist anzunehmen, dass Personen der
genannten Zielgruppen im Regelfall ein Einkommen erzielen, welches zur
Bereitstellung eins Wohnberechtigungsscheins berechtigt. Es ist daher bereits
heute grundsatzlich vorstellbar, dass eine Person der oben genannten
Zielgruppen eine als ,,Azubi-Platz“ geférderte Wohneinheit bezieht.
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