Schleswig-Holstein ;, Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium fir Allgemeine und
‘F Berufliche Bildung, Wissenschaft,

Forschung und Kultur

Ministerium flr Allgemeine und Berufliche Bildung, Wissenschatt, Staatssekretar
Forschung und Kultur | Postfach 71 24 | 24171 Kiel

An den

Vorsitzenden des Finanzausschusses . o

des Schleswig-Holsteinischen Schleswig-Holsteinischer Landtag
Landtages Umdruck 20/621

Herrn Lars Harms, MdL

Landeshaus

24105 Kiel

nachrichtlich:

Frau Prasidentin

des Landesrechnungshofs
Schleswig-Holstein

Dr. Gaby Schéafer

gesehen
und weitergeleitet
Kiel, den 12.01. 2023

77/

Berliner Platz 2

. il A '//' 7
24103 Kiel /) b&g/\
Uber das

Finanzministerium

des Landes Schleswig-Holstein
Dusternbrooker Weg 64

24105 Kiel

Grundstiuckskaufvertrag Land S.-H.

MBWEFK ./. Bundesanstalt fur

Immobilienaufgaben (BImA);

hier: Zustimmung des Finanzausschusses Kiel, den 10.01.2023
zum beurkundeten Grundstickskaufvertrag

gemal 4.9 der VV zu § 64 LHO

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

mit Datum vom 14.12.2022 habe ich als Vertreter des Landes Schleswig-Holstein den
Grundstiickskaufvertrag fir die VerauRerung eines ca. 9.547,58 m2 grof3en, unbebauten
Grundsticks am Bremerskamp in Kiel mit einem Kaufpreis von 763.806,40 € an die BImA
beurkundet (siehe Anlage 1).

Dienstgebdude Brunswiker StralBe 16 - 22, 24105 Kiel | Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-5903
Haltestelle Hospitalstraf3e, Buslinien 32, 33, 61, 62

Pressestelle@bimi.landsh.de | www.schleswig-holstein.de/mbwfk

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch verschliisselte Nachrichten.
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Der Kaufvertrag steht gem. der VV 4.9 zu § 64 LHO unter dem Vorbehalt der Zustimmung
durch den Finanzausschuss, die ich hiermit beantrage.

Die Entbehrlichkeit der Flache gemalR 4.1 der VV zu § 64 LHO wurde festgestellt.

Die BImA bendtigt diese Flache, ebenso wie eine kirzlich von der Stadt Kiel angekaufte,
angrenzende Flache, zur Errichtung des Max-Rubner-Instituts. Das Institut soll Teil des
wissenschaftlichen Quartiers werden, auf dem auch Lehr- und Forschungsgeb&ude der
CAU sowie Studierendenwohnheime entstehen sollen. Das Land und der Bund
versprechen sich an dieser Stelle eine besondere wissenschaftliche Zusammenarbeit des
Instituts mit den universitaren Einrichtungen. Auch die Stadt Kiel steht der Entwicklung
dieses Quartiers sehr positiv gegenuber. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag mit
der BImA wurde bereits geschlossen. Der stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt und
dem Land S.-H. befindet sich ebenfalls in der finalen Verhandlungsphase.

Der Kaufpreis entspricht dem zuvor in einem kooperierenden Verfahren ermittelten
Verkehrswert der Kaufflache (siehe Anlage 2). An dem Verfahren waren Bund, Stadt und
Land, vertreten durch die GMSH, beteiligt. Die GMSH hat das Verkehrswertgutachten fur
das Land unterzeichnet.

Da zukunftig auf diesem Areal von der CAU ein Nahwarmenetz errichtet werden soll,
bendtigt die Universitat Teile der Kaufflache sowie eine Teilflache eines durch die BImA
von der Stadt Kiel angekauften Grundstticks zur Einbringung von Erdsonden
(Geothermie). Ein dem Grundstuckskaufvertrag anhangiger Nutzungsvertrag regelt die
daraus resultierenden Nutzungsrechte der CAU.

Mit freundlichen GriRen

Gez.
Guido Wendt

Anlagen (Anlage 1: Kopie der Ausfertigung des Grundstickskaufvertrages vom
14,12.2022 (Kopie) nebst Anderungserklarung vom 09.01.2023, Anlage 2:
Verkehrswertgutachten, Anlage 3: Entbehrlichkeitserklarung)



Urkundenverzeichnis Nr. 1192/2022 CB
Az. 6267-22-NI-3109 /Wi/BI

Verhandelt
zu Kiel am 14.12.2022

Vor mir, dem beurkundenden Notar

Dr. Christian Becker

im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts
mit dem Amtssitz in 24103 Kiel, Schwedenkai 1,



erschienen heute

1. Herr Staatssekretar Guido Wendt, geboren am 31.12.1976,
dienstansassig: 24103 Kiel, Jensendamm 5,
ausgewiesen durch seinen Personalausweis
handelnd fiir das Land Schleswig-Holstein,
endvertreten durch das Ministerium fir Allgemeine und Berufliche Bildung,

Wissenschaft, Forschung und Kultur,

- fortan ,Verkaufer" oder ,Vertragsnehmer* genannt -

2.  fur die Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben
Frau Britta Piepjunge, geboren am 06.03.1970,
von Person bekannt
dienstanséssig in 24161 Altenholz, Am Jagersberg 16,
Frau Sou-Sou Kruse-Wegner, geb. am 19.05.1959
ausgewiesen durch ihren Personalausweis
dienstanséssig in 25421 Pinneberg, An der Raa 6a,

mit der Erklarung nicht im eigenen Namen zu handeln, sondern fur die Bundesanstalt
fiir Inmobilienaufgaben — Anstalt des 6ffentlichen Rechts, gesetzlich vertreten durch
den Vorstand, aufgrund der vorgelegten und dieser Urkunde beigefuigten und lhnen ge-
maR § 3 lit. b der Vertretungsregelung vom 04.Juli 2007 mit Wirkung zum 05.Juli 2007
(BAnZ Nr. 144, S. 7129 vom 04. August 2007) erteilten Vollmacht

- fortan ,Kaufer* oder ,Vertragsgeber” genannt -

Der Notar erlduterte das Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BeurkG. Die Erschie-
nenen verneinten die Frage des Notars, ob eine Vorbefassung im Sinne dieser Vorschrift vor-
liege. Die Erschienenen erklarten sich damit einverstanden, dass ihre persénlichen Daten fur
die Durchfiihrung dieser Urkunde elektronisch gespeichert werden und dass diese Urkunde
sowie die weitere Korrespondenz auch per E-Mail versandt werden kann. Die Erschienenen
erklarten sich ferner damit einverstanden, dass der Notar eine Kopie ihrer Ausweisdokumente

zu seinen Akten nimmt.

Sodann baten die Erschienenen um Beurkundung dessen, was folgt:
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Praambel

Am Bremerskamp in Kiel sollen im Rahmen stadtebaulicher Entwicklung Erweiterungsflachen
fur die Christian-Albrechts-Universitat entstehen. Unter anderem wird auf diesem Areal auch
ein neues Gebaude fur das Max-Rubner-Institut errichtet werden. Der Stadebauliche Vertrag
wurde am 02.11.2022 zur UVZ Nr. 1030/2022 CB des amtierenden Notars beurkundet und ist
den Parteien bekannt. Eine beglaubigte Fotokopie dieses Vertrages liegt ihnen vor. Auf diesen

Vertrag wird verwiesen; auf das Verlesen und Beiftigen wird verzichtet (§ 13 a BeurkG).

Ein Teil der daftr erforderlichen Grundstlicksflache, soweit sie sich im Eigentum Verkaufers
befinden, soll mit dem Grundstiickskaufvertrag in Annex A vom Verkaufer an den Kaufer ver-
auBert werden. Eine weitere Grundstlicksflache hat der Kaufer inzwischen mit Grundstiicks-
kaufvertrag vom 11.10.2022 zur UVZ Nr. 976/2022 CB des amtierenden Notars gekauft (Amts-
gericht Kiel, Grundbuch von Kiel Blatt 37421 Gemarkung Kiel-J, Flur 022, Flurstick 88). Zu-
dem treffen die Vertragsparteien im Rahmen des Gestattungsvertrages in Annex B Vereinba-
rungen Uber die Nutzung von Teilflachen zum Zweck der Installation und des Betriebs von

Komponenten einer Geothermieaniage.

Teil A.
Abschluss des Grundstiickskaufvertrags

(1) Verkaufer und Kaufer schlieBen den als Annex A dieser Urkunde beigefligten Grund-

stlickskaufvertrag. Der Notar verlas den Annex A.

(2) Die Parteien erklaren die Auflassung wie folgt:

Der Verkaufer einerseits und der Kaufer andererseits sind sich darliber einig, dass das
Eigentum an dem Kaufgegenstand geman § 1 des Grundstickskaufvertrages (Annex A)
von dem Verkaufer auf den Kaufer (ibergeht. Diese unbedingte Einigung (Auflassung)

enthalt weder Eintragungsbewilligung noch Eintragungsantrag.

(3) Die Parteien sind dariber einig, dass nur der beurkundende Notar oder die sonstigen
mit der Durchflihrung des Vertrages beauftragten Notare berechtigt sind, beim Grund-
buchamt den Umschreibungsantrag zu stellen; sie werden angewiesen, diesen einzu-
reichen, sobald der volle Kaufpreis einschlieRlich etwaiger Zinsen an den Verkéufer ge-

zahlt worden sind und die erforderlichen Genehmigungen einschliefllich der Unbedenk-



..

lichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen sowie der pfandfreie Ubergang - so-
weit Lasten nicht ausdriicklich Gbernommen werden - sichergestellt ist. In diesem Zu-
sammenhang erteilen die Vertragsparteien fir sich und ihre Rechtsnachfolger tiber § 15
GBO hinaus dem Notar bzw. den sonstigen mit der Durchfilhrung des Vertrages beauf-
tragten Notaren - jedem fur sich allein - die nur aus wichtigem Grund widerrufbare und
unbedingte Vollmacht, die Eintragungsbewilligung zu dem Grundbuch wegen des Eigen-

tumslibergangs abzugeben sowie die Umschreibung zu beantragen.

(4) Der Notar hat die Vertragsparteien gemag § 17 ff. BeurkG belehrt. Sie verzichten aus-
drucklich auf die Eintragung einer Auflassungsvormerkung in das Grundbuch des Ver-

kaufers.

Teil B.

Abschluss des Gestattungsvertrages

Vertragsgeber und Vertragsnehmer schlieRen den als Annex B dieser Urkunde beigefligten

Gestattungsvertrag. Der Notar verlas den Annex B.

Teil C

Rechtlicher Zusammenhang der Vertrage

Diese Mantelurkunde dient als Rahmenvereinbarung der ihr in den Annexen A und B beige-
fugten Vertrage. Wird der Grundstickskaufvertrag (Annex A) nicht wirksam, nachtréglich un-
wirksam, nicht durchgeftihrt, aufgehoben und/oder riickabgewickelt, wird der Gestattungsver-
trag (Annex B) ebenfalls insgesamt und automatisch nicht wirksam, nachtraglich unwirksam,
nicht durchgefiihrt, aufgehoben bzw. riickabgewickelt, ohne dass es hierzu einer weiteren Er-
klarung einer der Parteien bedarf. Umgekehrt lassen eine Unwirksamkeit, Aufhebung, Rlck-
abwicklung oder Kiindigung des Gestattungsvertrages die Wirksamkeit des Grundstlickskauf-

vertrages unberuhrt.
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TEILD

Allgemeine Bestimmungen, Vollimachten

§1

Durchfiihrungsauftrag

Die Parteien beauftragen den beurkundenden Notar und die Notare Dr. Johannes Badenhop,
Dr. Matthias Krisch und Prof. Dr. Mathias Nebendahl mit der Durchfiihrung des Vertrages und

bevollméachtigen einen jeden fir sich allein, alle insoweit erforderlichen Erkidrungen - auch

Bewilligungen - abzugeben, Genehmigungen einzuholen und fir sie entgegenzunehmen, An-

trage zu stellen oder erforderlichenfalls zuriickzunehmen sowie fir die Wirksamkeit des Ver-

trages notwendige Erklarungen und Bescheide stellvertretend fur die Parteien entgegenzu-

nehmen, mit Ausnahme des Grunderwerbsteuerbescheides.

(1)

(2)

§2

Vollzugsvollmacht

Die Beteiligten bevollmachtigen die Angestellten des beurkundenden Notars und der in
§ 1 genannten Notare je einzeln und befreit von den Beschrankungen des § 181 BGB,
alle zur Vertragsdurchfiihrung erforderlichen Erklarungen abzugeben, entgegenzuneh-
men und Handlungen vorzunehmen, so insbesondere eventuell erforderliche Vertrags-
anderungen und -erganzungen vorzunehmen, Bewilligungen und Zustimmungen zu er-

teilen, Antrage zu stellen und zurtickzunehmen.

Die Vollmachten gemafR Abs. 1 kénnen von den Bevollméachtigten nur zu Protokoll des
amtierenden Notars, seines amtlich bestellten Vertreters oder der in § 1 genannten No-
tare ausgeibt werden. Diese werden, ein jeder flr sich allein, von den Parteien bevoll-

machtigt, die Benennung der Bevoliméachtigten vorzunehmen.

Die Vollmachten aus Absatz 1 und 2 kénnen nur aus wichtigem Grund widerrufen wer-
den und erléschen nicht mit dem Tod eines Volimachtgebers. Sie erléschen zwei Monate

nach Umschreibung im Grundbuch.



(1)

(2)

(3)
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§3
Kosten/Abschriften

Grundsétzlich gilt: Die Kosten, die im Zusammenhang mit dem Grundstiickskaufvertrag
und seines Vollzugs einschlieBlich der Vermessungskosten und der Grunderwerbsteuer
stehen, tragt der Kaufer. Die Kosten, die im Zusammenhang mit dem Gestattungsvertrag
sowie der Einraumung der Dienstbarkeit stehen, tragt der Verkaufer. Sofern Kosten der
Vertrage nicht getrennt werden kénnen, tragen Kaufer und Verkaufer diese anteilig im
Verhéltnis der Werte Grundstiickskaufvertrag: Gestattungsvertrag. Der Wert des Grund-
stiickskaufvertrages betragt € 763.806,40. Der Wert des Gestattungsvertrages betragt
€ 263.520,00.

Im Ubrigen tragt jede Partei die Kosten fir ihre Vertretung sowie ihrer anwaltlichen und

sonstigen Berater selbst.

Der beurkundende Notar wird beauftragt, von dieser Verhandlung zu erteilen:

(a) eine elektronisch beglaubigte Abschrift dem Grundbuchamt,

(b) eine beglaubigte Fotokopie und eine PDF-Datei dem Verkaufer,

(c) eine beglaubigte Fotokopie und eine PDF-Datei dem Kéaufer,

(d) je eine einfache Fotokopie

- dem Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -,

- dem Gutachterausschuss.

§4

Belehrungen des Notars

Der amtierende Notar hat die Beteiligten Uber die rechtliche Bedeutung der von ihnen abge-

gebenen Erklarungen informiert und abschlieBend insbesondere auf Folgendes hingewiesen:

(1)

Bei Beurkundung lag ein Grundbuchauszug vom 30.11.2022 nebst Aktualitdtsnachweis

vom heutigen Tag vor, der mit den Erschienenen erértert wurde.
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(2) Das Eigentum geht nicht schon mit der heutigen Beurkundung, sondern erst mit der Um-
schreibung im Grundbuch auf den Kaufer tber. Hierzu sind die Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes (nach Zahlung der Grunderwerbsteuer) und die Verzichts-
erklarung bzw. Negativattest gemaR § 50 LNatSchG auf das gesetzliche Vorkaufsrecht

notwendig.

(3) Der jeweilige Eigentimer haftet kraft Gesetzes fir riickstandige 6ffentliche Lasten (z.B.

ErschlieBungskosten, Grundsteuer).

(4) Unabhangig von den Vereinbarungen in dieser Urkunde, die nur im Innenverhaltnis gel-
ten, haften beide Vertragsteile kraft Gesetzes fir die Grunderwerbsteuer und die Kosten

als Gesamtschuldner.

(5) Alle Vereinbarungen mussen richtig und vollstandig beurkundet werden, andernfalls

kann der ganze Vertrag nichtig sein.

(6) Eine steuerliche Beratung hat der Notar nicht tbernommen.

§5

Schlussbestimmungen

Sollte eine oder mehrere der obigen Regelungen ganz oder teilweise nichtig oder unwirksam
sein, so soll hierdurch die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die
nichtigen oder unwirksamen Bestimmungen sollen so ausgelegt oder durch eine andere zu-
lassige Bestimmung ergénzt werden, dass der mit der unzuldssigen oder nichtigen Regelung
verfolgte wirtschaftliche oder rechtliche Zweck soweit wie mdglich erreicht wird. Gleiches gilt

fur evil. Lcken dieses Vertrages.

Das vorstehende Protokoll sowie Annex A und Annex B wurden den Erschienenen von dem
Notar vorgelesen, die dazugehérigen Anlagen zur Durchsicht vorgelegt, Protokoll und Annex
A und B sowie samtliche Anlagen von ihnen genehmigt und das Protokoll von ihnen und dem

Notar eigenhéndig wie folgt unterschrieben:

gez. Guido Wendt gez. S. Kruse-Wegner gez. B. Piepjunge
L.S. gez. Becker, Notar



gt Y Bundesanstalt fiir
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Einzelfallbezogene Volimacht

Auf der Grundlage von § 3 i. V. m. § 2 der Vertretungsregelung der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben, zuletzt neu gefasst durch Beschluss des Vorstandes der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben vom 21. Juli 2021, im Elektronischen Bundesanzeiger bekanntgemacht am
4. Oktober 2021 (www.bundesanzeiger.de im Bereich ,Amtlicher Teil" — BAnz AT 04.10.2021 B9),

bevolliméachtigen wir

Frau Sou-Sou Kruse-Wegner
Dienstansassig in 25421 Pinneberg, An der Raa 6

und

Frau Britta Piepjunge
dienstansassig in 24161 Altenholz, Am Jagersberg 16

jeden fur sich allein, die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben beim Abschluss des Kaufvertrages uber

das Grundstiick in

beim Abschluss der Grundsttickskaufvertrage (Ankauf) der Bundesanstalt fur

Immobilienaufgaben flr

1. Erwerb des Flurstickes 88, der Flur 22, Gemarkung Kiel-J mit einer Gré3e von 3.024 m?
von der LH Kiel zum Kaufpreis 240.000 Euro und

2. Erwerb von Teilflachen der Flurstiicke 3, 59, 92 und 93 alle Fiur 22 der Gemarkung Kiel-J

mit einer ca. GréRe von 9.550 m2 vom Land SH zum Kaufpreis von 763.806,40 €

zu vertreten. Die Vertretungsbefugnis umfasst das Recht, die Auflassung zu erkiaren, Belastungsvoll-
macht zu erteilen, eine Auflassungsvormerkung zu bestellen sowie séamtliche verfahrensrechtlichen

Erklarungen und Bewilligungen abzugeben.
Rostock, 23. November 2022

Im Auftrag ’ >
Stefan Kortn'(ia_'hn g/ _" R -“; ,{.ilyfatthias Luck
Hauptstellenleiter. . "<~ ... " Abteilungsleiter

it

Vorstand; Dr. Christoph Krupp (Sprecher), Holger Henlschel, Paul Johannes Fietz
Anstalt 6ffentlichen Rechts — Sitz: Bonn, USt-IdNr.: DE240386446

Die Datenschutzerklérung der Bund fiir Immobilienaufg finden Sie unter: vy




ANNEX A zur Mantelurkunde
Grundstiickskaufvertrag zwischen dem Land Schleswig-Holstein und der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben — Anstalt des 6ffentlichen Rechts

Grundstiickskaufvertrag

zwischen dem
Land Schleswig-Holstein,

endvertreten durch das Ministerium fur Allgemeine und Berufliche Bildung, Wissenschaft,
Forschung und Kultur

als Verkaufer
und der
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
— Anstalt des 6ffentlichen Rechts —

als Kaufer

§1
Kaufgegenstand/Grundstiick

1 Der Verkaufer ist Eigentimer des

e im Grundbuch von Kiel Blatt 47172 Gemarkung Kiel-J, Flur 022, Flurstick 59,
e im Grundbuch von Kiel Blatt 47172 Gemarkung Kiel-J, Flur 022, Flurstick 92,
¢ im Grundbuch von Kiel Blatt 47172 Gemarkung Kiel-J, Flur 022, Flurstlick 93,
e im Grundbuch von Kiel Blatt 14064 Gemarkung Kiel-J, Flur 022, Flurstiick 3

eingetragenen Grundbesitzes.

Er verkauft einen Anteil an dem Grundbesitz in Gré3e einer jeweiligen Teilflache von
e ca. 3.007,63 m2 aus dem Flurstlick 59,
e ca. 3.026,54 m? aus dem Flurstiick 92,
e ca.2.969,77 m? aus dem Flurstiick 93 und
e ca. 543,64 m? aus dem Flurstlck 3,

insgesamt ca. 9.547,58 m? an den Kaufer.

(2) Die VertragsschlieRenden sind sich Uber die Abgrenzung des Kaufgrundstiicks in der
Natur einig. Im beiliegenden Lageplan (Anlage), der Vertragsbestandteil ist, ist das
Kaufgrundstiick rot umrandet dargestellt.
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ANNEX A zur Mantelurkunde
Grundstickskaufvertrag zwischen dem Land Schleswig-Holstein und der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben — Anstalt des 6ffentlichen Rechts

(3)

(1)

(2)

Die genaue Grofte wird durch das Ergebnis der amtlichen Vermessung bestimmt,
welche am heutigen Tag bereits beauftragt ist. Die Vertragsteile verpflichten sich,
unverziglich nach Vorliegen der Fortfihrungsmitteilung das Messungsergebnis in
einer Nachtragsurkunde anzuerkennen und gegebenenfalls die Auflassung nochmals
zu erklédren und entgegenzunehmen.

Mitverkauft werden alle Bestandteile des Grundstiicks, soweit sie sich im Eigentum des
Verkaufers befinden. Gesetzliches Zubehdr ist nicht mitveraulert.

§2

Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt 763.806,40 € (in Worten: siebenhundertsechszigtausend Euro)
(80,- €/m?).

Der Wert der Flache in Hohe von ca. 763.806,40 € wurde in einem kooperativen
Verfahren zwischen Bund, Land Schleswig-Holstein und der Landeshauptstadt Kiel
ermittelt. Diese Wertermittlung liegt den Vertragsparteien vor.

Sollte sich aufgrund der amtlichen Vermessung ein Mehr- oder Mindermal} gegenuber
dem in § 1 Abs. (1) angenommenen Flachenmal ergeben, so ist die Differenz unter
Zugrundelegung des oben genannten Preises je Quadratmeter gegenseitig zins- und
kostenfrei auszugleichen. Eine etwaige Kaufpreisanpassung stellt der Notar in der
schriftlichen Mitteilung gemanl nachfolgend Abs. (2) fest.

Der Kaufpreis geman vorstehend Abs. (1) ist fallig mit Ablauf einer Frist von zehn (10)
Bankarbeitstagen (Kiel), nachdem dem Kaufer eine vom amtierenden Notar
abzugebende schriftliche Bestatigung (als E-Mail [eingescanntes pdf mit Unterschrift]
vorab an Britta. Piepjunge@bundesimmobilien.de und Sou-Sou.Kruse-
Wegner@bundesimmobilien.de) zugegangen ist, dass nachfolgende Voraussetzungen
gegeben sind:

a) Die Fortschreibung des Kaufgegenstands nach Vermessung ist im Grundbuch erfolgt
bzw. als selbstéandiges Grundstiick/Flurstiick im Grundbuch eingetragen,

b) Vorliegen des Verzichts auf ein etwaiges gesetzliches Vorkaufsrecht, der
Verzichterklarung steht eine Erklarung gleich, der zufolge ein entsprechendes
Vorkaufsrecht nicht besteht (Negativkulisse);

c) Vorliegen evtl. weiterer zum Vollzug dieses Vertrags erforderlicher Genehmigungen
mit Ausnahme der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts.

Der Notar hat den Eintritt der Falligkeitsvoraussetzungen zeitgleich auch dem Verkaufer
per E-Mail an katrin.trieglaff@bimi.landsh.de zu bestétigen.
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ANNEX A zur Mantelurkunde
Grundstiickskaufvertrag zwischen dem Land Schleswig-Holstein und der Bundesanstalt flir
Immobilienaufgaben — Anstalt des 6ffentlichen Rechts

)

(4)

()

(1)

(@)

Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt unter Angabe des
Kassenzeichens KZ 04 02 46 57 81 51 00

an das Ministerium fur Allgemeine und Berufliche Bildung, Wissenschaft, Forschung
und Kultur oder dessen Rechtsnachfolger, bei der Landeskasse Schleswig-Holstein zu
zahlen.

Die Landeskasse hat folgende Bankverbindung:
Deutsche Bundesbank Hamburg
IBAN: DE 8220 0000 0000 2020 1577
Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es auf den Eingang des Betrags an.

Der Verkaufer teilt dem Notar den Kaufpreiseingang auf seinem Konto unverziglich
schriftlich mit.

Zahlt der Kaufer den Kaufpreis bei Falligkeit nicht oder nicht vollstandig, kommt er ab
dem Zeitpunkt der Félligkeit in Verzug und hat den Kaufpreis bzw. den fehlenden Teil
mit jahrlich 5 Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 des
Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB) zu verzinsen. Der am Ersten eines Monats geltende
Basiszinssatz ist fur jeden Zinstag dieses Monats zugrunde zu legen. Dem Verkaufer
bleiben der Nachweis eines héheren Schadens und seine sonstigen gesetzlichen
Rechte vorbehalten. Fir jedes Mahnschreiben ist eine Kostenpauschale von 6 € zu
zahlen. Eine Stundung ist damit nicht vereinbart.

Sofern gezahlte Geldbetradge zur Deckung des Kaufpreises nebst Zinsen und Kosten
nicht ausreichen, sind aus ihnen zunachst die entstandenen Kosten, dann die
aufgelaufenen Zinsen zu decken, der noch verbleibende Rest ist auf die
Hauptforderung anzurechnen.

§3

Sachmaingelhaftung/Eigenschaften

Der Kaufer hat den Kaufgegenstand eingehend besichtigt, er kauft das Kaufobjekt im
gegenwartigen Zustand ohne Gewahr fur GrofRle, Gite, Beschaffenheit, Bebaubarkeit
oder sonstige Eigenschaften.

Wegen Sachmangeln am Grundstiick, insbesondere wegen des Zustandes des Grund
und Bodens, werden alle Anspriiche und Rechte auRer fur den Fall des Vorsatzes
ausgeschlossen. Der Verkaufer erklart, dass ihm verdeckte Maéangel des
Kaufgegenstandes, insbesondere schadliche Bodenverunreinigungen i.S.v. § 2 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und/oder Altlasten i.S.v. § 2 Abs. 5
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BBodSchG sowie Schaden nach MaRgabe des § 3 Umweltschadensgesetz (USchadG)
nicht bekannt sind. Der Kaufer verpflichtet sich, den Verkaufer von behérdlichen und
privaten Anordnungen und Inanspruchnahmen nach dem Bodenschutzgesetz und dem
Umweltschadensgesetz freizustellen.

Von vorstehender Einschrankung der gesetzlichen Anspriiche ausgenommen sind
Anspriiche aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn
der Verkaufer die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz sonstiger Schaden,
die auf einer vorsatzlichen oder grob fahriassigen Pflichtverletzung des Verkaufers
beruhen. Einer Pflichtverletzung des Verkaufers steht die eines gesetzlichen Vertreters
oder Erflllungsgehilfen gleich.

Der Notar hat den Kaufer iber die Bedeutung des Haftungsausschlusses belehrt.

Der Verkaufer erklart, dass bis zum Tag der Beurkundung offentliche Beitrage, wie
ErschlieRungsbeitrage oder Ausgleichsbetrage einschlieRlich Ablésungsbetrage nach
dem Baugesetzbuch und Anliegerbeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz, weder
erhoben worden noch fiir bereits geltend gemachte Forderungen dieser Art Zahlungen
offen sind. Beitrage der vorstehend genannten Art, die nach dem Tag der Beurkundung
angefordert werden, tragt der Kaufer.

Der Verkaufer weist darauf hin, dass fur den Kaufgegenstand keine Versicherungen
bestehen.

§4

Wiederkaufsrecht

Der Kaufer raumt dem Verkaufer fur den Fall der WeiterverauBerungsabsicht bzgl. des
Kaufgegenstandes an einen Dritten ein fir die Dauer von 15 Jahren - gerechnet ab
dem heutigen Tag - befristetes Wiederkaufsrecht gem. § 456 BGB ein.

Wiederkaufspreis ist der Preis, den der Kaufer an den Verkaufer ohne Nebenkosten
gezahlt hat. Verwendungen des Kaufers auf das Grundstilick sind zu bertcksichtigen
(§ 459 BGB).

Uber eine WeiterverauBerungsabsicht wird der Kaufer den Verkaufer schriftlich
informieren. Ab Zugang der Mitteilung bei dem Verkaufer hat dieser vier Wochen Zeit,
um dem Kaufer schriftich mitzuteilen, ob er Interesse am Wiederkauf des
Kaufgegenstands hat. Lehnt der Verkaufer die Austbung des Wiederkaufsrechts ab
oder erklart er sich innerhalb der Frist von vier Wochen nicht, so entfallt das
Wiederkaufsrecht fur diesen Verkaufsfall. Bekundet der Verkaufer Interesse am
Wiederkauf, so hat er binnen weiterer acht Wochen schriftlich zu erklaren, ob er das
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(4)

(®)

(6)

()

(8)
(9)

(1)

Wiederkaufsrecht austibt. Ubt der Verkaufer das Wiederkaufsrecht in dieser Frist nicht
aus, so entfallt das Wiederkaufsrecht fir diesen Verkaufsfall.

Der Verkaufer hat das Recht, innerhalb der Fristen gemall Abs. (3) anstelle der
Auslibung des Wiederkaufsrechts vom Kaufer eine Entschadigung in Héhe des
Mehrerléses unter Berlicksichtigung der Verwendungen entsprechend Abs. (2) zu
verlangen, den er im Falle des Weiterverkaufs innerhalb eines Zeitraums von 15 Jahren
erzielt. In diesem Fall erlischt das Wiederkaufrecht. Ausgangswert fur die Berechnung
des Mehrerléses bezogen auf den Kaufgegenstand sind der zum Zeitpunkt des
Weiterverkaufs festgestellte Bodenrichtwert und der Kaufpreis aus § 2 dieses Vertrags.
Sofern sich davon ausgehend Verkaufer und Kaufer auf die Héhe des Mehrerléses
nicht verstandigen kénnen, z.B. wegen der Gewichtung von Grund und Boden
einerseits und Geb&aude andererseits oder auch wegen des im Rahmen des beim
Weiterverkauf erzielten Gesamterléses, ist auf Kosten des Kéufers der zustandige
Gutachterausschuss mit verbindlicher Wirkung fir alle Vertragsparteien zu
beauftragen. Der vom Kaufer zu zahlende Betrag ist 4 Wochen nach Vorliegen der
Stellungnahme des Gutachterausschusses und Anforderung féllig. Kommt der Kaufer
in Verzug, gelten die Regelungen des § 2 Abs. (4) entsprechend.

Keine Dritten im Sinne der Vorschrift in Abs. (1) sind der Bund, Beteiligungen des
Bundes oder bundeseigene Unternehmen. Bei einer VerduRerung oder sonstigen
Ubertragung des Kaufgegenstandes an den Bund, Beteiligungen des Bundes oder ein
bundeseigenes Unternehmen bestehen daher weder das Wiederkaufsrecht nach Abs.
(1) noch ein Entschadigungsanspruch gemaf Abs. (4).

Zur Sicherung des Anspruchs des Verkaufers auf Ubereignung des Grundstiicks im
Falle der Austibung des Wiederkaufsrechts bewilligt der Kaufer die Eintragung einer
befristeten Auflassungsvormerkung zu Gunsten des Verkaufers. Die Eintragung wird
hiermit beantragt.

Notwendigen Grundpfandrechten zur Finanzierung des Grunderwerbs wird der
Verkaufer den Vorrang einrdumen.

Das Wiederkaufsrecht ist nicht tibertragbar und nicht vererblich.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass das vorstehende Recht des Verkaufers im
Erléschensfall, spatestens nach Ablauf der Befristung geléscht werden soll.

§5
Ubergabe

Besitz, Nutzungen, Lasten und Gefahren einschl. der &ffentlich-rechtlichen
Verpflichtungen und der Verkehrssicherungspflicht, die dem jeweiligen
Grundstiickseigentimer als solchem auferlegt werden, gehen mit dem Tag der
Kaufpreisfalligkeit, jedoch nicht vor Eingang des Kaufpreises, auf den Kaufer Gber.
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(2)

()

Fur den Fall, dass der Kaufvertrag nicht zur Durchfiihrung gelangt, erklart der Kaufer,
keine Anspriiche wegen evtl. zwischenzeitlich geleisteter Investitionen gegen den
Verkaufer geltend zu machen.

Hat der Verkaufer Vorausleistungen bezuglich der Lasten erbracht (z. B. Grundsteuer),
sind ihm diese vom Kaufer zeitanteilig zu erstatten.

§6

Kosten und Steuern

Der Kaufer tragt eine evtl. anfallende Grunderwerbsteuer und alle Kosten dieses Vertrags und
seiner Durchfiihrung einschlieBlich der Bestellung und Léschung der zu Gunsten des
Verkaufers einzutragenden Vormerkung (§ 4 Abs. 6) sowie die Kosten flr die katasteramtliche
Vermessung.

(2)

3)

4)

(%)

§7

Grundbuch, Lasten

Der Notar teilt den Beteiligten den Grundbuchstand wie folgt mit:
Abteilung Il der Grundbucher: keine Belastungen
In Abteilung Il der Grundbiicher: keine Belastungen

Der Notar bestatigt, dass er das Grundbuch am heutigen Tag eingesehen hat und dass
Ubereinstimmung mit den Angaben in dieser Urkunde besteht. Der Notar bestétigt
zudem nach Einsicht in die elektronische Antragsliste, dass keine unerledigten Antrage
zum Grundbuch gelistet sind.

Der Verkaufer schuldet die lastenfreie Ubertragung des Grundbesitzes, insbesondere
frei von Belastungen in Abt. Il und Il der Grundbicher, &ffentlichen Lasten und sog.
altrechtlichen Dienstbarkeiten.

Der Verkaufer garantiert, dass der Grundbesitz weder vermietet, noch verpachtet, noch
sonst Dritten zur Nutzung Uberlassen ist.

Die Vertragsparteien sind sich dartiber einig, dass eventuelie Baulasten vom Kaufer
Ubernommen werden und keinerlei Anspriche gegen den Verkaufer auslésen. Der
Notar weist darauf hin, dass es Sache des Kaufers ist, sich Giber etwaige Baulasten zu
informieren.

Der Verkaufer verpflichtet sich, ab dem heutigen Tage keine Belastungen des
Grundbesitzes im Grundbuch oder Baulastverzeichnis zu bewilligen oder zu
beantragen oder Vereinbarungen uber den Grundbesitz abzuschlieRen, es sei denn,
dies geschieht mit Zustimmung des Kéufers.
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(6) Das Land SH verpflichtet sich, der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben bzw. den
Versorgungsunternehmen flr die zur Erschlielung des Grundstiicks erforderlichen
Wege- und Medienanbindungen Grunddienstbarkeiten bzw. beschrankte persénliche
Dienstbarkeiten in Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten einzurdumen sowie
erforderlichenfalls entsprechende Verpflichtungserklarungen zum Baulastverzeichnis
abzugeben.

§8

Genehmigungsvorbehalt

Der Verkauf steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Finanzausschusses des
Schleswig-Holsteinischen Landtages (Nr. 4.9 der VV zu § 64 LHO). Der Verkaufer wird die
Zustimmung unverziglich nach Vertragsschluss einholen.

§9
Rechtsnachfolge

Samtliche Verpflichtungen und Bestimmungen aus § 4 dieses Vertrages gelten, falls der
Verkaufer im Falle eines Weiterverkaufs innerhalb von 15 Jahren von seinem Wiederkaufrecht
oder dem Anspruch auf Entschadigung keinen Gebrauch macht, auch fur Rechtsnachfolger
des Kaufers im Eigentum. Das gleiche gilt, wenn der Verkaufer eine Entschadigung
beansprucht, bei einem Weiterverkauf in Abstimmung aber kein Mehrerlés erzielt wird. Der
Kaufer verpflichtet sich daher unwiderruflich, die Verpflichtungen auch einem
Rechtsnachfolger aufzuerlegen und diesen wiederum entsprechend zu verpflichten.

§ 10

Riicktrittsrechte des Kaufers

(1) Der Kaufer ist zum Rucktritt von diesem Kaufvertrag berechtigt, wenn

a) ein etwa bestehendes Vorkaufsrecht am Kaufgegenstand (ganz oder teilweise)
ausgeubt wird;

b) der Kaufpreis nicht binnen 7 Monaten nach dem Beurkundungstag féllig
geworden ist;

C) die Baurechtschaffung in Form des B-Planes Nr. 1028 scheitert bzw. nicht bis
zum 30. Juni 2023 dergestalt erfolgt ist, dass die B-Plane wirksam in Kraft
getreten sind.
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(2) Im Falle eines Rucktritts durch den Kaufer gem. vorstehend Abs. (1) tragt der Kaufer
die Kosten dieses Kaufvertrags, seines Vollzugs und seiner Rickabwicklung.

(3) Etwaige Rucktrittsrechte sind schriftlich gegentber dem Notar auszuliben, der insoweit
unwiderruflich zum Empfang bevollmachtigt wird. Der Ricktritt wird mit Eingang beim
Notar wirksam. Der Notar hat die jeweils andere Partei Uber den Eingang der
Rucktrittserklarung unverziglich schriftlich zu informieren.
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Annex B

Gestattungsvertrag

Die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben - Anstalt des &ffentlichen Rechts -

vertreten durch den Vorstand, Ellerstr. 56, 53119 Bonn, dieser vertreten durch die Dienststelle
Altenholz, Am J&gersberg 16, 24161 Altenholz

und

- im folgenden , Vertragsgeberin® genannt -

Land Schleswig-Holstein — Finanzministerium —
Dusternbrooker Weg 64, 24105 Kiel

- im folgenden ,Vertragsnehmer“ genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

(1)

§ 1 Vertragsgegenstand

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) beabsichtigt, Teilflachen der

e im Grundbuch von Kiel, Blatt 14064, Gemarkung Kiel-J, Flur 022, Flurstick 3
e im Grundbuch von Kiel, Blatt 47172, Gemarkung Kiel-J, Flur 022, Flurstiicke 59, 92, 93
e im Grundbuch von Kiel, Blatt 37421, Gemarkung Kiel-J, Flur 022, Flurstiick 88

eingetragenen Grundstiicke (im folgenden ,, Vertragsgrundstiick) zu erwerben. Die
Grundstuicke sollen mit einem Forschungsgebaude des Max Rubner-Instituts (im Folgenden ,MR/
Kiel') von einem privaten Dritten (im Folgenden ,OPP-Partner") bebaut und von diesem fur einen

Zeitraum von 30 Jahren betrieben werden.

Gegenstand dieses Vertrages ist die Uberlassung von Teilflichen des Vertragsgrundstticks fiir
die Errichtung und den Betrieb von Erdkollektoren einschlieBlich der fur ihren Betrieb
erforderlichen technischen Einrichtungen wie insbesondere Warmeleitungen zur Energiezentrale
und Temperaturfuhler (im Folgenden: ,Erdkollektoren"). Die Energiezentrale und weitere

Erdkollektorenfelder liegen auBerhalb des Vertragsgrundstickes.
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§ 2 Nutzungsflachen

Die konkrete Lage und GrofRe der fur die Erdkollektoren vorgesehenen Teilflachen kénnen zum
jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieend bestimmt werden. Die fur eine Nutzung abstrakt méglichen
Flachen (,Potenzialflichen") ergeben sich aus dem diesem Vertrag als Anlage 1 beigefiugten
Lageplan. Die mogliche Lage der Erdkollektoren und der Zuleitungen ergibt sich aus den in ,rosa“
gekennzeichneten Flachen auBerhalb des planrechtlich definierten Baufeldes unter
Beriicksichtigung eines Abstandes von nicht mehr als ca. 6 bis 7 Meter von den
Gebaudeaulenwanden, der Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote und der Flachen flr
Nebenanlagen, soweit letztere die Einbringung von Erdsonden oder der zu deren Betrieb nétigen
Infrastruktur hindern. Die Parteien sind sich einig, dass das bei ober- oder unterirdischen
baulichen Anlagen der Fall sein kann, jedenfalls aber nicht bei Park-, Wege- oder nicht
geschitzten Grunflachen, soweit nicht letztere ihrer Natur nach die Einbringung von Erdsonden
ausschlielen (z.B. geschitzte Flachen oder auflagengemaier Baumbewuchs oder Flachen fir

Schwerlastverkehr).

Sobald der Vertrag mit dem OPP-Partner tUber die Errichtung und den Betrieb des MRI Kiel
abgeschlossen wurde, werden die Vertragsparteien die konkrete Lage der Erdkollektoren,
Zuleitungen und sonstigen technischen Einrichtungen verbindlich festlegen. Die Vertragsgeberin
wird dem Vertragsnehmer hierzu die Lage des Gebé&udes einschliellich Abstandsflachen sowie
der Baume mit Rigolen, Medien- und Versorgungsleitungen, Knickschutzstreifen,
Auflenbeleuchtungen, Stromversorgungshauschen, Mullcontainer usw. verbleibende Fléache (im
folgenden ,Nutzungsfldche') mitteilen. Bei der Bestimmung der Nutzungsflache ist der
Bebauung des MRI Kiel einschlieBlich der vorgenannten Nebenanlagen ein Vorrang vor den
Erdkollektoren einzuraumen. Die Vertragsparteien werden die insoweit verbindlich festgelegte
Nutzungsflache zu gegebener Zeit im Rahmen einer Nachtragsurkunde einschlief3lich Lageplan
durch die Vollzugsbevollmachtigten geman Teil D § 2 der Mantelurkunde nach vorheriger
Freigabe durch die Vertragsparteien erkldren lassen. Die Abstande bzw. die ausgenommenen
Flachen sind — nach entsprechender Vorgabe durch den OPP-Partner — auf ein bautechnisch
vertretbares Maf zu beschranken. Das gilt auch fur den Gebaudeabstand gem. vorstehend Abs.

(1), um eine mdglichst groRe Zahl an Erdsonden einbringen zu kénnen.

Die Vertragsgeberin gestattet dem Vertragsnehmer verbindlich befristet bis zum Wegfall seines
zweckbestimmten Bedarfs (Erdkollektoren zur nachhaltigen Warmeenergie-Bereitstellung) auf
den Nutzungsflachen die Errichtung, Unterhaltung und Betrieb der unterirdischen Erdkollektoren.
Die Erdkollektoren werden vom Vertragsnehmer nach schriftlicher Aufforderung durch die

Vertragsgeberin ausschlieflich auf der vorgesehenen Nutzungsflache errichtet. Bei der
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Bebauung sind die Vorgaben des OPP-Partners zu beachten. Die Bauzeit ist auf ein bautechnisch

vertretbares Maf} zu beschranken, um den Bauablauf des OPP-Partners nicht zu behindern.

Die Vertragsgeberin verpflichtet sich, die Nutzungsflache nicht mit Geb&uden zu tberbauen. Dem
Vertragsnehmer ist jedoch bekannt, dass die Nutzungsflichen mit Zuwegungen (auch fir
Schwerlastverkehr), Gehwegen, Stralen, Parkplatzen, Rigolen, Leitungen fur E-Ladestationen,
Medienversorgung (u.a. Strom, Wasser, Abwasser, Warme, Telekommunikation) und B&aumen
Uberbaut werden sollen. Mit der diesbezuglichen Uberbauung der Erdkollektoren sowie der

Grundstucksversiegelung ist der Vertragsnehmer ausdriicklich einverstanden.

Die Erdkollektoren sind so in die Nutzungsflache einzubringen, dass eine Uberbauung nach
MaRgabe von vorstehend Ziffer (4) ohne Einschrankungen méglich ist. Darlber hinaus hat der
Bodenaufbau der Erdkollektoren so zu erfolgen, dass die von der Vertragsgeberin vorgegebenen
Lasten getragen werden. Wahrend der Bauphase muss eine Zuganglichkeit des
Vertragsgrundstiicks jederzeit gegeben sein. Die Planung der Vertragsgeberin fir das MRI Kiel,
der technischen Anlagen und die ErschlieBung (u.a. mediale Erschliefung, Strom, Wasser,
Telekommunikation etc.) sowie der AuRenanlagen (u.a. Knickschutzstreifen, Baumrigolen) sind
von dem Vertragsnehmer zu beriicksichtigen, soweit sie gem. vorstehend Abs. (2) mitgeteilt sind.
Die Vertragsgeberin wird (ggf. durch den von der Vertragsgeberin verpflichteten OPP-Partner)
die Vertragsnehmerin in den Bauablauf insoweit einbinden, dass rechtzeitig ein Zeitfenster
benannt wird, innerhalb dessen die Einbringung der Erdsonden nebst zugehériger Infrastruktur
erfolgen kann, bevor die oberflachlichen AuRenanlagen (z.B.) Park-, Wege- und Griinflache)

fertiggestellt werden.

Die Vertragsgeberin verpflichtet sich, dem Vertragsnehmer oder einen von diesem zu
benennenden Dritten, der die Erdkollektorenanlage betreibt, innerhalb eines Zeitraumes von 2
Monaten nach erfolgter Festlegung der Nutzungsflache gemal § 2 Abs. 2 eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit entsprechend der Anlage 2 zur Sicherung der Nutzung gemafR

vorstehend Ziffer (3), einzuraumen.

§ 3 Nutzungsbedingungen

Der Vertragsnehmer hat die fur die Nutzung malgeblichen gesetzlichen, bau-,
feuerwehrbehordlichen und sonstigen offentlich-rechtlichen Bestimmungen zu beachten.
Erforderliche nutzungsbezogene Genehmigungen hat er unmittelbar und auf seine Kosten bei
den zustandigen Behorden einzuholen. Die Genehmigungen sind der Vertragsgeberin auf
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Verlangen vorzulegen. Die Vertragsgeberin tUbernimmt keine Gewahr fur die Erteilung der

erforderlichen Genehmigungen.

Der Vertragsnehmer hat bei allen Arbeiten an den Erdkollektoren und Zuleitungen die allgemein
anerkannten Regeln der Technik in ihrer jeweils gultigen Fassung zu beachten und die sich aus
dem Vorhandensein und dem Betrieb der Erdkollektoren ergebenden

Verkehrssicherungspflichten zu erfillen.

Eine Anderung der in § 2 Abs. 3 genannten Gestattung, eine Veranderung des
Nutzungsumfanges sowie eine Veranderung der Erdsondenfelder und Zuleitungen auf den

Nutzungsflachen bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Vertragsgeberin.

Der Vertragsnehmer ist verpflichtet, beim Betrieb der Erdsondenfelder alle gesetzlichen
Bestimmungen einzuhalten und insbesondere alle VorsorgemalRnahmen zur Vermeidung von
Umweltschaden zu ergreifen. Im Falle einer vom Vertragsnehmer zu vertretenden schadlichen
Bodenveranderung hat der Verfragsnehmer im Verhéltnis zur Vertragsgeberin alle

Sanierungskosten allein zu tragen.

Der Vertragsnehmer ist zudem verpflichtet, die Lage der Erdsondenfelder auf den
Nutzungsflachen in der Fachanwendung LISA einmessen zu lassen und der Vertragsgeberin in

digitaler und in Papierform zur Verfligung zu stellen.

Bei Ausibung seines Nutzungsrechts wird der Vertragsnehmer die Interessen der
Vertragsgeberin angemessen beriicksichtigen. Er wird die Vertragsgeberin tber alle fur die
Errichtung und den Betrieb der Erdkollektoren wesentlichen Vorgange informieren, soweit sie die
Vertragsgeberin betreffen kénnen (z.B. Baufortschritt, Wartungsarbeiten). Insbesondere wird der
Vertragsnehmer auch die erstmalige Errichtung der Erdkollektoren im zeitlichen Ablauf auf die
BaumaRnahmen der Vertragsgeberin und des OPP-Partners abstimmen, sodass es zu keiner

Behinderung im Bauablauf des Vertragsgebers und OPP-Partners kommt.

Vor Vertragsschluss hat der Vertragsnehmer die Nutzungsflachen eingehend besichtigt und
gepruft, ob sich diese zum vertraglich vereinbarten Nutzungszweck eignen. Mit Unterzeichnung
des Vertrages erkennt der Vertragsnehmer den Zustand der Nutzungsfléchen zum Zeitpunkt des

Vertragsschlusses als vertragsgemaf an.
Dem Vertragsnehmer ist der Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Landeshauptstadt Kiel und

der Vertragsgeberin vom 02.11.2022 (UVZ Nr. 1103/2022 CB des amtierenden Notars) bekannt.
Eine beglaubigte Fotokopie dieses Vertrages liegt den Vertragsparteien vor. Auf diesen Vertrag
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wird verwiesen; auf das Verlesen und Beifugen wird verzichtet (§ 13 a BeurkG). Die sich im
Rahmen der Bebauung der Nutzungsfiachen ergebenden Verpflichtungen wird der
Vertragsnehmer im Rahmen der Errichtung der Erdkollektoren vollumfanglich bertcksichtigen
und wird insbesondere eine separate Umweltbaubegleitung im Rahmen der Bodenarbeiten der

Nutzungsflachen beauftragen.

§ 4 Beginn der Inanspruchnahme

Die Inanspruchnahme der Nutzungsflachen ist erst ab dem Zeitpunkt des Abschlusses dieses
Vertrages in Abstimmung mit der Vertragsgeberin sowie dem bauausfihrenden OPP-Partner

gestattet.

§ 5 Haftung fiir Mangel

Die Benutzung der Nutzungsflachen erfolgt auf eigene Gefahr des Vertragsnehmers ohne
Haftung der Vertragsgeberin fur bestehende oder wahrend der Vertragszeit auftretende Mangel.
Die Haftung der Vertragsgeberin fur Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit, die vorsatzliche oder
fahrlassige Verletzung von Leben, Korper oder Gesundheit und die vorsatzliche oder fahrlassige
Verletzung von Kardinalpflichten nach diesem Vertrag, auf deren Erfiillung der Vertragsnehmer

regelmanig vertrauen darf, bleibt hiervon unberthrt.

Der Vertragsnehmer haftet fur alle Schaden, die der Vertragsgeberin oder Dritten im
Zusammenhang mit der Errichtung, dem Betrieb und der Entfernung der Erdkollektoren
entstehen. Der Vertragsnehmer haftet fur die Christian-Albrechts-Universitat (CAU) und die
GMSH A8R sowie deren gesetzliche Vertreter, Erfullungsgehilfen oder Verrichtungsgehilfen. Im
Ubrigen haften der Vertragsnehmer und die Vertragsgeberin einander nach den gesetzlichen

Vorschriften.

Der Vertragsnehmer stellt die Vertragsgeberin von allen Ansprichen Dritter frei, die unmittelbar
oder mittelbar im Zusammenhang mit dem Bau, dem Vorhandensein, dem Betrieb, der
Unterhaltung, der Veranderung oder Entfernung der Erdsondenfelder und der Zuleitungen

stehen.

§ 6 Haftung fiir Schiden
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Unabhangig von der Regelung in § 5 leistet der Vertragsnehmer nach MalRRgabe der §§ 249 ff.
BGB Ersatz fur alle durch den Bau, den Betrieb, die Unterhaltung/Instandsetzung und evitl.
Anderungen und Erneuerungen der Erdkollektoren und der Zuleitungen auf den Nutzungsflachen
sowie den weiteren Flachen des Vertragsgrundstiicks und dem Geb&ude des MRI einschliellich
des Zubehors verursachten Beschadigungen, wie z. B. Flur- und Aufwuchsschaden. Samtliche
AuRenanlagen sind nach dem Eingriff des Vertragsnehmers so wiederherzustellen, wie sie vor

dem Eingriff waren.

§ 7 Kampfmittelfreiheit, Archdologische Verdachtsfliche

Dem Vertragsnehmer ist bekannt, dass es sich bei den Nutzungsflachen um eine
Kampfmittelverdachtsfliche handelt und dort ein Graberfeld sowie Einzelfunde
(Siedlungsindikatoren) vermutet werden, die in der Arch&ologischen Landesaufnahme
verzeichnet sind. Der Vertragsnehmer ist verpflichtet, auf den Nutzungsflachen entsprechende
Untersuchungsmaflnahmen vor Durchfuhrung der Bebauung ausfithren und die fir die
Einbringung der Erdkollektoren erforderlichen Malnahmen mit der zustandigen Beho¢rde

abzustimmen und zu veranlassen.

Soweit der Vertragsgeber fur die Baumafinahme MRI eine Kampfmittelsondierung durchfuhrt,
gibt der Vertragsgeber die Daten kostenfrei an den Vertragsnehmer. Soweit fur das Bauprojekt
MRI Kiel eine Kampfmittelsondierung nicht notwendig ist und nur fir die Herstellung des
Erdkollektorenfeldes erforderlich ist, liegt die Kampfmittelsondierung fur den Einbau der

Erdkollektoren in der Eigenverantwortung und Kostenlast des Vertragsnehmers.
§ 8 Wartung, Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Erhaltungsarbeiten

Sind Wartungs-, Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Erhaltungsarbeiten im Bereich der
Nutzungsflachen notwendig, so teilt der Vertragsnehmer dies frihzeitig der Vertragsgeberin mit.
Vertragsgeberin und Vertragsnehmer stimmen sich hinsichtlich der Malnahmen ab. Die

Vertragsgeberin ist verpflichtet, die notwendigen Arbeiten zu dulden.

Auch wahrend der Wartungs-, Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Erhaltungsarbeiten muss
eine jederzeitige Zuganglichkeit des Vertragsgrundsticks (Zuwegung zum MRI auch fur
Anlieferungen) und der einschrankungslose und stérungsfreie Betrieb des MRI (u.a. ohne
Schwingungen, Erschitterungen, soweit nicht unvermeidbar notwendig) sichergestellt werden.
Falls erforderlich, mussen entsprechende Arbeiten auBerhalb der tiblichen Arbeitszeiten des MRI

ausgefluhrt werden. Bei Gefahr im Verzug ist der Vertragsnehmer berechtigt, die Malnahmen bei
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gleichzeitiger Information der Vertragsgeberin durchzufiihren. In diesem Fall hat er die

Vertragsgeberin unverziglich nach Durchfiihrung tber die MalRnahmen zu informieren.

Der Vertragsnehmer tragt samtliche mit der Wartung, Instandhaltung, Instandsetzung und
Erhaltung der Erdsondenfelder verbundenen Kosten und wird eventuell hierfir aufgenommene
Pflasterflaichen und beschadigte AuRenanlagen nach Durchfihrung der Arbeiten wieder

fachgerecht herstellen.

§ 9 Pflichten des Vertragsnehmers bei Vertragsende

Nach Wegfall des zweckbestimmten Bedarfs hat der Vertragsnehmer die Erdsondenfelder und
die Zuleitungen nebst Zubehor unverzuglich auf seine Kosten nach Stand der Technik stillzulegen
und den urspringlichen Zustand einschlieBlich Beseitigung unterirdischer Fundamente und
Wiederherstellung der Gelandeoberflache wiederherzustellen. Art und Weise und Umfang der
Stilllegung sind mit der Vertragsgeberin abzustimmen. Eine endguitige Stilllegung der
Erdwarmesonden kann entweder — soweit zum Zeitpunkt der Vertragsbeendigung gesetzlich und
nach den einschlagigen, insbesondere behérdlichen Bestimmungen zuldssig — durch einen
teilweisen Rickbau (Verfullen der Sonde mit dauerhaft dichtem Material) oder durch einen
vollstandigen Rickbau (Ziehen der Sonde, Verfullen der Bohrung) erfolgen. Die verfillte und
verplombte Erdwarmesonde kann im Untergrund verbleiben, wenn keine Hinweise auf
Undichtigkeiten in der Verfilllung und auch im Ringraum vorhanden sind. Der Sanierungsplan und
der Ruckbau ist unter Hinzuziehung eines Sachversténdigen mit der Vertragsgeberin und den
zustandigen Behérden abzustimmen. Der Betrieb des MRI darf durch die Riickbauarbeiten nicht
gestort werden. Notfalls mussen entsprechende Arbeiten aulerhalb der tblichen Arbeitszeiten
des MRI ausgefithrt werden. Der Wegfall des zweckbestimmten Bedarfs ist der Vertragsgeberin

vom Vertragsnehmer unverzuglich in Textform anzuzeigen.
§ 10 Kosten des Vertrages

Der Vertragsnehmer tragt alle Kosten, die mit dem Abschluss dieses Vertrages sowie der

Einraumung der Dienstbarkeit gemaf § 2 Abs. 6 zusammenhangen.
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§ 11 Ansprechpartner

Ansprechpartner/in der Vertragsgeberin fur die Durchfuhrung und andere Zwecke des Vertrages
ist

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

-Anstalt des 6ffentlichen Rechts-

Facility Management

Dienststelle Altenholz

Am Jagersberg 16, 24161 Altenholz

Ansprechpartner/in des Vertragsnehmers fur die Durchfuhrung des Vertrages ist
Finanzministerium Land Schleswig-Holstein
Dusternbrooker Weg 64, 24105 Kiel

Ansprechpartner/in fur den Betrieb der Erdsondenfelder ist
Christian-Albrechts-Universitat zu Kiel

Referat Betrieb und Service

Neufeldtstralle 10-35/Geb. 32

24118 Kiel

§ 12 Gerichtsstand
Als Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird das fur den Sitz der den Vertrag
schlieRenden Vertragsgeberin-Nebenstelle zustandige Gericht bestimmt, sofern nicht ein
ausschlieBllicher Gerichtsstand gegeben ist.
§ 13 Schlussbestimmungen
Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird hierdurch die
Wirksamkeit des Vertrages insgesamt nicht beruhrt. Die Vertragsparteien werden in einem
solchen Falle die unwirksame Bestimmung durch eine rechtlich unanfechtbare Regelung

ersetzen, die dem gewollten Zweck der unwirksamen Bestimmung entspricht.

Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen worden. Anderungen, Erganzungen oder
die Aufhebung des Vertrages bedurfen der Schriftform.
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Referenzen
Inhalt Dateiname Stand
Vermessungsplan Master 101120_V_8LPL_20220315_Kiel CAU_Sektor_C-D_GK3 15.03.2022
B-Plan 1029 581_BP_1029_CAU_Bremerskampll_22072 12.07.2022
B-Plan 1028 581_BP_1028_CAU_Bremerskampll_22072 12.07.2022
Baumbegleitplan i und 20220711 11.07 2022
Entwasserung/Trassierung (b2k) 2022-07-04_Planung Entwasserung 04.07.2022
Vermessungsplan Master (nur gepl.
Gebiide) CAU BK Vermessungsplan Master 06052021 06.05.2021
Anderungsinhalt Name Datum Index
VS - Nur fir den Dienstgebrauch
PlanNr
Anlage zur Bauunterlage der GMSH GBB vom .....
AN GM.SH
n._.ncu.ais‘::.

olste n AGR
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AGR
Geschaftsbereich Bundesbau

KuterstraRe 30, 24103 Kiel, Telefon: 0431 599-0, E-Mail: mail@gmsh.de

Averdung Ingenieure & Berater GmbH
Planckstrasse 13, 22765 Hamburg

T 40/77185010
Em: lo@averdung de

gezeichnel bearbertel interne ProjekI-/Plan-Nr Unlerschnfl Planverfasser
H Wagner Y. Michelsen
Liegenschall Liegenschafis-Nr.

101120

WE -Nr
CAU Kiel / Sektor 3
Baumalinahme IV.-Nr.
Infrastruktur

Geb.-Nr
Bremerskamp
Planinhall Ebene
Flachenpotential

Malslab
Erdsondenfelder MRI 1:500
Gffentliches Baurecht Untersclwifl Entwurfsverfasser i.5.§77 LEO SH)

Datum Name Org.-7

CAD Programm Fachbereich Plangrofe Datum
BricsCAD Ultimate Technische Ausriislung  DIN A1 07.11.2022

Plancode Index

19332 1 7.WV 10100

Projekt-Nr.

22090005

Planungsstand

DIN A2



Anlage 2 zum Gestattungsvertrag

Dienstbarkeit/Erdsonden
[Urkundeneingang]

[...] als Betreiber der Anlage (der Berechtigte) ist berechtigt, auf eigene Kosten den in Anlage 2 zum
Gestattungsvertrag (Annex B der Urkunde vom 14.12.2022 UVZ Nr. 1192/2022 des Notar Dr. Christian
Becker in Kiel) bezeichneten Bereich des dienenden Grundbesitzes (nicht ausschlieBlich) dergestalt zu
nutzen, dass in diesem Bereich eine beliebige Anzahl an Erdsonden mit beliebiger Tiefe als Bestandteil
einer Geothermieanlage nebst samtlichen erforderlichen Leitungen gem. vorgenanntem Annex B
eingebracht und genutzt, unterhalten und erneuert werden diirfen. Der Berechtigte hat zu diesem Zweck
ein jederzeitiges Geh-, Fahr-, Leitungs- und Verweilrecht, das nach vorheriger Zustimmung durch den
Gestattungsgeber angewendet werden kann. Jedes seiner Rechte darf der Berechtigte zur Ausiibung
auch durch Dritte wahrnehmen lassen. Die Eintragung der vorstehenden Dienstbarkeiten soll im Rang
vor allen Rechten in Abteilung Il und 11l des Grundbuchs erfolgen, hilfsweise zunadchst an rangbereiter
Stelle. Die Verpflichtete wird alle fiir die rangrichtige Eintragung der Dienstbarkeiten etwa erforderlichen
Erklarungen beschaffen.

Das vorstehende Recht ist auflosend bedingt durch den Ablauf der Nutzungsgestattung.

Anderungen sind in der Beurkundung erfolgt.

Becker, Notar



Urkundenverzeichnis Nr. 18/2023 CB
Az. 6267-22-N1-3109 /Wi/BlI

Verhandelt
zu Kiel am 09.01.2023

Vor mir, dem beurkundenden Notar

Dr. Christian Becker

im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts
mit dem Amtssitz in 24103 Kiel, Schwedenkai 1,



erschien heute, von Person bekannt:

Frau Kirsten Bichel, Blroanschrift: Schwedenkai 1, 24103 Kiel

handelnd nicht flr sich personlich, sondern flr

1.  das Land Schleswig-Holstein,
endvertreten durch das Ministerium fur Allgemeine und Berufliche Bildung,

Wissenschaft, Forschung und Kultur,

2. fur die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben in Bonn,
Dienststelle: 24161 Altenholz, Am Jagersberg 16.

als von mir gemaf § 2 Abs. 2 zur Auslibung der Vollmacht gemaf} § 2 Abs. 1 der Mantelur-
kunde vom 14.12.2022 zu meiner UVZ Nr. 1192/2022 CB benannte Bevollmachtigte, deren
Benennung ich hiermit ausdricklich bestatige. Gemal § 21 Abs. 3 BNotO bescheinige ich
hiermit, dass ich mich von der Vertretungsbefugnis durch Einsichtnahme in das Original der
genannten Vollmacht Uberzeugt habe und dass die vorstehende Vollmacht bis zum heutigen

Tage nicht widerrufen worden ist.
Der Notar erlauterte das Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BeurkG. Die Erschie-
nene verneinte die Frage des Notars, ob eine Vorbefassung im Sinne dieser Vorschrift vor-

liege.

Sodann bat die Erschienene um Beurkundung um nachfolgenden

Anderungerklirung
und erklarte:
Die Bezeichnung des ,Vertragsnehmers® in dem Gestattungsvertrag (ANNEX B der Urkunde

vom 14.12.2022 (UVZ Nr. 1192/2022 CB des beurkundenden Notars)) wird im Rubrum wie

folgt neu konkretisiert:



»Land Schleswig-Holstein,
endvertreten durch das Ministerium flir Allgemeine und Berufliche Bildung,

Wissenschaft, Forschung und Kultur,*

Im Ubrigen gelten die Erklarungen der Urkunde vom 14.12.2022 (UVZ Nr. 1192/2022 CB des

beurkundenden Notars).

Der Wert dieser Urkunde betragt € 5.000,00.

Das vorstehende Protokoll wurde der Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihr ge-

nehmigt und von ihr und dem Notar eigenhandig wie folgt unterschrieben:

gez. Kirsten Bichel

L.S. gez. Becker, Notar



Rostock, den 29.04.2022

Verkehrswertgutachten im kooperierenden Ver-
fahren
far

Teilflachen im Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 1028
(projektbezogene Verkehrswertermittiung)

Flurstiicke 3, 59, 92 und 93 (jeweils tiw.) sowie 88 der Flur 22 in der Ge-
markung Kiel — J mit einer Gesamtgréf3e von ca. 12.574 m?

Der Bodenwert wurde zum Wertermittlungsstichtag 28.02.2022 er-
mittelt mit rd.

1.000.000 €

Ausfertigung Nr.: 6
Dieses Gutachten besteht aus 21 Seiten zzgl. 12 Anlagen.

Das Gutachten wurde in neun Ausfertigungen erstellt, davon drei fir die Gebdudemanagement

Schleswig-Holstein AR, drei fiir die Landeshauptstadt Kiel und drei fir die Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben, Direktion Rostock.




Laut dem Auftragsschreiben der Hauptstelle Facility Management der Direktion Rostock
(ROFM) bei der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben — AZ: ROFM 2211-149086 - vom
03.09.2020 sowie der Abstimmung mit ROFM vom 18.02.2022 soll fiir die im Bereich des Ent-
wurfes des qualifizierten Bebauungsplanes (B-Planes) Nr. 1028 , BREMERSKAMP I gelege-

nen

Flurstiicke 3, 59, 92 und 93 (jeweils tiw.) der Flur 22 in der Gemarkung Kiel - J (im Ei-
gentum des Landes Schleswig-Holstein) sowie Flurstiick 88 der Flur 22 in der Gemar-
kung Kiel — J (im Eigentum der Landeshauptstadt Kiel) mit einer Gesamtgréfle von ca.
12.674 m?

zum aktuellen Wertermittiungsstichtag der Verkehrswert ermittelt werden.

Gemarkung Kiel-J, Flur 22

Flurstiick Buchflidche Teilfliche Eigentiimer
3 3.527 m? Land SH
59 4.657 m? Land SH
92 4.632 m? Land SH
93 4.578 m? Land SH
Summe ca. 9.550 m?

88 3.024 m? 3.024 m? LH-Kiel
Gesamtsumme ca. 12,574 m?

Zweck des Gutachtens ist die VerauBerung der v.g. Flurstiicke bzw. deren Teilflachen an die
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben. Die Verkehrswertermittiung soll auftragsgemaf im ko-
operierenden Verfahren zwischen der Fachgruppe Wertermittlung im Geschéftsbereich Lan-
desbau der Gebaudemanagement Schieswig-Holstein A6R (GM.SH), der Kommunalen Be-
wertungsstelle, Abteilung Wertermittiung, der Landeshauptstadt Kiel und der Hauptstelle Port-
foliomanagement der Direktion Rostock (ROPM) bei der Bundesanstait fiir Immobilienaufga-
ben (BImA) durchgefiihrt werden.



1. Vorbemerkungen

Auf Grundlage des Beschaffungsauftrages des Bundesministeriums fur Erndhrung und Land-
wirtschaft (BMEL) wurde die BImA aufgefordert, den Neubau des Max-Rubner-instituts (MR1])
umzusetzen, da das Institut seinen aktuellen Standort an der Hermann-Weigmann-Straf3e in
Kiel aufgrund eines erheblichen Sanierungsbedarfs (Sanierung ist nicht wirtschaftlich und nicht
umsefzbar) aufgeben muss. Im Rahmen des Erkundungsverfahrens wurde festgestellt, dass
in Kiel kein adaquates bundeseigenes Grundstlick fir den Neubau des v.g. Forschungsinsti-
tutes zur Verfugung steht. Fir den Neubau kommt jedoch eine Flache im Bereich Olshausen-
stral3e/ Bremerskamp in der Nahe zum Campus der Christian-Albrecht-Universitat (CAU) Kiel
in Frage, die tlw. dem Land Schleswig-Holstein (S-H) und tiw. der Landeshauptstadt (LH) Kiel
gehort. Diese Flache ist bisher grétenteils wirtschaftlich ungenutzt. In den kommenden Jah-
ren soll der gesamte Bereich (u.a. entlang der Olshausenstrafie) durch mehrere Forschungs-
und Hochschuleinrichtungen nachverdichtet werden. Dafiir werden gegenwartig die Bebau-
ungsplane (B-Pldne) Nr. 1028 und Nr. 1029 auf Grundlage eines Rahmenplanes aufgestellt.
Gemaf der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf erfolgt die ,volistdndige Umsetzung des
Planungskonzeptes fir die [...] Flachen des Bebauungsplanes Nr. 1029 ,Bremerskamp 11“[...]
kurz- bis mittelfristig Uber einen langeren Zeithorizont®. ,Das Max-Rubner-Institut soll von der
Nahe zur Universitat profitieren; auch fiir die CAU birgt die Ndhe zum Institut Symbiosen fiir
die Wissenschaft. Das Institut soll als Teil der Erweiterung des Campussektors C der CAU
eingebunden werden. Aufgrund der eigentumsrechtlichen Gegebenheiten sollen die Verfahren
in einem Parallelverfahren durchgefihrt werden.”

Laut der B-Plan-Begriindung mit Stand vom 10.01.2022 liegen die v.g. Flurstiicke bzw. Teil-
flachen der v.g. Flurstiicke mit einer Gesamtflichengréfe von ca. 12.574 m? im Bereich des
qualifizierten Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 1028 ,BREMERSKAMP |* (Sondergebietsflache
—ca. 10.167 m? und private Grinflache ~ ca. 2.407 m?). Laut Abstimmung mit der auftragge-
benden Hauptstelle Facility Management der Direktion Rostock soll diese vorlaufige Flachen-
gréBe der nachfolgenden Wertermittiung zugrunde gelegt werden.

Die ebenfalls im Bereich des B-Plan-Entwurfes gelegenen Flurstiicke 60 und 90 der Flur 22
befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt (LH) Kiel und werden im B-Plan als 6ffentli-
che Grinflache ausgewiesen {Gesamtfladche laut B-Plan-Begriindung: ca. 497 m?; gemaf Ka-
tasterangaben/ Grundbuch: 498 m?). Diese Flache soll auftragsgemaf nicht durch die BImA
angekauft und dementsprechend auch nicht bewertet werden.

In Abstimmung mit ROFM wird davon ausgegangen, dass nach der Vermessung moglicher-
weise auftretende Mehr- oder Minderflachen iber eine entsprechende Nachzahlungsklausel

im Kaufvertrag abgesichert werden.



Die zu bewertende Teilflachen sind gesamtheitlich zur Realisierung des Bebauungsplanver-
fahrens notwendig. Die Bodenwertermittlung erfolgt unter Berlicksichtigung der unterschiedli-
chen Grundsticksqualitaten und Bodenwerte. Der im Rahmen dieses kooperierenden Werter-
mittlungsverfahren ermittelte Gesamtbodenwert wird durch die zur bewertende Gesamtflache
geteilt und ergibt den durchschnittlichen Bodenwert. Dieser ist im Ankaufsverfahren fir samt-
lichen Teilflachen in Ansatz zu bringen (siehe Zusammenstellung am Ende des Gutachtens).

2, Grundlagen
Fir die baufachliche Stellungnahme wurden folgende Unterlagen, Auskinfte, Quellen ver-
wendet:

- diverse Grundstiicksunterlagen: u.a. Liegenschaftskarte; Digitales Orthophoto; Flurstiicks-
und Eigentumsnachweise; Ausziige aus dem Grundbuch (Grundbuch von Kiel, Blatt
14064, 36618, 36619, 37421 und 47172, jeweils Abruf vom 16.02.2022)

- Entwurf des Bebauungsplanes (B-Planes) Nr. 1028 mit Begriindung - Stadtplanungsamt
der Landeshauptstadt Kiel (Stand: 10.01. bzw. 16.02.2022)

- Textliche Festsetzungen ,BP 1028 — Bremerskamp | mit Stand vom 10.01.2022 von claus-

sen-seggelke-stadtplaner

- CAU Sektor 3 - B-Plan 1028 - Baumliste vom 31.01.2022 von Andresen Landschaftsarchi-

tekten

- CAU Sektor 3 - B-Plan 1028 — Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach der Methode Kiel
vom 31.01.2022 von Andresen Landschaftsarchitekten

- CAU Sektor 3 - B-Plan 1028 — Eingriffs- Ausgleichsermittlung (Zusatzausgleich Geschitzte
Biotope) vom 31.01.2022 von Andresen Landschaftsarchitekten

- diverse Protokolie: CAU Bremerskamp ,Planrechtschaffung”, ,Stadtebauliche Vertrage"
bzw. ,Vertragsmatrix Entwurf"

- BP 1028 CAU Bremerskamp — Testentwirfe (Neubebauung fir MRI)

- Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel (Fassung 2000)



- Aufstellungsbeschlisse fiir die Bebauungspléne Nr. 1028 ,Bremerskamp |I“ und Nr. 1029
,Bremerskamp [I" durch den Bauausschuss der LH Kiel vom 07.02.2019 mit ortstiblicher
Bekanntmachung vom 12.03.2019

- Abruf der vom Gutachterausschuss in der Landeshauptstadt Kiel beschlossenen aktuellen
Bodenrichtwerte (Stand: 31.12.2020) tber die digitale Bodenrichtwertkarte des Gutachter-
ausschusses fiir Grundstiickswerte in der LH Kiel mit Datum vom 28.02.2022 (abrufbar

unter www.gutachterausschuss-kiel.de bzw. unter ,DigitalerAtlasNord")

- Immobilienmarktbericht 2020 der Landeshauptstadt Kiel

- Behérdenkonsultationen:

= Konsultation der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses der Landeshauptstadt Kiel am
01.12.2021

- Literatur:

= Kleiber: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 9. Auflage 2020

= Rossler/Langner, fortgefilhrt von Simon/Kleiber/Joeris/Simon: Schéatzung und Ermittlung
von Grundstlickswerten, 8. Uberarbeitete und erweiterte Auflage 2004

= Gerardy/Mockel: Praxis der Grundstiicksbewertung, Loseblattsammlung

= Sprengnetter: Immobilienbewertung - Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung

= Vogels: Grundstiicks- und Gebaudebewertung marktgerecht, 4. Auflage 1991

= Verordnung Uber die Grundséatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und
der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung - Im-
moWertV) vom 14. Juli 2021

= Baugesetzbuch, 14., aktualisierte und tiberarbeitete Auflage/ Rechtsstand: 3. Oktober 2017
= Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009

Die wertzuermittelnde Flache wurde von Frau Schubert (BImA - ROPM 2000), Herrn Benz
(GM.SH) und Herrn Plaga (LH Kiel) am 27.01.2021 besichtigt. Der Bodenwert wird auf Grund-
lage der an diesem Tag vorgefundenen Grundstiicksqualitdt zum Wertermittlungsstichtag
28. Februar 2022 ermittelt.



3. Allgemeine Angaben, Aussagen zum Planungsrecht, zur privatrechtlichen und
offentlich-rechtlichen Situation sowie zu Altlasten und Kampfmittel

3.1 Angaben zum Grundstiick, zur Bebauung sowie zur planungsrechtlichen Situa-
tion

Die wertzuermittelnde Flache von ca. 12.574 m? besteht aus Teilflachen der Flurstiicke 3, 59,

92 und 93 der Flur 22 in der Gemarkung Kiel — J im Eigentum des Landes Schleswig-Holstein

sowie aus dem Flurstiick 88 der Flur 22 in der Gemarkung Kiel — J im Eigentum der Landes-

hauptstadt Kiel.

Die zu bewertende Flache befindet sich in der Landeshauptstadt Kiel, im Stadtteil Kiel-Wik.
Die Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 1028. Sie grenzt im
Nordwesten an die Olshausenstralle, im Stiden und Stdwesten an den Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 1029 ,Bremerskamp 11“ (Entwurf) und im Nordosten an eine bestehende unge-

nutzte Flache.

Die Teilflachen der Flurstiicke 3, 59, 92 und 93 sind gegenwartig wirtschaftlich ungenutzt, un-
bebaut und unversiegelt. Auf dem Flurstiick 88 befinden sich dagegen einzelne Kleingarten-
parzellen mit Kleingartenlauben sowie Zuwegungen und Zufahrten, wobei die Kleingartenpar-
zellen von der LH Kiel als derzeitigen Eigentiimerin bereits gekiindigt wurden. Nach Aussage
der Stadt Kiel wurden die Péchter auch bereits entschéadigt. Die LH Kiel beabsichtigt, das Flur-
stiick 88 im lastenfreien Zustand und ohne bestehende Vertrage zu verduBern. Die Berau-
mung der Flache muss jedoch durch den Erwerber — im Zusammenhang mit den bevorste-
henden BaumafRnahmen — erfoigen.

Die Bebauungs- und Nutzungsstruktur der ndheren Umgebung stelit sich wie folgt dar. ,Sud-
ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Erweiterungsflache des Campusbe-
reichs C der CAU. In unmittelbarer Nahe gibt es einen Botanischen Garten mit Forschungs-
und Gewé&chshausern, universitdre Versorgungseinrichtungen wie eine Backerei, die Mensa I
des Studentenwerks Schleswig-Holstein sowie einen Copy-Shop. Eine weitere zentrale Ein-
richtung ist die Universitétsbibliothek, die dstlich an das Plangebiet angrenzt. Auf der gegen-
Uberliegenden Strallenseite, stidwestlich der Olshausenstrale, befinden sich weitere univer-
sitdre Nutzungen. Im Westen grenzt das Wohngebiet Klausbrook an, welches Uberwiegend
durch blockartigen Geschosswohnungsbau und teilweise Reihenhduser gepragt ist. Im nérdli-
chen Bereich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Kleingartenparzellen.” (enthommen
der ,Begriindung zum B-Plan Nr.1028" mit Stand vom 10.01.2022, Pkt. 3.2, S. 12)



In der aktuellen Fassung des Flachennutzungsplans (F-Planes) der LH Kiel (Fassung 2000)
werden sowohl die zu bewertende Flache als auch der gesamte Plangeltungsbereich des B-
Plans Nr. 1028 als ,Sonderbauflache Hochschule / Forschung® ausgewiesen. Geméaf der ,Be-
grindung zum B-Plan Nr.1028“ mit Stand vom 10.01.2022, Pkt. 2.2.2, S. 6 werden die Flachen
der Umgebung ,als Grinflachen dargestelit”. ,Innerhalb dieser Grunflachen sind am stdlichen
Rand ein universitarer Sportplatz und am 6stlichen Rand eine Parkanlage dargestelit. Diese
Flache ist zugleich als botanischer Garten gekennzeichnet. Westlich des Plangebiets schlief3t
eine ,Wohnbauflache" an. Die Bundesstrale 76 (B76) verlauft dstlich und nérdlich des Plan-
gebiets und wird als ,Flache fir den Uberdrtlichen Verkehr und fur die Ortlichen Hauptver-
kehrszlige" dargestelit.”

Laut Pkt. 2.2.3, S. 7, der ,Begriindung zum B-Plan Nr. 1028" stellt der Landschaftsplan die zu
bewertende Flache als auch das gesamte Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache, Sonderbau-
flache o. Versorgungsanlagen” in Planung dar, wobei sich innerhalb dieser Flachen tlw. Suk-
zessionsflachen befinden.

Gemal Pkt. 3.2, S. 13 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Wesentlichen
,durch bestehende Knickstrukturen gepréagt”. ,Diese befinden sich an der norddstlichen sowie
der siidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs; ein Knick verlguft parallel dazu durch das
Plangebiet. Hinzu kommen einige wenige Einzelbdume im westlichen Bereich des Plange-

biets."

Bisher liegt fur die zu bewertende Flache noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die
Flurstiicke befinden sich somit gegenwartig noch im AuRenbereich nach § 35 BauGB und
bedrfen fir eine weitere Nutzung der Uberplanung. Der Bauausschuss der LH Kiel hat am
07.02.2019 die Aufstellung des B-Plans Nr. 1028 ,,Bremerskamp | fir den Stadtteil Kiel-
Wik, Baugebiet zwischen Olshausenstrafle, Kleingartenanlage, Bremerskamp und Olshau-
senstralle 100, beschlossen. Die zu betrachtende Fldche von ca. 12.574 m? befindet sich da-
nach vollstandig innerhalb der Grenzen des rdumiichen Geltungsbereiches des zukinftigen B-
Plans Nr. 1028.

In dem Protokoll Nr. 3 ,Qualitatsmanagement” der GM.SH vom 10.02.2022 wird die nachfol-
gende aktuelle Zeitschiene dargestellt, von der auch im Rahmen dieser Wertermittiung aus-
gegangen wird:

- Satzungsbeschluss B-Pléne Nr. 1028 und Nr. 1029: November 2022

- Rechtskraft B-Plane: Februar 2023.



In dem aktuellen Entwurf des qualifizierten B-Planes Nr. 1028 ,Bremerskamp |* wird die zu
bewertende Flache als Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Forschung und Entwicklung® und als ,Private Griinfliche - Knickschutz-
streifen” ausgewiesen. Gema0R der ,Begriindung zum B-Plan Nr.1028" Pkt. 4.1, S. 14, wird
der B-Plan aufgestellt, um ,den Neubau des Max-Rubner-Instituts zu ermdglichen und somit
an die Campusentwickiung der CAU ankniipfen zu kénnen®. ,Die Flache dient der Errichtung
des Ersatzneubaus des Instituts einschlieflich dazugehoriger Nebenflachen und einer Stell-
platzanlage mit rund 95 Stellplatzen. Grundlage des Bebauungsplans bildet die Rahmenpla-
nung des Biros Schmieder.dau.Architekten. Der Rahmenplan bildet die unterschiedlichen An-
forderungen an die Campuserweiterung und die Fldchenbedarfe ab. Zudem stellt er die stad-
tebauliche Gestalt, die Verortung der unterschiedlichen Nutzungen und Institute sowie die Er-
schlieBung dar.” Laut Pkt. 4.5.1, S. 23 bis 25, ermdglicht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5
,die Realisierung von Hochbauten unter Berlicksichtigung der griinordnerischen Zielsetzun-
gen". ,Die Geb&udehdhe wird auf 51,00 m Uber Normalhthennull festgesetzt. Die festgesetzte
Gebaudehéhe orientiert sich an den bestehenden Geb&uden entlang der Olshausenstrafie. In
sonstigen Sondergebieten gilt gem. § 17 BauNVO eine Grundfldchenzahl von bis zu 0,8 als
Orientierungswert. Die hier ausgewiesene GRZ unterschreitet in allen Teilen des Plangebiets
diese Obergrenze deutlich. [...] Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen innerhalb der Sonder-
gebiete werden gem. § 23 Absatz 1 BauNVO mittels Baugrenzen festgesetzt. Diese orientieren
sich an der Rahmenplanung, welche fir die Erweiterung des Campus und den Neubau des
MRI erstellt wurde.[...] In den Bereichen aulerhalb der tiberbaubaren Flachen sollen Neben-
anlagen zulassig sein, da fur das Institutsgeb&ude besondere, der Versorgung des Gebaudes

dienende, Flachen erforderlich werden.*

Die ErschlieBung des Plangebietes ,ist durch den bestehenden Anschluss an die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen der Olshausenstrale gesichert®. ,Zusatzlich soll das Areal Uber die zu-
kinftige Verldngerung der Johann-Fleck-Strafle angebunden werden, die im nérdlichen Be-
reich an die Strafle Bremerskamp anschlief3t und die daran gebundenen ErschlieBungsfunkti-
onen sichert. Die Verlangerung der Johann-Fleck-StralRe wird von der Olshausenstralle zum
Sondergebiet SO 5 des Bebauungsplans Nr. 1029 Bremerskamp Il als offentliche Verkehrs-
flache gefuhrt, sodass die Erschliefungsfunktion durch ein héheres Verkehrsaufkommen bis
zum geplanten Parkhaus der Universitét gesichert werden kann. Der weitere Verlauf wird als
private Verkehrsflache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.” (aus ,Begriindung zum B-Plan Nr.1028" Pkt. 4.3, S. 19 bis 20)

Gemal Pkt. 4.3.1, S. 20, hat das MRI einen errechneten Bedarf von rund 95 Stellplatzen,
welche im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1028 oberirdisch - in Form einer offenen Stell-



platzanlage - hergestellt werden sollen. ,Diese sollen voraussichtlich Uber die Olshausen-
stra3e und tber die Johann-Fleck-Strale angedient werden. [...] Konkret ist eine Zufahrt von
der Olshausenstralle im Kurvenbereich im Bereich der 6ffentlichen Griinflache vorgesehen.
Eine weitere Zufahrt kann optional iber die Johann-Fleck-Stral3e angebunden werden, die
Ausfilhrung dieser Uberfahrt ist konzeptabhzingig und kann erst mit der Herstellung der Erwei-
terung der Johann-Fleck-Straf3e errichtet werden.” Laut Pkt. 5.1.1, S. 33, kann das Plangebiet
,zundchst ausschlieBlich Giber die OlshausenstralRe erschlossen werden, sodass keine Abhén-
gigkeiten zur Entwicklung der Verldangerung der Johann-Fleck-Stral3e bestehen®.

GemaR Pkt. 4.3.1, S. 21, der ,Begriindung zum B-Plan Nr.1028" plant die Landeshauptstadt
Kiel derzeit ,die Einfilhrung eines héherwertigen OPNV-Systems in Form einer Stadtbahn oder
eines Bus-Rapid-Transit-Systems". ,Eine der derzeit in Aussicht genommenen Trassen dieses
OPNV-Systems verlauft unmittelbar am Plangebiet entlang in der Olshausenstralle. [...] Auf-
grund des friihen Planungsstadiums sind derzeit keine konkreten Festsetzungen méglich, die
Verfugbarkeit der Flachen soll jedoch langfristig gesichert werden. Hierfur wird in der Plan-
zeichnung die Festsetzung einer Flache mit Ausschluss von Nebenanlagen fir die Flachen
entlang der Olshausenstraf3e getroffen. Die Nutzung im Sondergebiet soll nicht vollumfanglich
eingeschrankt werden. Notwendige Nebenanlagen wie Zuwegungen, Abstellméglichkeiten flr
Fahrrader und Flachen fiir technische Infrastruktur sind weiterhin zuléssig [...]. Ebenfalls sind
temporére Einrichtungen, die zurlickgebaut werden kdnnen, allgemein zuldssig.” Zudem wird
eine aufschiebend bedingte Festsetzung getroffen; der Ausschluss von Nebenanlagen ist nur
solange erforderlich, wie die LH Kiel die Planung einer Trasse fur den &ffentlichen Personen-
Nahverkehr vorsieht.

Laut Pkt. 4.3.2, S. 22, ist das Plangebiet ,an alle erforderlichen Leitungstrédger angebunden®.
,Dazu gehoren das Fernwarmenetz, Frischwasser-, Regenwasser- und Schmutzwasserleitun-
gen sowie diverse Kabelstrange und Datenstrédnge zu bereits bestehenden Nutzungen.” Das
anfallende Niederschlagswasser aus dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1028 soll nach
Pkt. 4.4; S. 23, ,teilweise in das bestehende Leitungssystem der Olshausenstralle eingeleitet
werden”. Eine Ruckhaltung im Bereich des B-Plans Nr. 1028 wird geprift, sollte dies nicht in
vollem Umfang mdoglich sein, wird eine Einleitung in das geplante Regenriickhaltebecken im
Bereich des B-Plans Nr. 1029 untersucht.

Gemalf Pkt. 5, S. 32, der ,Begriindung zum B-Plan Nr.1028" findet durch die Umsetzung der
Planung — Neubau des MRI - ein Eingriff in die vorhandenen Griinflaichen und in den Gehdlz-
bestand statt, wobei dieser Eingriff so gering wie méglich gehalten werden soll. Der Geltungs-
bereich des B-Planes wird im Wesentlichen durch bestehende Knickstrukturen gepragt. Diese

befinden sich an der norddstlichen sowie der stidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs; ein



Knick verlauft parallel dazu durch das Plangebiet. Hinzu kommen 11 kartierte Baume, die ei-
nem Schutzstatus unterliegen, wobei sich die Baume in den bestehenden Knicks und verein-
zelt im Bereich der Kleingartenparzellen befinden. ,Ein Ausgleich der vorhandenen Grinfla-
chen und Baumbestande ist vorgesehen und soll nach Méglichkeit zumindest in Teilen direkt

vor Ort erfolgen.”

3.2 Privatrechtliche und 6ffentlich-rechtliche Situation

Es liegen Ausziige aus den Grundbuchern (Grundbuch von Kiel, Blatt 14064, 37421 und
47172) jeweils mit Abruf vom 16.02.2022 vor. In Abteilung Il bestehen keine Eintragungen.
Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen wurden vom Auftraggeber zum Wertermitt-
lungsstichtag zudem nicht mitgeteilt. Das Grundbuch wurde auftragsgemaf nicht eingesehen.

In den Geobasisdaten der Landeshauptstadt Kiel sind fiir die zu bewertenden Teilflachen keine
Eintragungen zu belastenden Baulasten dargestellt. Zur Bewertung wurde keine Auskunft aus
dem Baulastenverzeichnis eingeholt. Es wird davon ausgegangen, dass im Baulastenver-
zeichnis keine Eintragungen vorhanden sind. Ebenso ist nicht bekannt geworden, dass die zu

bewertenden Flurstiicke in ein Bodenordnungsverfahren einbezogen worden sind.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs verzeichnet sein kénnen, werden
in diesem Gutachten nicht berticksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutierende
Schulden beim Verkauf geléscht oder durch Reduzierung des Verkaufspreises ausgeglichen

werden.

Sonstige nicht eingetragene Lasten sind nach Auskunft des Auftraggebers nicht bekannt. Dies-
beziiglich wurden keine weiteren Nachforschungen und Untersuchungen angestellt. Entspre-
chende Besonderheiten sind ggf. zusétzlich zu dieser Wertermittlung zu beriicksichtigen.

3.3  Altlasten und Kampfmittel

In der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit durch Kampf-
mittel (Kampfmittelverordnung vom 07.05.2012) ist das gesamte Stadtgebiet der Landeshaupt-
stadt Kiel als Verdachtsstandort fiir das Vorhandensein von Kampfstoffen aufgefiihrt. In diesen
Verdachtsstandorten hat gemaR § 2 dieser Verordnung, der Eigentiimer/Nutzungsberechtigte
vor der Erstellung und Durchfiihrung von baulichen Anlagen und vor Beginn von Tiefbauarbei-
ten grundsatzlich eine kostenpflichtige Auskunft Glber mégliche Kampfmittelbelastungen bei
der zusténdigen Landesbehdérde einzuholen. Fur Grundstiicke im Privateigentum, welche nicht
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gewerblich genutzt werden oder werden sollen, ist diese Auskunft kostenfrei. Die Beseitigung
von evtl. vorhandenen Kampfmitteln ist ebenfalls kostenfrei.

Laut der ,Begriindung zum B-Plan Nr.1028", Pkt. 5.1.6, S. 36, wurden im November 2020 ,im
gesamten Plangebiet Bohrlochsondierungen durchgefiihrt, durch welche die Flache auf Ab-
wurfmunition untersucht wurde”. ,Diese Untersuchung diente vor allem der Vorbereitung des
Bodengutachtens und der Freigabe der dazugehérigen Messpunkte.” Gemaflt Pkt. 5.4 sind
Kampfmittel nicht auszuschliefen. ,Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z.B. Baugruben/
Kanalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und Stra3enbau ist die Fléche/ Trasse gem. Kampfmittel-

verordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.”

Laut Pkt. 5.1.7, S. 36, der ,Begriindung zum B-Plan Nr.1028" wurde im Dezember 2020 eine
orientierende Untersuchung zur Beurteilung der Baugrund- und Bodenverhéltnisse durch-
gefiihrt. ,Der geotechnische Bericht liefert Aussagen zur allgemeinen Bebaubarkeit des Are-
als. Fur die geplanten Gebaude sind spéater separate und detaillierte geotechnische Gutachten
zu erstellen, die auf einer genaueren Planung der Gebaude basieren.”

JWahrend der Erkundungsarbeiten wurden im Planungsbereich z.T. mindertragféhige und
stark kompressible Baugrundschichten angetroffen, demzufolge ist das Untersuchungsgebiet
for Grindungen baugrundseitig nur eingeschrankt geeignet. Fir die geplanten Baumaflnah-
men ist einzukalkulieren, dass fUr die mindertragfahigen Béden [...] Baugrundverbesserungs-
oder Tiefgrindungsmafnahmen (Pfahlgrindung) notwendig sein werden [...]. Im Rahmen der
Untersuchungen wurden im Gesamtgebiet des Bremerskamp in heun Bohrungen organolep-
tische Auffalligkeiten festgestellt [...]. Auf Grund des Kriegsgeschehens im 2. Weltkrieg und
des Wiederaufbaus im Stadtgebiet ist von anthropogenen Einflissen auf die Bodenbildung
auszugehen." (siehe Pkt. 3.2, S. 13, der ,Begriindung zum B-Plan Nr.1028")

Weitere Untersuchungsergebnisse liegen uns nicht vor. Es wird von einer unbelasteten
Grundstiicksqualitdt und gemaR den vorstehenden Aussagen von einer eingeschrank-

ten bzw. unterhalb des Durchschnitts liegenden Bodentragfahigkeit ausgegangen.

Eventuell vorhandene Kampfmittel sind nicht Bestandteil dieser Wertermittlung. Des
Weiteren wird auf die Altlastenklausel bei Verkdufen des Bundes verwiesen. Bei den nachfol-
genden Berechnungen wurde daher auftragsgemaf von einem altlasten- und kampfmit-

telfreien Zustand der zu bewertenden Flachen ausgegangen.
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4, Bodenwertermittlung

4.1 Bodenrichtwert

Fir die zu bewertende Fléche wird vom Gutachterausschuss filr Grundstiickswerte in der Lan-
deshauptstadt Kiel bisher kein Bodenrichtwert ausgewiesen. Sofern keine geeigneten Bo-
denrichtwerte fur den Bereich, in dem die zu bewertenden Teilfltichen liegen, durch den Gut-
achterausschuss beschlossen wurden, kénnen aus vergleichbaren Gebieten Bodenrichtwerte
herangezogen werden. In der Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses fur Grund-
stlickswerte ist als radumlich nachstliegender Wert flir eine vergleichbare Nutzung der Boden-
richtwert (BRW) fur das Gewerbegebiet Ravensberg (Technologietransferstandort) mit Stich-
tag vom 31.12.2020 verdffentlicht:

- BRW-Nr. 1320: 150,00 €/m? (baureifes Land; erschlieungsbeitragsfrei — ebf;
Gewerbegebiet: GE- Technologietransferstandort: TS).

Der v.g. Richtwert bezieht sich stichtagsbezogen auf erschlieBungsbeitragsfreies (ebf) baurei-
fes Land sowie auf eine durchschnittliche Lage.

Gemal den ,Allgemeinen Hinweisen zur Anwendung der Bodenrichtwerte* (Legende BRW-
Karte 2020) liegt den Bodenrichtwerten fir Gewerbegebietsiagen (GE, Gl) und Sonderbauflé-
chen (S) der Ansatz zugrunde, ,dass das Maf} der baulichen Nutzung nicht wertrelevant ist"
(siehe auch Anlage 11).

4.2 Vergleichspreise

Den Gutachterausschiissen fir Grundstiickswerte werden Kaufvertrage von Immobilien ge-
maf § 195 BauGB tbersandt. Wertrelevante Informationen zu den verduf3erten Grundstiicken
werden recherchiert, nachverdichtet und als Ergebnis in der Kaufpreissammlung gefihrt. So-
fern Informationen zu den gewiinschten Grundstlicksteilmarkten vorliegen, sind diese beim

Gutachterausschuss zu erfragen.

Fur die Grundstiicksqualitat (Sondergebietsflache) liegen dem Gutachterausschuss fur Grund-

stiickswerte in der LH Kiel keine geeigneten Vergleichskaufpreisinformationen vor.

Vergleichskaufpreise fur ,Private Grinflachen” im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Kiel lie-
gen dem Gutachterausschuss vor. Die getéatigten Kaufpreise stellen kein homogenes Daten-
material dar. Die Vergleichskaufpreise liegen in einem Bereich von 3,00 €/m? bis 20,00 €/m?2,

Durch eine statistische Analyse lédsst sich kein signifikanter Vergleichswert ermitteln.
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4.3 Bodenwertermittlung

GemaR dem Aufstellungsbeschluss vom 07.02.2019 und dem Entwurf zum B-Plan Nr. 1028
.Bremerskamp [ mit Stand vom 10.01. bzw. 16.02.2022 liegen die zu bewertenden Flurstiicke
bzw. deren Teilflichen mit einer GesamtgréRe von ca, 12.574 m? innerhalb des Geltungsbe-
reiches des B-Plans Nr. 1028.

Unter Berlicksichtigung der Ausweisungen des B-Plan-Entwurfs muss bei der Bodenwertab-
leitung hinsichtlich der Art der zukiinftigen Nutzung differenziert werden. Laut der B-Plan-Be-
grindung mit Stand vom 10.01.2022 weisen die im B-Plan-Gebiet festgesetzten Nutzungsar-
ten die nachfolgenden Flachengréfen auf:

- Sondergebietsflache: ca. 10.167 m?

- Private Grunflache: ca. 2407 m?

- Offentliche Grunflaiche: ca. 497 m?

Wie bereits unter Pkt. 1, S. 3, dargestellt, befindet sich die v.g. ,Offentliche Grinflache” (Flur-
stlicke 60 und 90 der Flur 22; Gesamtflache laut B-Plan-Begrindung: ca. 497 m?, gemal Ka-
tasterangaben/ Grundbuch: 498 m?) bereits im Eigentum der LH Kiel. Diese Flache soll daher
nicht durch die BImA angekauft und auftragsgemaf auch nicht bewertet werden. Somit ver-
bleiben eine ca. 10.167 m? groRe Sondergebietsfliche sowie eine ca. 2.407 m? groRe ,,Pri-

vate Griinflache®, die nachfolgend zu bewerten sind.

4.3.1 Sondergebietsflache ,Forschung und Entwicklung®

Fur den Bereich der Sondergebietsflache wird im B-Plan-Entwurf eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5 ausgewiesen. Die Gebaudehohe wird auf 51,00 m tiber Normalhdhennull fest-
gesetzt, wobei sich die Geb&udehdhe an den bestehenden Gebauden entlang der Olshausen-
straf3e orientiert. In sonstigen Sondergebieten gilt gemafk § 17 BauNVO eine Grundflachenzahl
von bis zu 0,8 als Orientierungswert. Diese Obergrenze wird hier deutlich unterschritten. Die
{iberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des Sondergebiets wird gemal § 23 Absatz 1
BauNVO mittels Baugrenzen festgesetzt, wobei ,eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Vordécher bis zu einer Tiefe von 5,0 m ausnahmsweise zulassig" ist. In den Bereichen aufer-
halb der Gberbaubaren Flache sind gemal dem B-Plan-Entwurf ,Nebenanlagen zuldssig,
wenn sie fur die entsprechende Funktion der Nutzung des Grundstiicks erforderlich sind“.

Da geman den ,Allgemeinen Hinweisen zur Anwendung der Bodenrichtwerte® (Legende BRW-
Karte 2020) den Bodenrichtwerten fur Gewerbegebietslagen (GE, Gl) und Sonderbaufléchen
(S) der Ansatz zugrunde liegt, ,dass das MaR} _der baulichen_Nutzung nicht wertrelevant ist*,

werden diesbeziiglich (und damit sowohl hinsichtlich der GrundstlicksgréfRe als auch der
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Grundflachenzahl GRZ bzw. der Geschossflachenzahl GFZ) kein Ab- bzw. Zuschlége auf den
unter Pkt. 4.1 dargestellten Ausgangswert erforderlich.

Die Lage der wertzuermittelnden Sondergebietsflache ist mit der Lage des richtwerttypischen
Grundstiicks im Gewerbegebiet Ravensberg hinreichend vergleichbar, so dass aufgrund von

Lagekriterien keine Zu- bzw. Abschldge als notwendig erachtet werden.

Einerseits ist die ErschlieRung des Gebietes des B-Planes Nr. 1028 ,durch den bestehenden

Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Olshausenstral’e gesichert”. Andererseits
soll das Areal zusatzlich ,uber die zukiinftige Verlangerung der Johann-Fleck-StralRe ange-
bunden werden, die im ndérdlichen Bereich an die Strae Bremerskamp anschlieRt und die
daran gebundenen ErschlieBungsfunktionen sichert". (siehe dazu auch Pkt. 3.1, S.8)

Im Rahmen dieser Wertermittlung ist geméal den geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes die dargestellte ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen (Uberplanung und tiw. Neu-
erschlieung der zu bewertenden Flache nebst Griin- und Ausgleichsmaf3nahmen sowie ggf.
zusatzlichen MaBnahmen zur Regenriickhaltung u.a.).

Im Gegensatz zu den Merkmalsauspragungen des Bodenrichtwertes stellt sich hier eine ab-
weichende ErschlieBungssituation dar, die im Rahmen der Wertermittlung Beriicksichtigung
findet. Dieser Umstand wird durch einen sachverstidndig geschétzten Abschlag auf den Aus-
gangsbhodenrichtwert in Hohe von 20 % beriicksichtigt.

Zudem muss die Bodenwertentwicklung vom 31.12.2020 bis zum Wertermittlungsstichtag be-
trachtet werden. Im Rahmen der Ermittlung der Bodenrichtwerte wurden Untersuchungen zur
allgemeinen konjunkturellen Entwicklung der Bodenwerte im Bereich der Gewerbe- bzw. Son-
dergebiete vorgenommen. In den vergangenen Jahren konnte keine kontinuierliche konjunk-
turelle Entwicklung dieses Grundstiicksteilmarktes ermittelt werden. Dartiber hinaus kann zum
derzeitigen Zeitpunkt keine konjunkturelle Wertveranderung aus den vorliegenden Daten dar-
gestellt werden, so dass diesbeziiglich keine Zu- bzw. Abschldge auf den Ausgangswert ge-
maR Pkt. 4.1 in Ansatz zu bringen sind.

4.3.2 ,Private Griinflaiche“
GemalR dem B-Plan-Entwurf sowie der B-Plan-Begriindung mit Stand vom 10.01. bzw.
16.02.2022 stellt sich eine Teilfliche von ca. 2.407 m? als ,Private Griinflache" (mit ,a“ und ,b"

gekennzeichnet) dar.

-14 -



,Die mit (a) gekennzeichneten Erhaltungsflachen fiir Knicks sind gema § 21 Abs. 4 LNatSchG
zu erhalten, zu entwickeln und zu pflegen. Lickige Abschnitte (Knickwélle ohne Vegetation)
sind mit Strauchern (70%) und Baumen (30%) aus der Pflanzliste zu bepflanzen.”

.Die mit (b) gekennzeichneten Erhaltungsfldchen dirfen auf einer Lange von insgesamt maxi-
mal 20 m durch erforderliche ErschlieBungswege unterbrochen werden. Sie werden aus dem
Schutzstatus geman § 21 Abs. 4 LNatSchG entlassen.”

Parallel zu den Knicks sind Knickschutzstreifen anzulegen. Der B-Plan-Entwurf legt dazu Fol-
gendes fest. ,Parallel zu den mit ,a" bezeichneten zu erhaltenden Knicks sind min. 5,0 m breite
Knickschutzstreifen und parallel zu den mit ,b" bezeichneten Erhaltungsflachen sind beidseitig
mind. 3,0 m breite Knickschutzstreifen anzulegen. Die Schutzstreifen sind 1-mal jahrlich zu
mé&hen und von jeglichen Abgrabungen, Aufschiittungen, Befestigungen (z.B. Wege, Lagerfla-
chen, baulichen Anlagen aller Art) und Materialeintragen freizuhalten.” (entnommen dem B-
Plan-Entwurf bzw. der B-Plan-Begriindung, Pkt. 4.5.3)

Laut Aussage des den B-Plan erstellenden Biros ,claussen-seggelke stadtplaner® vom
15.03.2022 enthalt die ,Private Grinflache” gemafl B-Plan-Entwurf bzw. B-Plan-Begriindung
mit Stand vom 10.01. bzw. 16.02.2022 bereits die v.g. Knickschutzstreifen.

Die ,Private Griinflache” kann, aufgrund ihrer Lage unmittelbar angrenzend an eine Bauflache,
als ,,Sonstige Fliche* gemafl immoWertV 2021 § 2 Abs. 3i.V. § 3 Abs. 4 mit dem Mehrfachen
des landwirtschaftlichen Ausgangswertes von rd. 8,00 €/m? (hier: 2 bis 4 facher Mittelwert aus
Acker - und Grinlandwert: (3,70 €/m? + 1,60 €/m?) *1/2 * 3 = 7,95 €/m? bewertet werden.
Dieser Wertansatz liegt im mittleren Bereich der unter Pkt. 4.2 dargestellten Vergleichskauf-
preise.

4.3.3 Beriicksichtigung von Wartezeiten bis zu einer baulichen Nutzung

Die wertzuermitteInde Flache mit einer GesamtgréRe von 12.574 m?, bestehend aus den Flur-
stlicken 3, 59, 92 und 93 (jeweils tlw.) sowie 88 der Flur 22 in der Gemarkung Kiel-J stellt sich
bauplanungsrechtlich gegenwartig als Au3enbereich gemaf § 35 BauGB dar und bedarf fur
eine weitere Nutzung der Uberplanung. Der Bauausschuss der LH Kiel hat am 07.02.2019 die
Aufstellung des B-Plans Nr. 1028 ,Bremerskamp I” fir den Stadtteil Kiel-Wik, Baugebiet zwi-
schen Olshausenstrafle, Kleingartenanlage, Bremerskamp und Olshausenstrafie 100, be-
schlossen. Die zu betrachtende Flache von ca. 12.574 m? befindet sich danach volistandig
innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des zukiinftigen B-Plans Nr. 1028.
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Die zu bewertende Flache ist somit aufgrund des Planungserfordernisses — mit Ausnahme der
als ,Sonstige Flache” zu bewertenden ,Privaten Grinflache” von ca. 2.407 m?- als wartestan-

diges Bauland bzw. Bauerwartungsland zu betrachten.

In dem Protokoll Nr. 3 ,Qualitatsmanagement” der GM.SH vom 10.02.2022 wird die nachfol-
gende aktuelle Zeitschiene dargestellt, von der auch im Rahmen dieser Wertermittiung aus-
gegangen wird:

- Satzungsbeschluss B-Plane Nr. 1028 und Nr. 1029: November 2022

- Rechtskraft B-Plane: Februar 2023.

Auf Grundlage der v.g. Zeitplanung sowie des gegenwértigen ErschlieBungszustands (siehe
Pkt. 3.1, S. 8) wird unter Beriicksichtigung des Wertermittiungsstichtages von einer Wartezeit
bis zur Baureife von 1 Jahr ausgegangen. Unter Beriicksichtigung eines zusatzlichen Risiko-
zuschlages von 1 Jahr (z.B. fur weitere zeitliche Verzégerungen sowie Unvorhergesehenes)
wird im Rahmen dieser Wertermittlung letztendlich eine Wartezeit von insgesamt 2 Jahren
in Ansatz gebracht. Die v.g. Wartezeit findet in einer entsprechenden Abzinsung des ermittel-
ten Bodenwertes fir die Sondergebietsflache Beriicksichtigung.

4.3.4 Entwicklungszinssatz

Bei der Ermittlung des Bodenwertes fir wartestandiges Bauland (werdendes Bauland) muss
der Differenzbetrag der Grundstlcksqualitéten (Soll-Ist) Gber den Zeitraum bis zur Baureifma-
chung diskontiert werden. Dieser diskontierte Wertanteil ist dem Ausgangsbodenwert hinzu-
zufagen. In der vorliegenden Wertermittlung kann aufgrund des geringen Ausgangsbodenwer-
tes und der kurzen Realisierungszeit im Rahmen der Wertermittiungsgenauigkeit auf diesen
Ansatz verzichtet werden. Der Gesamtbodenwert der Sonderbaufldche wird hier diskontiert.

Neben der Wartezeit bis zur Baureifmachung ist ein angemessener Entwicklungszinssatz in
Ansatz zu bringen. Dieser Zinssatz wird in Aniehnung an Liegenschaftszinsséatze fir vergleich-
bare Nutzungen und unter Berlicksichtigung von Entwicklungsrisiken gewahlt.

Auf Grund des fortgeschrittenen konkreten Planungsstandes des Bebauungsplanes, des da-
mit verbundenen kurzen Realisierungszeitraumes, des geringen Entwicklungsrisikos, der wirt-
schaftlichen Gesamtsituation und des nicht vorhandenen Vermarktungsrisikos (Wertermittiung
zum Verkauf mit Bauabsicht) wird im Rahmen dieser Wertermittlung nach sachverstandiger
Einschatzung ein Entwicklungszinssatz von 4,0 % in Ansatz gebracht.
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4.3.5 Bodenwertableitung der Sondergebietsflache ,,Forschung und Entwicklung*

Nach sachversténdiger Einschatzung der Unterzeichnenden kann der Bodenwert der wertzu-
ermittelnden Flache - aufgrund des Fehlens von entsprechenden Vergleichspreisen - entspre-
chend § 40 der Immobilienwertermittlungsverordnung (immoWertV) 2021 von dem unter Punkt
4.1 genannten aktuellen Bodenrichtwert fir das Gewerbegebiet Ravensberg (Technologie-
transferstandort) in Héhe von 150 €/m? abgeleitet werden. GemaR Pkt. 4.3.1 sind dabei die
Grole bzw. die bauliche Ausnutzung, die Lage und der ErschlieBungszustand des zu bewer-
tenden Grundstlicks sowie die allgemeine konjunkturelle Bodenwertentwicklung angemessen
zu wirdigen, wobei im vorliegenden Fall ausschlieflich die abweichende Erschlieungssitua-

tion der wertzuermittelnden Flache zu berlicksichtigen ist.

Unter Berlcksichtigung der abweichenden ErschlieBungssituation gemaf Pkt. 4.3.1 (notwen-
dige zusatzliche ErschlieBung geman B-Plan - Abschlag 20 %, Faktor 0,80) ermittelt sich fur
die Sondergebietsflache im Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 1028 in Kiel der nach-
folgende Ausgangsbodenwert:

150,00 €/m? x 0,80 120,00 €/m? (t-ebp).

Zudem bestehen weitere wertrelevante Besonderheiten der wertzuermittelnden Flache, die

wie folgt zu bericksichtigen sind.

Um die erforderliche Ausbauflache fir die Trasse eines hochwertigen OPNV-Systems lang-

fristig vorzuhalten und zu sichern, erfolgt im Rahmen des B-Plan-Verfahrens:

- die Festsetzung einer Teilfliche auf der wertzuermittelnden Sondergebietsflache entlang
der Olshausenstrafle mit dem Ausschluss von Nebenanlagen*® sowie

- die Festsetzung einer mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Teilflache
(mit Angabe des Beglinstigten) auf der im Eigentum der LH Kiel befindlichen ,Offentlichen
Grunflache®, um die Erschlieung der zu bewertenden Sondergebietsflache von der Ols-

hausenstrafe aus zu gewahrleisten**.

*Die Nutzung im Sondergebiet soll dabei nicht vollumfénglich eingeschrénkt werden. Notwendige Nebenanlagen wie Zuwegun-
gen, Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader und Fldchen fur technische Infrastrukiur sind weiterhin zulédssig; ebenfalls sind temporére
Einrichtungen, die zuriickgebaut werden kdnnen, allgemein zuléssig.

“* Wegen der geplanten OPNV-Trasse soll die Zufahrt von der Olshausenstrafe auf die zu bewertende Fléche im Bereich der
nérdlichen Grundstiickecke erfolgen. Aus diesem Grund wird im B-Plan-Entwurf eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Teilflache auf der im Eigentum der LH Kiel befindlichen ,Offentlichen Griinfliche” zugunsten der zu bewertenden
Fliche festgesetzt. Es gibt diesbezuglich noch keine vertraglichen Vereinbarungen. Ublicherweise ist davon auszugehen, dass
fur die Vereinbarung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes entweder eine einmalige Entschadigung oder eine jahrliche Rente
zu zahlen sein wird. Dies stellt einen Nachteil gegentiber einer Giblichen dffentlichen Erschliefung des Grundstuicks dar.
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Auf dem zu bewertenden Flurstiick 88 befinden sich noch einzelne Kleingartenparzellen mit
Kleingartenlauben sowie Zuwegungen und Zufahrten, wobei die Kleingartenparzellen von der
LH Kiel als derzeitigen Eigentiimerin bereits gekiindigt wurden. Nach Aussage der Stadt Kiel
wurden die Pachter auch bereits entschadigt. Die LH Kiel beabsichtigt, das Flurstiick 88 im
lastenfreien Zustand und ohne bestehende Vertrage zu verauBern. Die Berdumung der Flache
muss jedoch durch den Erwerber —im Zusammenhang mit den bevorstehenden Baumafnah-

men — erfolgen.

Laut Punkt 3.3 dieses Gutachtens muss zudem von einer eingeschrénkten bzw. unterhalb des
Durchschnitts liegenden Bodentragfahigkeit der wertzuermittelnden Flache ausgegangen wer-
den. Somit ist wertmindernd zu berlicksichtigen, dass im Rahmen der geplanten Baumalinah-
men Baugrundverbesserungs- oder TiefgriindungsmafBnahmen (wie z.B. Pfahlgrindungen)

notwendig sein werden.

Die Grundstiicksbeeintrachtigungen durch

- die Festsetzung einer Teilflache entlang der Olshausenstrafie mit Ausschiuss von Neben-
anlagen

- die Notwendigkeit der Vereinbarung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der
zu bewertenden Flédche

- die Notwendigkeit der Berdaumung des stadtischen Flurstiicks 88 sowie

- die eingeschrédnkte Bodentragfahigkeit der wertzuermittelnden Flache

werden im Rahmen dieser Wertermittlung durch einen pauschalen Gesamtabschlag auf den

v.g. Ausgangsbodenwert in Héhe von rd. 10 % (Faktor 0,90) beriicksichtigt.

Gemal Pkt. 4.3.3 wird von einer Wartezeit bis zur Baureife von 1 Jahr ausgegangen. Unter
Beriicksichtigung eines zuséatzlichen Risikozuschlages von 1 Jahr (z.B. fiir weitere zeitliche
Verzégerungen sowie Unvorhergesehenes) wird im Rahmen dieser Wertermittlung letztend-
lich eine Wartezeit von insgesamt 2 Jahren in Ansatz gebracht. Die v.g. Wartezeit findet in
einer entsprechenden Abzinsung des ermittelten Bodenwertes fir die Sondergebietsflache
Beriicksichtigung. Auf Grundlage eines Entwicklungszinssatzes von 4% (siehe Pkt. 4.3.4) und
einer angenommenen Wartezeit von 2 Jahren ergibt sich ein Abzinsungsfaktor von 0,925,
so dass sich letztendlich der nachfolgende Bodenwert fiir das wartestandige Bauland der Son-
dergebietsflache (t-ebp) ermittelt:

120,00 €/m2* 0,90 * 0,925 = 99,90 €/m?
rd. 100,00 €/m3.
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5. Ergebnisse der Bodenwertermittiung und Gesamtbodenwert

Die Bodenwertermittlung der Flurstlicke 3, 59, 92 und 93 (jeweils tiw.) und 88 der Flur 22 in
der Gemarkung Kiel - J mit einer Gesamtgréfie von ca. 12.574 m? erfolgte auftragsgeman auf
Grundlage des aktuellen Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 1028 der Landeshauptstadt Kiel
sowie der Begriindung zum B-Plan mit Stand vom 10.01. bzw. 16.02.2022.

Unter dieser Voraussetzung ergaben sich die nachfolgenden Einzelergebnisse (siehe Pkt.
4.3.2 sowie 4.3.5):

- Bodenwert der zukiinftigen Sondergebietsflache - wartestandiges Bauland:

(10.167 m?; Bodenwert: 100,00 €/m?) = 1.016.700 €

- Bodenwert der ,Privaten Griinflache” — ,Sonstige Flache™:
(2.407 m?, Bodenwert: 8,00 €/m?) = 19.256 €
= 1.035.956 €.

Auf Grundlage der unter Punkt 3.1 bis 4.3 erlduterten Wertansatze ermittelt sich somit zum
Wertermittlungsstichtag 28.02.2022 fur die zu bewertende Fldche von 12.574 m? ein Gesamt-

bodenwert in Héhe von

rd. 1.000.000,- €.

(in Worten: Eine Million Euro)

Dies entspricht einem Quadratmeterpreis, bezogen auf die Gesamtflache von 12.574 m?, von
durchschnittlich rd. 80 €/m2.

Unter Berlicksichtigung vorstehender Angaben ergibt sich auf Grundlage des Bodenwertes
von rd. 80 €/m? flir die Teilflachen

- der Landeshauptstadt Kiel, mit einer Flache 3.024 m?, ein Wertanteil von rd. 240.000 €
- des Land SH, mit einer Flache von 9.550 m?, ein Wertanteil von rd. 760.000 €.
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Altlasten bzw. Kontaminierungen sowie Kampfmittel sind nicht Bestandteil dieser Wert-
ermittlung und es wird auf die Altlastenklausel bei Verkaufen des Bundes verwiesen. Bei den
vorstehenden Berechnungen wurde von einem altlasten- und kampfmittelfreien Zustand der

wertzuermittelnden Gesamtflache ausgegangen.

Besondere vertragliche Vereinbarungen sollten gegebenenfalls im Rahmen der Preisverhand-

lungen Beriicksichtigung finden.

Dieses Verkehrswertgutachten wurde im kooperierenden Verfahren zwischen der Gebaude-
management Schleswig-Holstein A6R (GM.SH), Geschéftsbereich Landesbau, Fachgruppe
Wertermittlung, der Landeshauptstadt Kiel, Abteilung Wertermittlung, Kommunale Bewer-
tungsstelle und der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Direktion Rostock, Hauptstelle
Portfoliomanagement erstellt.

Rostock, den 29.04.2022

/‘4“.5"Q %"’@‘L{ 23 .0% 2022

Dipl.-Ing. Angela Schubert
(Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Direktion Rostock, Hauptstelle PM)

W L8.0% 202

Dipl.-Ing. Volker Benz
(Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AR, Geschaftsbereich Landesbau, Fachgruppe

Wertermittlung)

L.0%20¢2
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Anlagen zum Verkehrswertgutachten ROPM.B1301 — 1982.2000

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8

Anlage 9

Anlage 10

Anlage 11 :

Anlage 12 :

Ubersichtskarte (M ~ 1 : 75.000)

Auszug aus dem Stadtplan vom 04.09.2020 (M ~ 1 : 2.000)

Auszug aus dem Liegenschaftskataster - Liegenschaftskarte vom 16.02.2022

Auszug aus dem Liegenschaftskataster - Flurstiicks- und Eigentumsnachweise,
jeweils vom 16.02.2022

Digitales Orthophoto vom 07.01.2021

Ausziige aus dem Grundbuch: Grundbuch von Kiel, Blatt 14064, 47172 und
37421 (jeweils Abrufdatum vom 16.02.2022)

Eigentumsverhéltnisse Bremerskamp BP 1028 — MRI: Darstellung Ist-Zustand;
Vorschlag neue Plangebietsgrenze; Soll-Zustand (erstellt am 11.02.2021)

Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt Kiel
(Fassung 2000)

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1028 - Stadtplanungsamt der LH Kiel — mit
Stand vom 16.02.2022

. Textliche Festsetzungen ,BP 1028 — Bremerskamp | mit Stand vom 10.01.2022

von claussen-seggelke-stadtplaner (Entwurf)

Auszug aus der aktuellen Bodenrichtwertkarte (Stichtag 31.12.2020), abgerufen
Uiber ,DigitalerAtlasNord Bodenrichtwerte SH* am 28.02.2022

FOTODOKUMENTATION (Zustand der Bewertungsflache am 27.01.2021)
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