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Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Kirschner,

wir bedanken uns fur die Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf eines Wohnraumschutz-
gesetzes.

Die Einfahrung eines Wohnraumschutzgesetzes fiur Schleswig-Holstein ist eine seit langem er-
hobene Forderung unserer Organisation, weshalb wir die Grundidee des Gesetzesvorhabens aus-

dricklich begrifien.

Die mit diesem Gesetzesentwurf geplante Umsetzung dieses wichtigen Themas bleibt allerdings in
mehreren Punkten hinter unseren Erwartungen zuriick.

Richtig ist, dass insbesondere aufgrund der vielerorts bestehenden Wohnraumknappheit immer
wieder Immobilienbesitzeriinnen - auch wegen steigender Baupreise - Mietobjekte nicht
ordnungsgemaf instandhalten und -setzen, da auch ohne diese MaRnahmen hohe Mietpreise zu
erzielen sind. Ein Ende dieses Prozesses ist — nicht zuletzt aufgrund zahlreicher Krisen auf der Welt
und damit verbundener steigender Fluchtlingszahlen, die zusétzlich fur den Bedarf von Wohnraum

sorgen — nicht absehbar.

Wir haben angesichts der nun vorgeschlagenen Regelung Bedenken, ob die Zielsetzung auf diese
Weise erreicht werden kann.

Wichtig ist, dass fur die Kommunen eine Erméchtigungsgrundlage geschaffen werden soll, die diese
in die Lage versetzt, einzugreifen, sofern aufgrund der Vermietung eine Gefahr fur die Gesundheit
der Bewohner:innen droht. Auch die beabsichtigte Steuerungswirkung in stadtebaulicher und

sozialer Hinsicht ist zu begrifen.

Kritisch sehen wir, dass die Gemeinden dieses Vorhaben ohne zusatzliche finanzielle Ausstattung
umsetzen sollen. Die Realitét ist, dass die Haushalte vieler Kommunen bereits jetzt am oder Uber
dem Limit sind. Wenn daher das Land fur diese zusatzlich notwendigen Kréfte keine zusétzlichen
zweckgebundenen Mittel zur Verfugung stellt, wird der Gesetzeszweck nicht erreicht werden

kénnen.
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Mehr noch, es besteht die konkrete Gefahr, dass die Kommunen auf dieser Grundlage den ihnen
eingerdumten Ermessungsspielraum derart ausweiten, bis die Verzégerung eine Unbewohn-
barkeitserkldrung zu Lasten der Mieter:innen erforderlich macht. Auch durch die geplante Ge-
buhrenordnung, welche den sdumigen Eigentumer:innen Kosten auferlegt, wird sich keine Kosten-
neutralitat fur die Gemeinden erreichen lassen. Sofern Eigentiimer:innen nicht zahlen kénnen oder
wollen ist auch die Eintragung eines dinglichen Rechts nicht geeignet, die von der Kommune
eingesetzten finanziellen Mittel zurlckflieRen zu lassen, da die Immobilie zundchst zwangs-
versteigert werden musste, um Erlése zu generieren.

Ausdriicklich begriiRen wir die Regelungen in § 8 Abs. 4 und § 9 Abs. 3 des Gesetzesentwurfs, da
Sie konkret der Wohnungslosigkeit der betroffenen Bewohner:innen entgegenwirken.

Auch begrufen wir, dass gegen die Zweckentfremdung von Wohnraum vorgegangen werden soll.
Da allerdings lediglich eine Ermachtigungsgrundlage des Landes fir die Kommunen geschaffen
werden soll, furchten wir auch hier, dass letztlich keine spirbare Verbesserung der derzeitigen
Situation erreicht werden wird. Vielerorts in Schleswig-Holstein wurden in der Vergangenheit und
werden aktuell Wohnungen, die vormals als Dauerwohnraum genutzt wurden, zu Ferienwohnungen
umgewandelt bzw. Uber Portale wie Airbnb zur temporédren Vermietung angeboten. Dieser
mittlerweile lang andauernde Trend muss unterbrochen werden, da durch diese Verknappung von
Dauerwohnraum selbst in Regionen, die nicht als klassische Ferienregionen bekannt sind, ein
starker Mietenanstieg zu beobachten ist. Begunstigt wird dieser zu beklagende Umstand durch den
Einbruch der Baufertigstellungen in jingerer Vergangenheit. Das sich dies &ndert ist, angesichts der
Rahmenumstéande wie der schwindelerregenden Baupreisentwicklung, nicht absehbar. Aus diesem
Grund halten wir es auch im Hinblick auf die Unterbindung der Zweckentfremdung fur dringend
erforderlich, dass das Land sich dem Problem federfuhrend annimmt oder den Kommunen die
notwendigen finanziellen Mittel bereitstellt.

Ungeachtet dessen halten wir folgende Regelungen im Gesetzesentwurf fur bedenklich und daher
Uberarbeitsbedurftig:

Die Dauer von 12 Wochen fur die Annahme des Vorliegens einer Zweckentfremdung halten wir far
zu lang bemessen. Dieser Zeitraum deckt das Doppelte der Dauer der Sommerferien eines
Bundeslandes und damit nahezu den kompletten Ferienzeitraum aller Bundeslander im Sommer ab.
Bei dieser Dauer kann es sich fur Vermieter:innen durchaus bereits rechnen, die Wohnung als
Ferienwohnung 12 Wochen zu vermieten und sie fur den Rest der Zeit unbewohnt zu lassen, an-
statt die WWohnung dauerhaft zu vermieten. Wir halten daher eine Héchstgrenze von 6 Wochen fur

notwendig.
Fur héchst problematisch erachten wir die Regelung in § 11 des Entwurfs.

Wir halten es bereits flr problematisch, dass als AusgleichsmalRinahme ,neu erschaffener Ersatz-
wohnraum zu angemessenen Bedingungen® bereitgestellt werden kann, da die Angemessenheit als
unbestimmter Rechtsbegriff der Behdrde bei der Beurteilung einen zu groflen Ermessensspielraum
einraumt. Hier sollte — gerade bei Ferienwohnungen — vielmehr vermieden werden, dass
,Ferieninseln® entstehen, die einer gesunden Quartiersentwicklung entgegenwirken.

Eggerstedtstr. 1 24103 Kiel
www.mieterbund-schleswig-holstein.de info@mieterbund-schleswig-holstein.de
Forde Sparkasse IBAN: DE94210501700000431767 Postbank Hamburg IBAN: DE36200100200013132206



DEUTSCHER MIETERBUND m

LANDESVERBAND

SCHLESWIG-HOLSTEIN E.V. Postfach 1967
24018 Kiel

Telefon 0431/979190
Telefax 0431/9791931

Kiel, den 14.09.2023

Mindestens ebenso problematisch ist allerdings, dass sich Vermieter:innen durch eine geplante
Ausgleichszahlung ,freikaufen“ kénnen sollen. Diese geplante Regelung lauft unseres Erachtens
dem Ziel des Gesetzes, erschwinglichen Dauerwohnraum, gerade bei der angespannten Woh-

nungsmarktsituation, zu erhalten, zuwider.

Abschliefend mdchten wir nochmals betonen, dass die Einfuhrung eines Wohnraum-
schutzgesetzes dringend erforderlich ist. Allerdings wird das Instrument nur erfolgreich sein kénnen,
wenn die Kommunen zur Durchfiihrung dieser Aufgabe mit zuséatzlichen zweckgebundenen

finanziellen Mitteln ausgestattet werden.

Mit freundlichen GriRen
Deutscher Mieterbund
Landesvepband leswig-Holsteip e.V.

» e,(ar endt
stellv. Gegchéaftsfiuhrer
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