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Textfeld


Vier wesentliche Anderungen fur
Stadtebauforderungsmal3inahmen

1.

Reduzierung der maximalen Forderdauer einer Gesamtmal3nahme:
letzter Zuwendungsbescheid 10 Jahre nach Beginn einer Fordermalinahme
(+5 Jahre mit Zustimmungsvorbehalt MIKWS)

Reduzierung der Forderquote flr ErschlielBungsanlagen in vereinfachten
Sanierungsgebieten von 100% auf 50%

Gedeckelter Forderh6chstbetrag flir Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen:
6 Mio. Euro / 8 Mio. Euro mit Planungswettbewerb nach RPW

Pauschale Berucksichtigung von Mehrkosten zum Zeitpunkt der
Mitteleinsatzentscheidung (d.h. Lph 3) flr ErschlielBungsanlagen und
Gemeinbedarfseinrichtungen



1. Reduzierung der maximalen Forderdauer

Beispiel HOrn
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2. Forderquote ErschlieBungsanlagen vereinfachte Sanierungsgebieten
Beispiel Holstenfleet

Holstenfleet Holstenfleet

MalRnahmenart MalRnahmenart
ErschlieBungsanlage ErschlieBungsanlage

Gesamtkosten Gesamtkosten

Forderquote (alt
Eienanteil Stadt Eienanteil Stadt neu




3. Gedeckelter Forderhochstbetrag fur Gemeinbedarfseinrichtungen
Beispiel Hornbad

MalRnahmenart MalRnahmenart
Gemeinbedarfseinrichtung Gemeinbedarfseinrichtung

Gesamtkosten Gesamtkosten
ca. 24 Mio. €

Forderquote (neu

50% (max. 8 Mio €)

Eigenanteil Stadt Eigenanteil Stadt (neu




4. Pauschale Berlucksichtigung der Mehrkosten
Beispiel Holstenfleet

Holstenfleet Holstenfleet

MalRnahmenart
ErschlieBungsanlage

MalRnahmenart
ErschlieBungsanlage

Gesamtkosten
ca. 22 Mio. Euro

Forderquote (neu

50 % (20% Mehrkosten)

Eienanteil Stadt neu

Gesamtkosten

Forderquote (alt

100%

Eienanteil Stadt
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Folgen fur aktuelle und zukunftige Mal3hahmen
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1. FOorderdauer
Beispiel Umgestaltung ,Holstenstral3e und Platze”




Stadtentwicklung bendtigt Ausdauer!
Beispiel: Zukunftsplan Innenstadt 2021

K'\e\. cailing.CIYY:
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Umgestaltung des
KN-Areals gemaf

werbsergebnis

vorliegendern Wettbe-

Entwicklung des Bereichs
Europaplatz bis zur Arena
und anschlieBende ab

schnittsweise Umsetzung

Dialogorientiertes Qualifizie-

rungsverfahren fir den Alten
Markt und den Nikolaikirchhof

Aufwertung des Freiraums an
der Treppenstralie, der Wai
senhofstrafie, Hohe Strate
und Mihlenbach

QFf ap ’ 7 < I
Ay A

& X Partizipatives Modellprojekt zur stadtebaulichen und
funktionalen Entwicklung der Unteren HolstenstraBe

Neugestaltung der HolstenstraRRe sowie der benach-
barten Platze und abschnittsweise Umsetzung

Weiterentwicklung des Gebiaudes , Kultur-

forum/Neues Rathaus* als ,,Dritter Ort*“

Attraktivierung der Wegeverbindung
zwischen Holstenplatz und Sophienhof

Neugestaltung der Verbindung zwischen
Bahnhof und Holstenfleet als Achse fir den
Umweltverbund

Konzeptstudie zur baulichen

und nutzungsstrukturellen Um-
gestaltung des Kieler Schlosses
und des Umfeldes

Altstadtplan als Verstén-
digungsgrundlage mit den
Altstadtakteur*innen im Sinne
eines ,To Do-Programms*




Stadtentwicklung bendétigt Ausdauer!
Beispiel: ,Blaupause”

> gefordert durch das Innenstadt-
programm des Landes Schleswig
Holstein




Blick auf den Holstenplatz und die Umwelttrasse an de no’reas—Gayk—S;traBe
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2. Begrenzung Forderquote auf 50% fur
ErschlielBungsanlagen im vereinfachten
Verfahren

Beispiel Neugestaltung der Kiellinie
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Wie findest du die Weiterentwicklung des Entwurfs?

Hier kannst du den Entwurf fur die neue Kiellinie
bewerten. Nimm dir einen Klebepunkt und ranke
auf der Skala von 1 bis 5 deinen Gesamteindruck

des Entwurfs und der Weiterentwicklung.
o0

1 %’ [2 3

Ich bin noch
nicht liberzeugt.

ich finde den Ent-
wurf fir die neue
Kiellinie super!
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3. Pauschalisierung Forderquote fur
Gemeinbedarfseinrichtungen
Beispiel: Transformation des
Marineuntersuchungsgefangnisses




Nationale Projekte
des Stadtebaus




Turen auf!
Tag der Stadteba

|

Nationale Projekte
des Stadtebaus
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Nationale Projekte
des Stadtebaus
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4. Pauschalierung der Forderung von
Mehrkosten




Gemeinsam Erfolge feiern
& Risiken tragen
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Kief

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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Bildnachweis:

S. 3: Kartendienst Stadt Kiel

S.4+6: Rene Sievert

S.9 Scheuwens + Wachten

S.11: Lohaus Carl Kéhimoos

S. 13: Isadora Tast

S.14: Jan Lewandowski

S.15+17: Studio RW

S. 19-21: Licht und Feder (Kiel)

S. 23: Seilschaft am Gipfelgrat des GroR3venedigers (Bildgro3e beschnitten) ; Autor: Cactus26; abgerufen am 10.09.25 unter:



https://de.wikipedia.org/wiki/Seilschaft#/media/Datei:VenedigerSeilschaftAmGipfelgrat.jpg
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Anhang




Ziele der Stadtebauforderung

« Unterstitzung von Gemeinden bei der
Bewaltigung komplexer
stadtentwicklungspolitischer Aufgaben bspw. | ”
Anpassung an den sozio-demografischen, D A Y
wirtschaftsstrukturellen und klimatischen Wandel. [ T T S
« FoOrderung immer bezogen auf ein konkret S '
abgegrenztes Gebiet mit besonders gravierenden

und komplexen stadtebaulichen Problemen i
« keine Einzelprojektforderung - integrierter o
Planungsansatz der nachhaltigen [
Stadtentwicklung. eley,
« zlgige und zweckmaldige Durchfiihrung im e 7/ M i i

I Maknahmen zum Handlungsfeld
"Stadtraume mit Flair"

Verhaltnis zu den zu bewaltigenden Aufgaben
(i.d.R. 15 Jahre) unter Beteiligung der
Offentlichkeit

I MaRnahmen zum Handlungsfeld
"Mobilitat mit Perspektive”

= Abgrenzung Férdergebiet
"Lebendige Zentren" (vorher ASO)

] Untersuchungsgebiet Vorbereitende
Untersuchung (2013)

Abb. 67

in diesem MaBnahmenplan werden nur

die raumlichen MaBnahmen dargestellt
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Verknupfung Forder- und Sanierungsrecht

§ 164a BauGB: ,Zur Deckung der Kosten der einheitlichen Vorbereitung und zlgigen
Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierungsmafnahme als Einheit (Gesamtmal3nahme)
werden Finanzierungs- und Forderungsmittel (Stadtebaufdérderungsmittel) eingesetzt.”

Stadtebaurecht
BauGBE
Allgemeines Besonderes
Stadtebaurecht Stadtebaurecht
Stédtebauliche Stidtebauliche .
. . Stadtumbau Stidtebauliche Gebote
SanierungsmaBnahmen EntwicklungsmaBnahmen
§§136 - 164b BauGB £5165 - 171 BauGB §8171a - 171d BauGB Moadernisierungs- und
Instandsetzungsgebot
. . o S §177 BauGB
Quelle: Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen — Arbeitshilfe, Dr. Dransfeld, Ministerium fir
Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW )
Riickbau- und
Entsiegelungsgebot

§ 175 BauGB



Ablauf vorbereitender Untersuchungen

Ableitung der Sanierungsziele und der dazugeh&renden
EinzelmaBnahmen, Erstellung eines stadtebaulichen
Sanierungskonzeptes bzw. eines Sanierungsrahmenplans

Beschluss Ober die Einleitung von Vorbereitenden
Untersuchungen durch die Stadt

Grundlagenrecherche: Beurteilung der Durchfiihrbarkeit der Sanierung
Bestandsanalyse der stadtebaulichen Struktur, und deren Finanzierungsbedarf, Erstellung von Kosten-
der Bebauung, der Nutzung: Missstande/Mangel und MaBnahmenibersichten (KoFi)
Partizipation, Beteiligung der Eigentimer, Mieter und Beurteilung der Notwendigkeit von MaBnahmen
Piachter, der Trager éffentlicher Belange, Amterbeteiligung, nach dem Besonderen Stadtebaurecht
Prifung des Sozialplanerfordernisses Abwagung

Wiirdigung der Ergebnisse:
Darstellung der Missstinde, Konflikte und Potentiale
innerhalb des Voruntersuchungsbereiches

Zusammenfassung der erarbeiteten Ergebnisse
in einem Bericht

Quelle: Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen — Arbeitshilfe, Dr. Dransfeld, Ministerium fir
Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW
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Verfahrensrechtliche Abwagung

* Prognose, welches Sanierungsverfahren notwendig ist,
um die Sanierungsziele zu erreichen.

« Verfahrensrechtliche Abwagung ist ,ohne Ermessen”
durchzuflhren: nur welches Instrumentarium notwendig
Ist, muss und darf zum Einsatz kommen.

« Bei positiver Prifung, Gebietsfestlegung als

« Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB (im
umfassenden oder vereinfachen Verfahren)

« Stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach 8165
BauGB

« Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB

« Soziale Stadt Gebiet nach § 171e BauGB

« Erhaltungsgebiet nach 172 BauGB
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Rechtsfolgen der Gebietsfestsetzungen

Sanierungs-
gebiet 8142

BauGB
(umfassend)

Stadtebaulicher
Entwicklungs-

bereich nach
8165 BauGB

Sanierungs-
gebiet 8142
BauGB
(vereinfacht)

Erhaltungs-
satzung nach
8172 BauGB

Soziale Stadt
Gebiet nach

8§ 171e BauGB

Stadtumbau-
gebiet nach §
171b BauGB

Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln
§ 164a BauGB

Allgemeines Vorkaufsrecht
§24 BauGB

Enteignung aus zwingenden
stadtebaulichen Griinden
888 BauGB / §169 BauGB

Sanierungsrechtliche
Genehmigungsvorbehalte
(Verfiigungs- und
Veranderungssperre)
§144 BauGB

Preisprifung
§144 i.V.m. 8153 BauGB

Ausgleichsbetragserhebung
§ 154 BauGB

XI--
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Verfahrensrechtliche Abwagung

Erforderlichkeit des umfassenden Sanierungsverfahrens

Grunderwerb durch Weitreichende strukturelle

i Bodenwertsteigerungen .
Gemeinden — gnur g Vermeidung Verdnderungen
hebiich sind unkontrollierter (z. B. NeuerschlieBung,
unerheblich sin
Bodenwerterhhungen Bodenordnung, Abbriiche,
Neuordnung von i.S.v.§ 11 Abs. 3 BauGB g g
e e Blockentleerungen)
Erhebung Ausgleichsbetrag Erschwerung privater
zur Refinanzierung Investitionen
Erschwerung durch Genehmigungsvorbehalte
finanziellen Mehraufwand soziale Schutzfunktion notwendig

Verzégerungen durch

egan erhdhte
Ee8 Grundsticksspekulation

ErschlieBungsbeitrage

Quelle: Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen — Arbeitshilfe, Dr. Dransfeld, Ministerium flr
Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW
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