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Vorwort

A Die nachfolgenden Ausf¢hrungen zum AWohn
Raumin beziehen sich weniger auf bautechn
Wohnung (Barrierefreiheit und dergl.), sondern vielmehr auf die
Frage, wie eine gesellschaftliche Teilhabe und Versorgungssicherheit
im landlichen Raum dauerhaft gewahrleistet werden kann.

A Das AKooperationsraummodel | mit Versorgu
Strategie, keine unmittelbar wirksame MalRnahme. Effekte waren bei
flachendeckender Umsetzung mittel- bis langfristig zu erwarten,
kurzfristige Verbesserungen sind eher selten zu erwarten.
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Eine kurze Einfuhrung

Der demographische Wandel im landlichen Raum i
eine neue (oder doch alte) Herausforderung
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Der demographische Wandel im landlichen Raum i eine neue (oder doch alte)
Herausforderung (Teil I)

Kleinere Gemeinden im (peripheren) landlichen Raum haben in der Regel schon viel
Erfahrung mit der Ausdinnung ihres 6ffentlichen und privaten
Dienstleistungsangebotes. Der Verlust von Einrichtungen wie Bank, Post, Arzt, Schule oder
Einzelhandel ist hier kein neues Phanomen. Vielfaltige Anpassungsstrategien wie der Ersatz
landwirtschaftlicher Arbeitsplatze durch touristische Angebote, landliche
Dienstleistungszentren oder Telehauser zur Konzentration von Mindestangeboten werden seit
Jahrzehnten diskutiert und eingesetzt.

Der landliche Raum hat zudem eine historische Erfahrung mit demographischen
Veranderungsprozessen und Wanderungsbewegungen.ALandf |l ucht fi, di e A
jungerer Menschen in die wirtschaftlich attraktiveren Stadte, begleitet die jingere
Siedlungsentwicklung. In den letzten Jahrzehnten wurden Verluste dadurch ausgeglichen
oder abgebremst, dass viele Familien aus unterschiedlichen Griinden (Wohnkosten, Ruhe,
Freizeitqualitat) ihren Wohnstandort auf dem Land suchten.

Im Prinzip war bislang das allgemeine wirtschaftliche und demographische Wachstum
stark genug, um auch in den kleineren landlichen Gemeinden genigend Substanz zu
erhalten T und daflr gentigend Finanzmittel bereitzustellen.

(siehe: Fahrenkrug 2006 in wegweiser-kommune)
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Der demographische Wandel im [andlichen Raum i eine neue (oder
doch alte) Herausforderung (Teil II)

Hier entsteht durch den aktuellen demographischen Prozess, verbunden mit der
Offentlichen Finanznot, ein Entwicklungsbruch, bei dem herkdmmliche Reaktionsmuster
und die Erwartung, dass flr alle gentigend vom gemeinsamen Kuchen bleibt, versagen
mussen:

Die Schrumpfungs- und Alterungsprozesse des demographischen Wandels werden
Uberwiegend ausschliel3en, dass Bevdlkerungsverluste durch Zuwanderung in die
kleinen Gemeinden im landlichen Raum ausgeglichen werden. Die 6ffentliche
Finanznot wird ausschliel3en, dass unausgelastete Infrastrukturen aufrechterhalten
werden konnen.

Viele kleinere Gemeinden im peripheren landlichen Raum werden deshalb T mit sehr
unterschiedlicher Dynamik T damit konfrontiert werden, dass junge Menschen weiter
und wieder zunehmend abwandern, ihre Bevolkerung schrumpft und Gberaltert sowie
Auslastung und Erhalt der Infrastrukturangebote (noch) schwieriger werden.
(siehe: Fahrenkrug 2006 in wegweiser-kommune)
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Masterplan Daseinsvorsorge fur

Nordfriesland

I ein kurzer Abriss mit Schwerpunkt
Wohnungswirtschaft und Siedlungsentwicklung
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Bevolkerungsprognose fr Schleswig-Holstein

Situation in Nordfriesland

Landesweit gibt es Wachstums-/Stagnations-
regionen im Hamburger Umland und den kreis-
freien Stadten sowie Schrumpfungsregionen im
l&ndlichen Raum

Die Bevolkerung in Nordfriesland wird nur
moderat um 3,6 %, d.h. um 5.900 Personen,
abnehmen.

Diese Feststellung ist aber unzureichend, da
der demographische Wandel kleinrdumlich
stattfindet und vor allem den Altersumbau
betrifft.
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Start der Modellregion

Teilnahme am Modellvorhaben Demografischer Wandel - Region
schafft Zukunft

Das Modellvorhaben verfolgte eine Doppelstrategie, die ein gezieltes
Gegensteuern und eine vorausschauende Anpassung an die
demografischen Veranderungen ermoglichen sollte.

Als Vorreiter hatten die Regionen Stidharz-Kyffhauser in Sachsen-
Anhalt/Thidringen und Stettiner Haff in Mecklenburg-Vorpommern ab
Mitte 2007 aufgezeigt, wie auch in dinnbesiedelten Ra&umen
attraktive Angebote fir 6ffentlichen Verkehr, Bildung und
Quialifizierung, Gesundheitsversorgung, Einzelhandel und Kultur zu
schaffen sind.

Mit der Ausweitung auf die Modellregionen Nordfriesland in
Schleswig-Holstein und Werra-Meil3ner-Kreis in Hessen wurde im
April 2009 die zweite Phase des Modellvorhabens "Region schafft
Zukunft" gestartet, die bis Mitte 2011 lief.

Durch ein vom Innenministerium Schleswig-Holstein ab 2010
finanziertes Zusatzmodul konnte die Daseinsgrundfunktion

A Wo h n émMasterplan Daseinsvorsorge mitbearbeitet werden.
Dieser Baustein konnte Ende 2011 abgeschlossen werden.
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Masterplan Daseinsvorsorge i die Themen

Wirtschaft, Bevolkerungs- und Haushaltsprognose
Feuerwehrwesen, Rettungswesen
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Langzeitarbeitslosigkeit und Armut Ko Noafiesind —
Kinderbetreuung SEEET ’
Senioren und Pflege, Menschen mit Behinderungen

Kulturelle Einrichtungen: Volkshoch-, Musikschulen und e
Biichereiwesen I —

Integrierende medizinische Versorgung o /
S C h u I e Bevéﬁ(lz :'L]I:?gu"; :Jlrl'ggnose / {

. . e Kreis Nordfriesland
Erreichbarkeit und Mobilitéat e
Wohnen entwicklung 2009-2325 ‘
Burgerschaftliches Engagement e
Nahversorgung

(Funktions-) Kooperationsraume

I > > > I D D

I > > > I D D

Kreisdurchschnitt: -3,6%
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Masterplan Daseinsvorsorge - Baustein Wohnen

Abbildung 28:
Wohnungsneubaubedarf 2010 bis 2025
(Wohnungen in % des Bestandes)

Indikatoren fur den Immobilienmarkt in Nordfriesland und
Methodik im Baustein Wohnen

- Demographische Entwicklung; hierzu kleinrAumliche
Bevolkerungsvorausberechnung

- Grundindikatoren der Gemeinden; hierzu
Gemeindetypisierung anhand vorhandener 6ffentlicher und

privater Infrastruktur unterteil in zentrale Orte, Umland und B o e o
Stark Ién d | i Ch g e p régt D;n}::;:.r:hr:desplanung, Berechnungen des IfS

- Gebaudebestand; hierzu Gebaudetypisierung anhand
Wohnungsbausegmenten und Baualtersklassen unter
Berlcksichtigung tblicher Sanierungsbedarfe

- Baugebietsentwicklung; hierzu Blrgermeisterbefragung z
zuktinftigen gemeindlichen Wohnbaupolitik

- Verhalten der (Wohn-) Bevolkerung; hierzu
Haushaltsbefragung

Landlicher Raum
(schlecht ausgestattet)

Landlicher Raum (gut
ausgestattet)

Umland (schlecht
ausgestattet)

Umland (gut ausgestattet)
Unterzentrum

mmm Mittelzentrum
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Masterplan Daseinsvorsorge i Baustein Wohnen

Wesentliche Ergebnisse (Schlaglichter):

o  To o o ToTo I»

Der Bevdlkerungsrickgang und Altersumbau betrifft vor allem die landlicher gepragten TeilrGume
Im landlichen Raum wohnen altere Menschen in alteren Hausern mit h6herem Sanierungsbedarf
Innerhalb von 15 Jahren werden viele Gebaude (freistehende EFHer) hoherer Baualtersklassen i
nicht fachgerecht saniert - auf den Markt drangen

Jungere und mittlere Altersgruppen als Wohneigentumsbildner nehmen dramatisch ab mit
entsprechenden Auswirkungen auf die Nachfrage

Absehbares Auseinanderdriften von Angebot und Nachfrage mit Auswirkungen auf Preisbildung bis
hin zur Unverkauflichkeit bei Gebrauchtimmobilien im starker landlich gepragten Raum
Vollumfangliche Sanierung (energetisch/ barrierefrei) von Gebauden alterer Baualtersklassen
wirtschaftlich oftmals nicht vertretbar, da Kosten unverhaltnisméafig zum Marktwert

Wachsender Wunsch nach kleineren barrierefreien Wohneinheiten (Miete oder Eigentum) in
infrastrukturell gut erschlossen Lagen i begrenzte Auswirkung auf Nachfrage wegen fehlender
finanzieller Mittel

Zunehmende Sorge der Wohnbevoélkerung um Versorgung und Mobilitat im Alter - Angebote abseits
des motorisierten Individualverkehrs gewinnen an Bedeutung

Situation fiihrte zu ersten Uberlegungen fiir eine Neuausrichtung der Raumordnungspolitik i
Ruckkehr zur Einheit von Siedlungsentwicklung und Verkehr in Anlennung an das Zentrale-Orte-
Konzept, aber deutlich flexibler ausgestaltet
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Raumstrukturen

Herausforderungen an Mobilitat

im landlichen Raum
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Raumstrukturen - Herausforderungen an Mobilitat im landlichen Raum

Pramisse: Offentliche und private Infrastruktur, die dauerhaft von allen Birger/innen,
in angemessener Zeit als notwendige Daseinsvorsorge-Angebote zu erreichen

sein muss.

- Lebensmittel, Backer, Fleischer

.'-
- Bankdienstleistungen ]

Kinder- Kinder- Grundschule
B Apotheke betreuung U3 garten 3-5

1 Ambulante A
- Hausarzt + $ A .| 5?&
. Pflege
- Klnderbetl‘euung Apotheke All%emein- Mobile Pflege S}ationére
mediziner lege

- Grundschule A A
- Stationare und mobile Altenpflege @l & ?
- Kommunale Verwaltungen/Biirgerbiiro o el il
- Mobilitatsangebote E g ‘
- Soziale Treffpunkte

Bahn- Bus-

anschluss

verbindung
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Raumstrukturen - Herausforderungen an Mobilitat im landlichen Raum

Infrastrukturausstattung im Kreis Nordfriesland 2012

& L Ausstattungsmatrix der Gemeinden
—__ Arbeitsversion - Stand 11.04.2013

o W . pakora. net_

Geografisch verortet ...

Legende
RS
E=EFEE
e
Coge S A
pakora.net _E o s 4 .~ - - -

... und als Matrix-Darstellung
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Raumstrukturen - Herausforderungen an Mobilitat im landlichen Raum

Veranderungen in der Erreichbarkeit von Infrastruktur

Kleinteilige und disperse Siedlungsstrukturen in Nordfriesland
75% der Gemeinden mit weniger als 1.000 EW
67% der Bevolkerung in kleinen Gemeinden (< 5.000 EW)

Anbieterstrukturen verandern sich
weiter {
Privatisierungen (Post)
Konzentration (Lebensmittel, Banken,

Schulen)

Ausdiinnungen (Arzte)

Nachfrageverhalten verandert sich
Internet

Mobilitatsverhalten dndert sich e
Motorisierter Individualverkehr wird teurer Legende
Zunehmende Anzahl Haushalte ohne Auto ® Feuerwehren

® Schulen

oder Zweitauto e Kindergarten
weniger Berufsverkehre Kirchen
Krankenhiuser & Apotheken
Lebensmittel
Pflegeeinrichtungen

WHS, Bichereien & Musikschulen

o ® o9 @

Mobilitatsangebote nicht zeitgemal
Klassischer OPNV integriert in Schiilerbeférderung
und ausgerichtet auf die Siedlungsachsen
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Projektansatz

Kooperationsrdume mit Versorgungszentren

und Mobilitatsangeboten
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Projektansatz 1 Kooperationsraume und integriertes Mobilitatskonzept

Grundlagen

Kooperationsraumkonzept: Umfang und Qualitat der vorzuhaltenden Versorgungsangebote,
geeignete Infrastrukturstandorte, wohnbauliche Entwicklung, rAumlicher Zuschnitt

Integriertes Mobilitatskonzept: Mobilitatsangebote, Relationen, Zeiten und Fahrtenangebot im
Hinblick auf die jeweils relevanten Nachfragegruppen

Versorgungsbedarf Mobilitatsbedarf der
der Bevolkerung :",\ Bevdlkerung

' fuhrt zu (verandertem) '

Kooperationsraumkonzept Mobilitatskonzept
U Einrichtungen + U abgestimmte Angebote
U Standorte U Relationen / Zeiten

benstigt |—> Erreichbarkeit 4—' schafft
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Projektansatz T Kooperationsraume mit Versorgungszentren

Kooperationsrdume mit Versorgungszentren und angepassten
Mobilitdtsangeboten

U Kooperationsrdume bestehen aus mehreren, aneinander angrenzenden
Gemeinden, die sich freiwillig und verbindlich zur Zusammenarbeit
erklaren

U Innerhalb einer dieser Gemeinden befindet sich ein zentrales
Versorgungszentrum, welches die anderen Gemeinden mitversorgt

U Injedem Versorgungszentrum ist eine Mindestausstattung an
Offentlicher und privater Infrastruktur in ortsfester und flexibler Form
vorhanden

U Das Versorgungszentrum ist mindestens im 2-Stunden-Takt an den
uberregionalen OPNV und dem Mittelzentrum angebunden

U Alle Gemeinden sind tber vor Ort zu entwickelnde flexible
Mobilitatsangebote an das Versorgungszentrum angebunden

U Um Bundelungsvorteile zu nutzen und die Auslastung des Angebots
zu starken, konzentriert sich die weitere wohnbauliche Entwicklung 1
insbesondere fur barrierearme/-freie kleinere Wohneinheiten i auf dass
fuBlaufig erreichbare Umfeld des Versorgungszentrums
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