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Entwurf eines Gesetzes zur Erganzung des Gesetzes betreffend die Ablosung
der Reallasten in der Provinz Schleswig-Holstein vom 3. Januar 1873

A. Problem

Das Gesetz betreffend die Ablosung der Reallasten in der Provinz Schleswig-Hol-
stein vom 3. Januar 1873 ist geltendes Landesrecht (ausgenommen sind nur die
nicht zur friheren preufRischen Provinz Schleswig-Holstein gehérenden Landesteile,
soweit nicht die Geltung des Gesetzes zu einem spateren Zeitpunkt auf sie erstreckt
wurde).

Es erklart in § 1 alle Grund- oder Reallasten fir ablésbar und legt in § 54 Abs. 2 fest,
dass mit Ausnahme fester Geldrenten abldsbare Lasten einem Grundstick nicht auf-
erlegt werden durfen. Die Vorschriften schranken mithin den nach den §§ 1105 ff.
des Burgerlichen Gesetzbuches zulassigen Inhalt von Reallasten ein. Diese landes-
rechtlichen Einschrankungen bestehen nach Artikel 115 des EinflUhrungsgesetzes
zum Burgerlichen Gesetzbuche (EGBGB) fort; hiervon ausgenommen sind nur die
Falle des Artikels 116 EGBGB (Uberbau; Notweg).

Im Widerspruch zu dieser Rechtslage war in dem von den Grundbuchamtern ganz
Uberwiegend verwendeten Standardwerk zum Grundbuchrecht (Schoéner/Stéber,
Grundbuchrecht, Handbuch der Rechtspraxis, C.H. Beck-Verlag Miinchen) bis zur
12. Auflage aus dem Jahre 2001 falschlich angegeben, es gebe in Schleswig-
Holstein keine landesrechtlichen Einschrankungen i. S. d. Artikels 115 EGBGB. Dies
fUhrte dazu, dass in der Vergangenheit verschiedentlich Reallasten eingetragen wor-
den sind, die aufgrund der Rechtslage nicht hatten eingetragen werden dtrfen. Ge-
naue Zahlen hierzu lassen sich mit vertretbarem Aufwand nicht ermitteln, da dies

eine vollstandige Auswertung samtlicher Grundblcher voraussetzen wurde.

B. Losung
Der Gesetzentwurf sieht vor, die entgegen den Bestimmungen des Gesetzes vom 3.

Januar 1873 eingetragenen Reallasten flr wirksam zu erklaren.
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C. Alternativen

Keine

D. Kosten und Verwaltungsaufwand:
Das Gesetz verursacht keine Mehrbelastung der 6ffentlichen Haushalte und hat kei-

ne unmittelbaren Auswirkungen auf Unternehmen und private Haushalte.

Das Gesetz ist vielmehr geeignet, einen erheblichen Arbeitsanfall bei den Grund-
buchamtern zu vermeiden. Denn nach derzeitiger Rechtslage waren die fehlerhaften
Eintragungen von Amts wegen zu Id6schen. Folge hiervon ware, dass die Eintra-
gungsantrage wieder aufleben wirden und abschlagig beschieden werden mussten.

Im Ubrigen vermeidet die Regelung etwaige Regressanspriiche gegen das Land.

E. Information des Landtages nach Artikel 22 der Landesverfassung
Der Gesetzentwurf ist dem Prasidenten des Schleswig-Holsteinischen Landtages mit

Schreiben vom 19. August 2005 zugeleitet worden.

F. Federfihrung

Federflhrend ist das Ministerium fur Justiz, Arbeit und Europa.
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Entwurf eines Gesetzes zur Erganzung des Gesetzes betreffend die Ablésung
der Reallasten in der Provinz Schleswig-Holstein vom 3. Januar 1873
Vom

Der Landtag hat das folgende Gesetz beschlossen:

§1
(1) Soweit vor Inkrafttreten dieses Gesetzes eine Reallast entgegen den §§ 1 und 54
Abs. 2 des Gesetzes betreffend die Ablésung der Reallasten in der Provinz Schles-
wig-Holstein vom 3. Januar 1873 (GS. S. 3), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.
Januar 1922 (GS S. 7), bestellt und in das Grundbuch eingetragen worden ist, sind
die Bestellung und die Eintragung nicht deshalb unwirksam und inhaltlich unzulassig,

weil die Reallast andere Lasten als feste Geldrenten zum Gegenstand hat.

(2) Die Vorschrift des Absatzes 1 gilt nicht, soweit eine rechtskraftige Entscheidung

entgegensteht.

§2

Dieses Gesetz tritt am Tage nach seiner Verkiundung in Kraft.

Das vorstehende Gesetz wird hiermit ausgefertigt und ist zu verkinden.

Kiel,

Peter Harry Carstensen Uwe Doring

Ministerprasident Minister fUr Justiz, Arbeit und Europa



Schleswig-Holsteinischer Landtag — 16. Wahlperiode Drucksache 16/239

Begrundung:

A. Allgemeines

Das Gesetz betreffend die Ablosung der Reallasten in der Provinz Schleswig-Hol-
stein vom 3. Januar 1873 ist geltendes Landesrecht (ausgenommen sind nur die
nicht zur friheren preulBischen Provinz Schleswig-Holstein gehérenden Landesteile,
soweit nicht die Geltung des Gesetzes zu einem spateren Zeitpunkt auf sie erstreckt

wurde).

Es erklart in § 1 alle Grund- oder Reallasten flr ablésbar und legt in § 54 Abs. 2 fest,
dass mit Ausnahme fester Geldrenten ablésbare Lasten einem Grundstick nicht auf-
erlegt werden durfen. Damit verbunden ist eine Einschrankung der Regelungen der
§§ 1105 ff des Burgerlichen Gesetzbuches (Reallasten).

Gemal Art. 115 Einflhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuche (EGBGB) beste-
hen diese landesrechtlichen Einschrankungen fort; hiervon ausgenommen sind nur
die Falle des Art. 116 EGBGB (Uberbau; Notweg).

Im Widerspruch zu dieser Rechtslage war in dem von den Grundbuchamtern ganz
Uberwiegend verwendeten Standardwerk zum Grundbuchrecht (Schoéner/Stober,
Grundbuchrecht, Handbuch der Rechtspraxis, C.H. Beck-Verlag Munchen) bis zur
12. Auflage falschlich angegeben, es gebe in Schleswig-Holstein keine landesrechtli-
chen Einschrankungen i. S. d. Art. 115 EGBGB. Aus diesem Grunde ist davon aus-
zugehen, dass moglicherweise bereits Uber Jahrzehnte Reallasten eingetragen wor-
den sind, die aufgrund der Rechtslage nicht hatten eingetragen werden durfen. Ge-
naue Zahlen hierzu lassen sich mit vertretbarem Aufwand nicht ermitteln, da dies
eine vollstandige Auswertung samtlicher GrundbUcher voraussetzen wirde. Aller-
dings haben einige Grundbuchamter mitgeteilt, dass dort entsprechende Falle be-

kannt seien.

Die Gerichte sind auf die Rechtslage hingewiesen worden, sodass fir die Zukunft mit
entsprechenden Eintragungen nicht mehr zu rechnen sein durfte. Auch dem C.H.

Beck-Verlag ist die Rechtslage nunmehr bekannt, und die Neuauflage des Handbu-
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ches Grundbuchrecht weist nach Angaben des Verlages zutreffend auf das Gesetz

vom 3. Januar 1873 hin.

Um fur die in der Vergangenheit liegenden Falle eine dauerhafte Losung zu finden,
ist eine gesetzgeberische MalRnahme erforderlich. Nach derzeitiger Rechtslage wa-
ren die fehlerhaften Eintragungen von Amts wegen zu I6schen. Folge ware, dass die
Eintragungsantrage wieder aufleben wiurden und abschlagig beschieden werden
mussten. Dies konnte zumindest zu einem ganz erheblichen Arbeitsanfall bei den
Grundbuchamtern fihren. Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass magli-
cherweise Regressanspruche gegen das Land in Betracht kommen konnten. Vor

diesem Hintergrund bedarf es einer Losung, die den Fehler der Eintragungen "heilt".

Deshalb werden die entgegen den Bestimmungen des Gesetzes vom 3. Januar 1873
eingetragenen Reallasten durch dieses Gesetz fur wirksam erklart. Die hierdurch
bewirkte (unechte) Riickwirkung ist unbedenklich, da sie lediglich dem Parteiwillen
zur Geltung verhilft und daher eine schutzbedurftige und -wurdige Vertrauensposition
nicht begriandet wurde. Der Bundesgesetzgeber hat in einem vergleichbar gelagerten
Fall ebenfalls durch rickwirkendes Gesetz eine Heilung bewirkt. Seinerzeit hatte der
Bundesgerichtshof entschieden, notariell beurkundete Rechtsgeschafte, in denen auf
eine offentliche Urkunde Bezug genommen werde, seien formnichtig, sofern nicht die
entsprechenden Urkunden beigefligt oder vorgelesen worden seien. Durch das Ge-
setz zur Anderung und Erganzung beurkundungsrechtlicher Vorschriften vom 20.
Februar 1980 (BGBI. | S. 157) hatte der Bundesgesetzgeber diese Nichtigkeitsfolge
fur in der Vergangenheit liegende Rechtsgeschafte ausgeschlossen. Dieser Ansatz

kann auf die Problematik der Reallasten Ubertragen werden.

B. Besonderer Teil

Zu § 1:
§ 1 Abs. 1 enthalt die erforderliche Regelung, um die fehlerhaft eingetragenen Real-

lasten fur wirksam zu erklaren.
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§ 1 Abs. 2 enthalt die naturgemaf im Hinblick auf § 1 Abs.1 gebotene Ausnahme,

dass rechtskraftige Entscheidungen unberihrt bleiben.

Zu 8§ 2:

Die Bestimmung enthalt die Ubliche In-Kraft-Tretens-Regelung.



