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Die Ertigltung von Kulturdenkmalen ist von grober Bedeutung fiir ein Fremdenver-
kehrsland wie Schleswig-Holstein, Thre Erbaltong ist im Interesse des Wohles der
Allgemeinheit (§ 14 (3) GG) gerechtfertigt. Das Figentnm, das mit der wHypothek*
Denkmalschutz belastet wird, ist einer hheren Sezialpflichtigkeit ausgesetzt,

Wirksamer Denfimalschutz kann nur mit dem betroffeven Eigentitmer eines
Kulturdenkmals erfolgreich verwirklicht werden.

Daher ist s erforderlich, dass der Ligentiimer so fril wie moglich in das Unferschute-
stellungsverfahien eingebunden wird und nicht, wie der Gesetzentwur! es vorsieht, dass
oline Ankiruag des Eigeatiimers eine Eintragung in das Denkmalbuch erfolgt.

Ex geniigt anicht, wic im 8% 5 (3) vorgesehen, nur eine Benachrichtigung,

Mit der Kintragung in das Denkmafbuch wird offenkundig, dass das Grundstiick, suf
dem sich das Kutturdenkmsal befindet, mit der »Hypathek* Denkmalschutz belastet ist,

Durch die Eintragung in das Denkmalbuch kann ein erheblicher Wertvertust entstehen.

Beispiel: :
Anf einesn Grundstick befindet sich ein Dhjekt (Kulturdenkmai), das in das
Denkmalbuch eingetragen werden soll. Dieses Grundstiick dient eivem mittelstin-
dischem Unternchmer bej seiner Bank als Sicherheit. Es hat einen Wert von
490.600,00 €, weil es Baulandqualitit hat und sls Bauland verkauft werden kaun,
Nach Eintragung des Kuiturdenkmals in dag Denkmalbuch kann das Grundstiick nux
noch mit dem Denlomal verkanft werden, Die Bank bewertet daher dieses Grundstiick
wach der Eintragung nur noch nach dem Ertragswert. Der Evtrag des Objekres deckt
nicht einmeal die ordoungsgemifien Unterhaltungskosten des Denkmals. Mit der
Lintragung in das Denkmnlbuch hat der betrofene Eigentlimer seine bisherige Bank-
sicherheit in Hohe von 400,000,00 € verlaren mit der Folge, dass die bisherige Sicherheit
mit der Elntragung in das Denkomatbuch wertios geworden ist.
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K Vorverfatiren vor Eitraguag in das Deakaralbuch solite daher im Interesse aller
Beteiligten durchgeflihet weeden. Ts diesem Vorverfabicen ist zu priifen

i.

2

ob dic Einfragung in das Denkmelbuch Im Enteresse des Gffeatlichen Wohls
erfoigt,
wie das Objeks erhalten werden hann nnd u nier welchen Bedingungen,

3. ob ¢s im Rakmen siner Enteignung bzw. cines ﬂbemahmeverlangens nach dem

4.

BauGR in das Eigentam der 5ffentlichen Hand dhertragen wird,

wie die Finamzierung durchgefiifet werden kamn. Es ist cin Finanzierungsplun
sufrustelien. Be: Enteignung/fTbernatine ist die 2 zahlende GeldentschBdigong
zn ermrittely, ebenfally die weiteren Unterhaltungskosten, Hier ist die
Beschriinkang der wirtechaftlichen Nutzurg anter Beachiunng der Sogizlbindung
sufgrund des Denkmalschiuizes o berficksichtigen (§ 22 dieses esetzes),

ob im Wege piner freiwilligen Vereinbarong it dem Eigentiimer das Denkomat
erhaltent werden kapo. Komme es innerhalh vou 6 Monaten richt zu siner
solchen freiwilligen VYerzinbarung, kann der Eintrag in das Denkmalbuch
erfolgen. Die Enteignungsbehbrde hat vor Eintcagnng io das Denkmaibuch eige
entsprechende Voravazablung, die bei einer Enteigaung f8llig wird, festzoserzen.
Per Eigentiimer kann die {bernabme noch der Eintragung beantragen (§ 40 (2)
BauGRB), ebense die Penkmalechuizhebirde die Enteignung, Das Verfuhren ist
durchzatihren nach deg §8 93-122 BauGB,

Der Gesetzentwirf geht daven sus (§ 25 Abs. 5), dass der neye Rechtszustand anch dana
sinlritt, wean iiher die Hé%e der Entschidigung aoch gestritten wird, Daber ist vor
Emiragung des neven Rechtsrustandes v das Grundbuch eine angemessene
Vorauszahlung zu feisten bew, zy hinterlegen, die im Rabmen des Varverfahrens dnredy
idie Enteignapsgshehirde ermuttelt worden ist, Gemid § 6 des Geserzes sind mit der
Purchfibrung sines solchen Vorverfabhrens die entsprocheaden Belange dex
Verpflichteten {Eigentiioer) berileksichtigt, £in solches Vorverfahren ist biirger-
frenmdlich, ¢s beschlevnigs das Unterschumsteilungg—v ecfabren und bringt Fanungs-
sicheriseit fitr alle Beteiligten. Es filhrt 2 einer Entlasrung der Verwritung und der
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