L 215 23. Dezember 2008

Schleswig-Holsteinischer Landtag
Umdruck 16/3782

Auswertung der Anhoérung des Innen- und Rechtsausschusses zum Gesetzentwurf der Landesregier ung zum Schleswig-
Holsteinischen Wohnraumfor der ungsgesetz SHWoFG, Drs. 16/2134

Auszug aus dem Gesetzentwurf Drs. 16/2134:

H§ 1
Gesetzeszweck und Zielgruppen

(1) Dieses Gesetz regelt die soziale Wohnraumf érderung und die Zweckbindung einschlie3lich des Sozialwohnungsbestands in Schieswig-Holstein.

(2) Zid der sozialen Wohnraumforderung ist die Unterstiitzung von Haushalten, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen konnen, bel der
Versorgung mit Mietwohnraum einschlief3lich Genossenschaftswohnraum oder mit selbst genutztem Wohnei gentum.

(3) Weitere Ziele der sozialen Wohnraumférderung sind die Erhaltung und Schaffung angemessener Wohnumfelder (Wohnumfeldférderung) und die Erhaltung
und Schaffung stabiler Wohn- und Nachbarschaftsverhdltnisse, Bewohner- und Quartiersstrukturen (Quartiersférderung). Die Wohnumfeld- und
Quartiersforderung sollen im Zusammenhang mit geférdertem oder zu forderndem Wohnraum stehen und missen die Wohnverhéltnisse der Zielgruppen
verbessern.

(4) Die soziale Wohnraumfrderung unterstiitzt den effizienten Einsatz und Verbrauch von Energie bei Wohngeb&uden als Beitrag zum Klimaschutz.

(5) Zielgruppen der sozialen Wohnraumforderung von Miet- und Genossenschaftswohnraum sind Haushalte nach Absatz 2, insbesondere mit Kindern, élteren
Menschen und Menschen mit Behinderung.

(6) Zielgruppen der sozialen Wohnraumférderung von selbst genutztem Wohneigentum sind Haushalte nach Absatz 2, insbesondere mit Menschen mit
Behinderung oder Kindern.*

Koordinationsstelle fur Die generelle Berticksichtigung der bedarfsgerechten Wohnformen, konkret Wohn- und Hausgemeinschaften, die auf einem

innovative Wohn- und gemeinschaftlich zu organisierenden Pflegebedarf ihrer Mieterinnen und Mieter griinden, im Rahmen der 6ffentlichen Forderung

Pflegeformen im Alter ist wichtig. Die Bedeutung dieser ambulanten Angebote der Betreuung und Pflege wird zunehmen.

Umdruck 16/3583 Generell sollten auch Menschen mit Pflegebedarf im Regelungskontext des SHWOFG beriicksichtigt werden. In § 1 Abs. 5 sollte
deshalb hinter der ,, Behinderung” der Begriff des,, Pflege- und Betreuungsbedarfs* aufgenommen werden.
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Deutscher Mieterbund — Die Bestimmung wird unterstiitzt, aber die Ausweitung der Forderziele muss untrennbar mit einer Ausweitung der Fordermittel
Landesverband Schleswig- verbunden sein. FordermafRnahmen, die nicht unbedingt mit der Schaffung neuer Bindungen verbunden sind, lassen Fordermittel
Holstein in Beeichen (z. B. Malnahmen der Wohnumfeld- und Quartiersférderung sowie solche zur Schaffung stabiler
Umdruck 16/3667 Bewohnerstrukturen) versickern, die die Wohnungswirtschaft von sich aus ergreifen und aus Eigenmittel n bezahlen misste.

Angesichts einer sich sténdig weiter 6ffnenden Schere zwischen einkommensstarken und einkommensschwachen Haushalten ist
eine steigende Zahl von preilss und beegungsgebundenen Wohnungen erforderlich, sie geben den Kommunen
Steuerungsmoglichkeiten fir den Wohnungsmarkt an die Hand, lassen sich tauschen und tiben einen Dampfungseffekt auf das
ortsiibliche Vergleichsmietengeflige aus.

H§ 2
Beteiligung der Kommunen

(1) Die Belange der Gemeinden, Kreise und Amter sind bei der sozialen Wohnraumfdrderung zu berticksichtigen. Vor der Entscheidung tber die Vergabe der
Fordermittel ist die Belegenheitsgemeinde anzuhdren. Die Gemeinden, Kreise und Amter konnen mit eigenen Mitteln fordern und sich nach diesem Gesetz an der
Forderung durch das Land beteiligen.

(2) Kommunale Wohnungsmarktkonzepte und Quartiersentwicklungskonzepte sind anzustreben; sie sollen der Férderung zugrunde gel egt werden.

(3) Die Gemeinden, Kreise und Amter kénnen durch Satzung Gebiete mit erhdhtem Wohnungsbedarf bestimmen. In solch einem Gebiet darf die oder der
Verfigungsberechtigte eine frel oder bezugsfertig werdende belegungsgebundene Wohnung nur einer berechtigten oder einem berechtigten von der zustandigen
Stelle benannten Wohnungssuchenden zum Gebrauch Uberlassen. Die zustdndige Stelle hat der oder dem Verfligungsberechtigten mindestens drel
wohnberechtigte  Wohnungssuchende zur Auswahl zu benennen. Die Satzung kann Vereinbarungen zwischen dem Satzungsgeber und den
V erfiigungsberechtigten insbesondere zur Ausiibung der Be-nennungsrechte vorsehen.”

Deutscher Mieterbund — Die Bestimmung wird unterstitzt, allerdings muss die Mieterorganisation in die Erarbeitung von Kooperationsvertrégen
Landesverband Schleswig- eingebunden werden, entweder durch den vor Ort aktiven drtlichen Mieterverein oder in Ermangelung eines solchen durch den
Holstein DMB Landesverband Schleswig-Holstein. Sie haben detaillierte Kenntnisse Uber das Auftraten einzelner Wohnungsanbieter vor
Umdruck 16/3667 Ort und kénnen die Kommunen vor Fehlentwicklungen warnen.

” § 6

K ooper ationsvertrag

(1) Kooperationsvertrage sind offentlich-rechtliche Vertrage zwischen Gemeinden, Kreisen oder Amtern und Verfiigungsberechtigten von Wohnraum und der
zustandigen Stelle. Weitere offentliche und private Partner kdnnen beteiligt werden.

(2) Kooperationsvertrage konnen Zusagen auf Forderung beinhalten.
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(3) Zid von Kooperationsvertragen ist die Verbesserung der Wohnraumversorgung, des Wohnumfelds und des Wohnquartiers durch die Zusammenarbeit der in
Absatz 1 genannten Akteure und integrierter Quarti ersmal3nahmen.

(4) AuRRer den in diesem Gesetz geregelten FOrdergegenstanden und Gegenleistungen kdnnen weitere Vertragsgegenstande vereinbart werden, wenn diese den in
8§ 1 bestimmten Zielen entsprechen.”

Deutscher Mieterbund — Es wird auf die Anmerkungen zu 8 2 verwiesen: Vereine oder Verband sollten Gelegenheit bekommen, ihre Kenntnisse vom
Landesverband Schleswig- | drtlichen Wohnungsmarkt und der dort aktiven Anbieter zum Vorteil der Kommunen, der betroffenen Mieterschaft und der
Holstein Transferleistungstrager einzubringen.
Umdruck 16/3667
” § 7
For dergegenstande

Gefordert werden kénnen

1. der Bau, der Erwerb und die Modernisierung von Wohnraum, der Erwerb von Belegungs- und Mietbindungen an Wohnraum, der Erwerb von
Genossenschaftsantellen sowie die Schaffung und Beschaffung von Wohnbauland,

2. investive und soziale Mal3nahmen der Wohnumfeld- und Quartiersforderung, die zur Erhaltung oder Schaffung stabiler Quartiersstrukturen und sozial stabiler
Bewohnerstrukturen beitragen,

3. Konzepte, Pilot- und Modellprojekte, soweit sie der Energieeinsparung und dem Klimaschutz im Bereich Wohnen besonders dienen,
4. Konzepte und vorbereitende Untersuchungen, soweit sie die Ziele der sozialen Wohnraumférderung unterstiitzen sowie
5. sonstige Mal3nahmen, soweit sie die Ziele der sozialen Wohnraumforderung unterstiitzen.”

Koordinationsstelle fr Bei der generellen Ausrichtung des Entwurfs wird die Offnung der Fordergegenstande auf MalRnahmen, die sich auf Planung und
innovative Wohn- und Ausstattung von Wohnumfeld und auf Wohnquartieren als Sozialraume beziehen, begriifit.
Pflegeformen im Alter
Umdruck 16/3583
Interessenverband Zur Forderung der klein- und kleinsttelligen Strukturen selbstbestimmter Gruppenwohnprojekte — sel es in neugegrindeter
Wohnprojekte Schleswig- Genossenschaft oder als zukiinftige Hausgemeinschaft in Traditionsgenossenschaften — halten wir es fir wegweisend und auch
Holsteine. V. notwendig, einen (prozentualen) Anteil des Gesamtvolumens der Fordermittel hierfir zu reservieren. Alternativ: Angesichts der
Umdruck 16/3590 Ausweitung der forderféhigen Mal3nahmen sollte das Zweckvermbgen Wohnraumf érderung aufgestockt werden.

Die Ausweitung der Forderung auf den Erwerb der Genossenschaftsanteile wird begriifit.
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Deutscher Mieterbund — Es wird auf die Anmerkungen zu 8 1 verwiesen. Die vidfach beklagten Segregationsprozesse sind in der Regel solche, die die
Landesverband Schleswig- Anbieterseite zu vertreten hat, die ganz tiberwiegend das alleinige Bestimmungsrecht tiber die jeweilige Belegung hat. Preis- und
Holstein Bel egungshindungen sind tauschbar. Modelle dazu werden ausdriicklich unterstiitzt.

Umdruck 16/3667 Die Vewendung von Wohnraumférdermitteln fir Konzepte und vorbereitende Untersuchungen, die die soziale

Wohnraumf érderung unterstiitzen sollen, sowie insbesondere die Verwendung fir ,, sonstige Mal3nahmen®, ist kontraproduktiv.
Die Mal3nahmen verbrauchen Férdermittel, ohne dass damit neue Bindungen entstehen.

Haus & Grund Bis auf die Punkte ,, Erwerb von Belegungs- und Miethindungen an Wohnraum, der Erwerb von Genossenschaftsanteilen sowie
Umdruck 16/3676 die Schaffung und Beschaffung von Wohnbauland” werden die FOrdergegenstéande unterstiitzt.

Ausdrticklich wird die nach dem Entwurf bestehende Mdglichkeit begrifdt, den Erwerb von Wohneigentum zu férdern.

” § 8
Begunstigte Haushalte und Wohnber echtigungsschein

(1) Begunstigte der sozialen Wohnraumférderung sind die Haushalte der Zielgruppen nach 8 1, wenn sie die Einkommensgrenzen nach den Absétzen 2 und 3
nicht Uberschreiten oder aus anderen Griinden unterstiitzungsbedurftig sind.

(2) Die Einkommensgrenze betragt

fur einen Einpersonenhaushalt 14.400 Euro,

flr einen Zweipersonenhaushalt 21.600 Euro,
zuzuglich fir jede weitere zum Haushalt rechnende Person 5.000 Euro.

Sind zum Haushalt rechnende Personen Kinder im Sinne des § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes (EStG), erhoht sich die Einkommensgrenze nach
Satz 1 fur jedes Kind um weitere 600 Euro. Schleswig-Holstenischer Landtag - 16. Wahlperiode Drucksache 16/2134 12

(3) Das fir die Wohnraumférderung zusténdige Ministerium legt in einer Verordnung das Verfahren zur Einkommensermittlung unter der grundsétzlichen
Berlicksichtigung von § 2 EStG und die Merkmale einer Unterstiitzungsbedirftigkeit aus anderen Griinden fest. Das fir die Wohnraumférderung zustandige
Ministerium wird erméchtigt, durch Verordnung von den in Absatz 2 bezeichneten Einkommensgrenzen nach den ortlichen und regionalen
wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen, insbesondere zur Berticksichtigung von Haushalten mit Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung, im Rahmen der
Forderung von selbst genutztem Wohneigentum oder zur Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, Abweichungen festzulegen.

(4) Die zustandige Stdle stellt eilnen Wohnberechtigungsschein fur die Dauer von zwel Jahren aus, wenn die Antragstellerin oder der Antragsteller und deren
oder dessen Haushaltsangehdrige zum Personenkreis der Begiinstigten nach Absatz 1 gehéren und sich nicht nur voriibergehend im Bundesgebiet aufhalten. Im
Wohnberechtigungsschein sind die Personenzahl des Haushaltes und die fiir diesen angemessene Wohnungsgrof3e zu vermerken.

(5) Zum Haushalt rechnen die Antragstellerin oder der Antragsteller, die Ehegattin oder der Ehegatte, die Lebenspartnerin oder der Lebenspartner und die
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Partnerin oder der Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft sowie deren Verwandte in gerader Linie und zweiten Grades in der
Seitenlinie, Verschwagerte in gerader Linie und zweiten Grades in der Seitenlinie, Pflegekinder ohne Ruicksicht auf ihr Alter und Pflegeeltern, die miteinander
eine Wohn- und Wirtschaftsgemei nschaft fihren. Zum Haushalt im Sinne des Absatzes 1 rechnen auch Personen, die voraussichtlich alsbald und auf Dauer in
den Haushalt aufgenommen werden sollen sowie Kinder, deren Geburt auf Grund einer bestehenden Schwangerschaft zu erwarten ist.

(6) Empfangerinnen oder Empfanger von
1. Lestungen fur Unterkunft und Heizung nach 8§ 22 des Zweiten Buch Sozial gesetzbuch oder § 29 des Zwdlften Buch Sozialgesetzbuch oder

2. Wohngeldleistungen nach 8 3 Abs. 2 Nr. 1 des Wohngeldgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S. 2029, 2792),
zuletzt geAndert durch Artikel 20 Abs. 7 des Gesetzes vom 13. Dezember 2007 (BGBI. | S. 2904)

stehen Beglnstigten nach Absatz 1 gleich. Der glltige Leistungsbescheid gilt als Wohnberechtigungsschein, soweit die fur die HaushaltsgroRe angemessene
WohnungsgrolRe eingehalten wird. Voraussetzung ist, dass die im Leistungsbescheid berticksichtigten Personen einen Haushalt nach Absatz 5 bilden. Die
Antragsberechtigung auf Ertellung eines Wohnberechtigungsscheines nach Absatz 4 bleibt hiervon unberthrt.*

Koordinationsstelle fur Es wird begrut, dass bei der Einkommenstiberpriifung der Bezieher von Leistungen nach dem SGB Il und SGB XII eine
innovative Wohn- und Verwaltungsvereinfachung eintritt, indem bei ihnen eine neuerliche Uberprifung der Einkommensverhéltnisse entfallt.

Plegeformen im Alter Auch Personen, die deutlich tbe den im Gesetzentwurf angegebenen Einkommensgrenzen liegen, kénnen mittel- oder langfristig

Umdruck 16/3583 von Leistungen der Grundsicherung nach SGB XI1 abhangig werden. Deshalb wird empfohlen, in der das Gesetz begleitenden
Verordnung (Abs. 2) zum Vefahren de Einkommensermittlung be der Formulierung der ,Mekmale einer
Unterstitzungsbedirftigkeit aus anderen Griinden” ausdriicklich Ausnahmen bei Pflegebedirftigkeit von den allgemein gultigen
Einkommensgrenzen zuzulassen.

ASHW und vnw Die Anerkennung der Leistungsbescheide (8 8 Abs. 6) von SGB 1lI, SGB XIlI und Wohngddempfangern altenativ zum
Umdruck 16/3675 (neu) Wohnberechtigungsschein ist ein echter Beitrag zur Verwaltungsvereinfachung.

H§ 10
Arten der Gegenleistungen

(1) Bei einer Forderung, die nicht das selbst genutzte Wohneigentum betrifft, hat die Empféangerin oder der Empfanger fur den daraus erlangten wirtschaftlichen
Vortell ene Gegenleistung zu erbringen.

(2) Die Gegenleistung kann bestehen aus

1. Belegungs- oder Mietbindungen an den gefdrderten Wohnungen (Férderwohnungen) oder anderen bestimmten, gleichwertigen Wohnungen
(Ersatzwohnungen),
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2. Wohnumfeld- oder Quartiersmal3nahmen,
3. sonstigen Gegenleistungen
soweit sieden Zielen des § 1 entsprechen.
(3) Eine Kombination verschiedener Gegenleistungen ist moglich.”

Deutscher Mieterbund — Anknipfend an die Ausfiihrungen oben sind wir der Auffassung, dass die Gegenleistungen sich auf die in Abs. 2 Nr. 1
Landesverband Schleswig- beschriebenen Tatbestande beschranken sollten. Wohnumfeld- und QuartiersmaRnahmen sind originare Aufgaben der
Holstein Anbieterseite bzw. sollten aus anderen Mitteln geférdert werden. Die Forderung ,, sonstiger Gegenleistungen” (Nr. 3) ist viel zu
Umdruck 16/3667 unspezifiziert, um die knappen Wohnraumfoérdermittel hierfir zu verwenden.

Haus & Grund Das Festhalten an den Belegungsbindungen ist nicht mehr zeitgemald und zu birokratisch. Bleibt es bei der Regelung, wirde die
Umdruck 16/3676 Wohnraumf érderung des Landes einen Grol3tell der privaten Vermieter wieder ausschliel3en.

,811
Belegungsbindung und -rechte

(1) Die Vermieterin oder der Vermieter einer nach 8 10 Abs. 2 Nr. 1 belegungsgebundenen Wohnung darf diese nur einer oder einem
Wohnungssuchenden Uberlassen, die oder der vorher ihre oder seine Berechtigung durch Vorlage eines Wohnberechtigungsscheins nach § 8
nachgewiesen hat (allgemeines Belegungsrecht). In der Forderzusage kann das Recht der zusténdigen Stelle, einen (Besetzungs-recht) oder
mindestens drel (Benennungsrecht) wohnberechtigte WWohnungssuchende zu benennen, bestimmt werden.

(2) Bewohnt eine Mieterin oder ein Mieter eine nach 8 10 Abs. 2 Nr. 1 belegungsgebundene Wohnung entgegen dem Absatz 1, kann die zustéandige
Stelle von der Vermieterin oder dem Vermieter die Kindigung und, falls dieses Verlangen nicht alsbald Erfolg hat, von der Mieterin oder vom
Mieter die Raumung der Wohnung verlangen.

(3) Die oder der Verfigungsberechtigte darf eine nach § 10 Abs. 2 Nr. 1 gebundene Wohnung nur mit Genehmigung der zustandigen Stelle
1. selbst nutzen
2. nicht nur vorubergehend, mindestens sechs Monate, leer stehen lassen oder
3. anderen als Wohnzwecken zufiihren oder entsprechend baulich andern.

Im Falle des Satzes 1 Nr. 1 ist die Genehmigung zu erteilen, wenn die oder der Verflgungsberechtigte und ihre oder seine Haushaltsangehorigen die
Voraussetzungen fur die Erteillung eines Wohnberechtigungsscheins nach 8 8 erflillen. Im Falle des Satzes 1 Nr. 2 darf die Genehmigung nur erteilt
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werden, wenn und solange eine Vermietung nicht moglich ist und der Forderzweck nicht auf andere Weise, auch nicht durch Freistellungen nach 8§
14, erreicht werden kann. Im Fall des Satzes 1 Nr. 3 kann die Genehmigung erteilt werden, wenn und soweit ein Uberwiegendes offentliches
Interesse oder ein Uberwiegendes berechtigtes Interesse der oder des Verflgungsberechtigten oder einer oder eines Dritten an der anderen
Verwendung oder baulichen Anderung der Wohnung besteht; die Genehmigung kann unter der Verpflichtung zu einem Geldausgleich in
angemessener Hohe oder einer Gegenleistung entsprechend 8 10 Abs. 2 erteilt werden. Wer der sich aus Satz 1 Nr. 3 ergebenden Verpflichtung
zuwider handelt, hat auf Verlangen der zustandigen Stelle die Eignung fir Wohnzwecke auf seine Kosten wiederherzustellen.

(4) Absatz 3 Satz 1 Nr. 2 und 3 und Satz 3 bis 5 gelten fur selbstgenutztes Wohneigentum entsprechend.”

Haus & Grund Zu 88 11 bis 15:

Umdruck 16/3676 An die Belegungsbindung sind Vorschriften geknlpft, die hohen Verwaltungsaufwand erfordern. Die
Belegungsbindung sollte abgeschafft werden.

” § 12
Hochstzulassige Miete

(1) Im Falle einer Mietbindung nach 8 10 Abs. 2 Nr. 1 ist in der FOrderzusage eine hochstzulassige Miete zu bestimmen. Sie ist die Miete ohne den
Betrag fiir Betriebskosten. In der Forderzusage konnen Anderungen der hochstzuléssigen Miete wahrend der Dauer der Forderung, auch fir
Mieterhdhungen nach durchgefiihrten Modernisierungen, vorgesehen oder vorbehalten werden. Bestimmungen Uber die héchstzulassige Miete
durfen nicht zum Nachteil der Mieterin oder des Mieters von den allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften abweichen.

(2) Die Vermieterin oder der Vermieter darf eine nach 8 10 Abs. 2 Nr. 1 mietgebundene Wohnung nicht gegen eine hdhere als die hdchstzuldssige
Miete zum Gebrauch Uberlassen. Die in der Forderzusage enthaltenen Bestimmungen Uber die hochstzul&ssige Miete und das Bindungsende sind im
Mietvertrag anzugeben.

(3) Die Vermieterin oder der Vermieter kann die Miete nach Mal3gabe der allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften erhthen, jedoch nicht hdher als
bis zur hochstzuléssigen Miete und unter Einhaltung sonstiger Bestimmungen der FOrderzusage zur Mietbindung.

(4) Die Vermieterin oder der Vermieter darf
1. eine Leistung zur Abgeltung von Betriebskosten nur nach Mal3gabe der 88 556, 556a und 560 des Buirgerlichen Gesetzbuchs (BGB) und
2. eine einmalige oder sonstige Nebenleistung nur insoweit, a's sie nach den Bestimmungen der Forderzusage zugelassen ist,

fordern, sich versprechen lassen oder annehmen.

(5) Von den Absdtzen 1 bis 4 abweichende Vereinbarungen im Mietvertrag sind unwirksam.*
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Deutscher Mieterbund — Natdrlich ist in der Forderzusage eine hiochstzulassige Miete zu bestimmen. Ein modernes Gesetz sollte jedoch auch Neuerungen
Landesverband Schleswig- | wagen. Gerade die explosionsartig ansteigenden Betriebskosten sollten fiir 6ffentlich gef6rderte Wohnungen einem M echanismus
Holstein unterworfen werden, der geeignet ist, den Anstieg zu dampfen. Dies kann in der Bestimmung von Bruttokaltmieten als
Umdruck 16/3667 hochstzulassige Miete verwirklicht werden. Damit entstiinde fir die Anbieterseite ein starker Anreiz, Betriebskosten (die nicht

verbrauchsabhangig anfallen) zu senken, z. B. durch Verhandlungen mit Versicherern, mit Wartungsfirmen und externen
Dienstleistern. Dies ware mit der Verpflichtung zu binden, nach kleinstmdglichen Abrechnungseinheiten umzulegen.

Die Bruttobetrachtung muss nicht zwingend alle Altvertrage umfassen, sollte jedoch fur zukinftige Forderung und Neufdrderung
im Rahmen von M odernisierungsmal3nahmen eingeftihrt werden.

,815
Mitteillungspflichten und Sicherung der Zweckbestimmung

(1) Die zustandige Stelle hat Giber die Wohnungen, ihre Nutzung, die jeweiligen Mieterinnen und Mieter, Vermieterinnen und Vermieter sowie tiber
die Belegungsrechte, die htchstzulassigen Mieten und Gegenleistungen, Daten zu erheben, zu verarbeiten und zu nutzen, soweit dies zur Sicherung
der Zweckbestimmung der Wohnungen und der sonstigen Bestimmungen der Forderzusage erforderlich ist. Zu diesem Zweck hat die Stelle, die die
Forderzusagen nach 8 5 Abs. 1 erteilt oder vereinbart, der zusténdigen Stelle die hierfur erforderlichen Auskiinfte zu erteilen. Wurden Wohnumfeld-
und Quartiersmaldnahmen gefordert, sind Uber Forderzweck und —inhalt ebenfalls Daten zu erheben, zu verarbeiten und zu nutzen.

(2) Sobald voraussehbar ist, dass eine gebundene Wohnung bezugsfertig oder frei wird, hat die oder der Verfligungsberechtigte dies der zustandigen
Stelle unverziglich schriftlich anzuzeigen und den voraussichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens mitzuteilen.

(3) Die Vermieterin oder der Vermieter hat der zustéandigen Stelle die Verdul3erung von belegungs- oder mietgebundenen Wohnungen und die
Begriindung von Wohnungseigentum an solchen Wohnungen unverziglich schriftlich mitzuteilen. Die Vermieterin oder der Vermieter, die oder der
eine Wohnung erworben hat, an der nach der Uberlassung an eine Mieterin oder einen Mieter Wohnungseigentum begriindet worden ist, darf sich
der Mieterin oder dem Mieter gegeniiber auf berechtigte Interessen an der Beendigung des Mietverhaltnisses im Sinne des 8 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB
nicht berufen, solange die Wohnung Belegungs- oder Mietbindungen unterliegt. 8 577 a Abs. 1 und 2 BGB bleiben unberiihrt, soweit die darauf
beruhenden Fristen aul3erhalb der Fristen der Belegungs- oder Mietbindung liegen.

(4) Vermieterinnen und Vermieter sowie die Mieterinnen und Mieter sind verpflichtet, der zusténdigen Stelle auf Verlangen Auskunft zu erteilen,
Einsicht in ihre Unterlagen zu gewahren und die Besichtigung von Grundstiicken, Gebauden und Wohnungen zu gestatten, soweit dies zur
Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnungen und der sonstigen Bestimmungen der Forderzusage erforderlich ist. Dasselbe gilt fir
Empfangerinnen und Empfanger von Fordermittel fur Wohnumfeld- und Quartiersmaldnahmen. Durch Séze 1 und 2 wird das Grundrecht der
Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) eingeschrankt.

(5) Finanzbehdrden und Arbeitgeber haben der zusténdigen Stelle Auskunft Uber die Einkommensverhdltnisse der Wohnungssuchenden,
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Antragstellerinnen und Antragsteller auf Fordermittel zu ertellen, soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnungen und der
sonstigen Bestimmungen der Forderzusage erforderlich ist und begriindete Zweifel an der Richtigkeit der Angaben und vorgelegten Nachweise
bestehen. Vor einem Auskunftsersuchen an den Arbeitgeber soll der oder dem Betroffenen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden.

(6) Wenn die Inhaberin oder der Inhaber des Wohnberechtigungsscheins oder die oder der entsprechend Berechtigte aus der Wohnung ausgezogen
oder gestorben ist, diirfen dessen Haushaltsangehorige im Sinne des 8 8 Abs. 5, soweit sie in das Mietverhaltnis eingetreten sind, die Wohnung auch
ohne eigenen Wohnberechtigungsschein nutzen.

(7) Die Mieterin oder der Mieter kann sich gegenuber der Vermieterin oder dem Vermieter auf die Bestimmung der FOrderzusage Uber die
hochstzuléssige Miete und auf die sonstigen Bestimmungen der Forderzusage zur Mietbindung berufen. Hierzu hat ihr oder ihm die Vermieterin
oder der Vermieter die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen. Erteilt die Vermieterin oder der Vermieter die Auskiinfte nicht oder nur unzureichend,
hat dies auf Verlangen der Mieterin oder des Mieters durch die zustandige Stelle zu erfolgen.

(8) Vermieterinnen und Vermieter sowie Verfligungsberechtigte sind in ihren Rechten und Pflichten nach Absétzen 1 bis 7 gleichgestellt. Im
Ubrigen gelten die Absitze 1 bis 7 auch fir die Sicherung der Zweckbestimmung bei der Forderung von selbst genutztem Wohneigentum.*

Deutscher Mieterbund — | Die Regelung wird unterstiitzt, es ist jedoch erforderlich, den 6rtlichen Mietervereine und/oder dem zustandigen
Landesverband Schleswig- | Landesverband ein eigensténdiges Auskunftsrecht im Sinne von Absatz 7 Satz 2 zu gewéhren. Dies wére in Féllen
Holstein sinnvoll, in denen Mieter z. B. aus Angst vor Repressalien ihre Anspriiche nicht wahrnehmen konnen oder wollen. Die
Organisation verfolgt auRerdem neben den Mieterinteressen auch Interessen der 6ffentlichen Hand in die Richtung,
Umdruck 16/3667 ) . 1 . .
dass Fordermittel moglichst effizient eingesetzt werden.

,816
Uber leitungsvor schrift

(1) Absétze 3 bis 10 und 12 gelten fur Miet- und Genossenschaftswohnungen, fur die vor dem 1. Januar 2009 folgende Fordermittel bewilligt
worden sind:

1. Offentliche Mittel im Sinne des § 6 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 1994
(BGBI. | S. 2137), zuletzt gedndert durch Artikel 7 Abs. 8 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149) und des 8§ 3 des Ergen
Wohnungsbaugesetzes in der im Bundesgesetzblatt Tell 111, Gliederungsnummer 2330-1, veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 17. Juli 1968 (BGBI. | S. 821),

2. Darlehen aus Wohnungsfursorgemitteln nach 8§ 87 a des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,
3. Aufwendungsdarlehen nach 8§ 88 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,
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4. Darlehen aus dem Sonderprogramm zur Forderung des Wohnungsbaus in Regionen mit erhohter Wohnungsnachfrage vom 26. Mérz 1992
(Amtsbl. Schl.-H. S. 226), wenn mit der Hingabe der Darlehen Mietbindungen an die fur den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau geltenden
Vorschriften zur Auflage gemacht wurden.

Auf selbst genutztes Wohneigentum im Sinne von 8 8 Abs. 3 des Wohnungsbindungsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.
September 2001 (BGBI. | S. 2404), zuletzt geéndert durch Artikel 87 der Verordnung vom 31. Oktober 2006 (BGBI. | S. 2407), sind die Absétze 3,

4, 6 bis 10 und 12 entsprechend anzuwenden.

(2) Bei gebundenen Miet- und Genossenschaftswohnungen, fur die auf der Grundlage des Ersten Wohnungsbaugesetzes, Zweiten
Wohnungsbaugesetzes und des Wohnraumforderungsgesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 13
des Gesetzes vom 5. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2748), andere als die in Absatz 1 genannten Fordermittel bewilligt wurden, gelten Absétze 3, 10

und 12 entsprechend.

(3) Belegungsbindungen, die am 1. Januar 2014 einen Zeitraum von 35 Jahren oder mehr vollendet haben, enden mit Ablauf des 31. Dezember
2013. Belegungsbindungen, die am 1. Januar 2014 den Zeitraum von 35 Jahren noch nicht vollendet haben, enden mit Ablauf des 35.
Bindungsjahres. Wenn bei der Bewilligung der Fordermittel eine kiirzere Belegungsbindung festgesetzt wurde, bleibt es bel dieser kiirzeren Frist.
Die Belegungsbindung im Sinne der Sdtze 1 und 2 beginnt mit Ablauf des Jahres, nach dem die Fordermittel bewilligt wurden.”

Deutscher Mieterbund —
Landesverband Schleswig-
Holstein

Umdruck 16/3667

Der in § 16 normierten Bestimmung begegnen grofite Bedenken:

Die Regelung in Abs. 3 wird — auch unter Berlcksichtigung der Nachwirkungsfrist — den Verlust an
belegungsgebundenen Wohnungen wieder beschleunigen. Das steht unserer Uberzeugung, dass der
belegungsgebundene Bestand ausgebaut werden musste, diametral entgegen.

Das Mietgefuige in Schleswig-Holstein ist relativ hoch, es besteht also nach wie vor ein grof3er Bedarf an preis- und
belegungsgebundenem Wohnraum, wenn auch die Modalitéten (Kostenmiete, Bindungsdauer, Bindungstausch)
durchaus modernisiert und flexibilisiert werden sollten.

Der Abs. 3 der Uberleitungsvorschrift wird auch unter Beriicksichtigung der sich aus den Absitzen 4 bis 8 ergebenen
Einschréankungen abgelehnt. Als Kompromiss wére alenfalls vertretbar, Bestande, die nachhaltig
(Modernisierungsaufwand ohne enthaltende Instandhaltungsaufwendungen i. H. von 400 € je Quadratmeter)
energetisch modernisiert werden, vorzeitig aus der Bindungswirkung zu entlassen.

Das Interesse der Wohnungswirtschaft, sich von der komplizierten Kostenmiete zu trennen, ist unterstitzenswert und
konnte dadurch erreicht werden, dass die Mieten des Altbestandes an die ortsiiblichen Vergleichsmiete angebunden
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(immer 20 % unter der ortstiblichen Vergleichsmiete) werden. Fir Nicht-Mietspiegelkommunen musste die ortsiibliche
Vergleichsmiete — nach Mietspiegelverhandlungen in Mietspiegelarbeitskreisen - durch Landesverordnung definiert
werden.

ASHW und vnw Die tUberlangen Belegungshindungen des 1. Forderweges sollten entsprechend der seit 2002 geltenden Forderpraxis auf

Umdruck 16/3675 (nev) einheitlich 35 Jahre festgesetzt werden (Abs. 3). Insbesondere dieser Schritt ist Voraussetzung fur verstéarkte

Investitionen in diesen Teilbereichen.

,(4) Uber die Dauer der Belegungsbindung hinaus unterliegen die Wohnungen nach Absatz 3 Satz 1 einer Mietbindung bis zum 31. Dezember
2018. Dasselbe gilt fir Wohnungen nach Absatz 3 Satz 2, falls deren Belegungsbindungen vor dem 1. Januar 2019 enden. Endet die
Belegungsbindung danach, ist das Ende der Belegungshindung auch das Ende der Mietbindung. Wenn bei der Bewilligung eine kirzere
Mietbindung festgesetzt wurde, bleibt es bei dieser kirzeren Mietbindungsfrist.”

Deutscher Mieterbund —
Landesverband Schleswig-
Holstein

Umdruck 16/3667

Die Regelung in Abs. 4 i. V. m. Abs. 6 erfillt ihren Zweck nicht: Das Mietgefiige im Land hat sich tber Jahre
kontinuierlich abgesenkt, die Kostenmiete hat diese Senkung nicht nachvollzogen, sondern die Unternehmen haben
hierauf mit sogenannten , Ertragsverzichten® reagiert, um die Uberteuerten geférderten Mieten an die ortsiiblichen
Vergleichsmieten anzupassen. Es ist damit zu rechnen, dass die Wohnungswirtschaft als erste Mal3nahme ihre
Ertragsverzichte aufheben wird, um zu einer mdglichst hohen Basismiete zu gelangen. Das spricht gegen die Regelung
in Abs. 6.

»(5) Die Moglichkeit durch Kooperationsvertrag nach 8§ 6 Belegungs- und Mietbindungen abzukurzen bleibt unberthrt.”

Deutscher Mieterbund —
Landesverband Schleswig-
Holstein

Umdruck 16/3667

Gegen Abs. 5 bestehen keine Bedenken, wenn die Mieterorganisationen in die Erarbeitung von Kooperationsvertragen
eingebunden werden.

,(6) Die Miete, die im Dezember 2008 von der Mieterin oder dem Mieter einer in Absatz 1 bezeichneten Wohnung als Kostenmiete geschuldet
wird, gilt ab dem 1. Januar 2009 als Basismiete. Soweit die Basismiete hdher als die ortsiibliche Vergleichsmiete nach 8 558 Abs. 2 BGB i, ist sie
entsprechend abzusenken. Als Kostenmiete nach Satz 1 gilt das vereinbarte Entgelt fiir die Uberlassung des Wohnraums, das preisrechtlich zulassig
ist. Eine zwischen den Parteien des Mietvertrags getroffene Vereinbarung ist unwirksam, soweit die geforderte Miete gegen Satz 3 oder die Ab-

satze 4, 7 und 8 verstolt.”

Stenographischer Dienst und Ausschussdienst Seite 11




L 215 23. Dezember 2008
ASHW und vnw Die Definition der Basismiete, die zum Stichtag vereinbarte und nicht die preisrechtlich zulassige Miete, in Abs. 6
Umdruck 16/3675 (nev) sollte gedndert werden. Im Gegensatz zum geltenden Recht wird ausgeschlossen, dass gestiegene Verwaltungs- und

Instandhaltungskosten gem. 88 26 und 28 Il. Berechnungsverordnung Uber die Mieter weitergegeben werden konnen.
Dadurch werden die Rahmenbedingungen fur die Wohnungsunternehmen verschlechtert: zum einen sollen
offensichtlich freiwillig zugestandene Mietverzichte fur die kommenden Jahre einseitig fixiert werden — mit negativen
Auswirkungen auf die Investitionskraft -, zum anderen wird die Wirtschaftlichkeit der betroffenen Besténde unzulassig
belastet, wenn steigende Kosten der Verwaltung bzw. der Instandhaltung nicht mehr in die Mietpreisentwicklung
einflief3en dirfen. Da sich hieraus keine Verschlechterung der bisherigen rechtlichen Stellung des Mieters ergibt,
sollten bis zum Ende der Bestandsgarantie Anpassungen gem. 88 26 und 28 I1. BV weiterhin moglich sein.

Die Verpflichtung zur Mietsenkung, wenn die preislich zuldssige Miete gem. Il. BV Uber der ortsiiblichen
Vergleichsmiete liegt, wird abgelehnt. Sie sollte entfallen, denn: sie greift in laufende Mietvertrége ein, dem Mieter
wird gegen geltendes Recht ein ,Besserungsschein” zugestanden, sie weckt Erwartungen bei allen Bestandsmietern,
unnotige Prozesse wéren die Folge, das Mieter-Vermieter-Verhdltnis wird nachhaltig gestért, es sind negative
Auswirkungen auf die wirtschaftliche Situation der Unternehmen und die Investitionsfahigkeit zu erwarten.

Deutscher Mieterbund —
Landesverband Schleswig-
Holstein

Umdruck 16/3667

s. Anmerkung zu Abs. 4 oben

,(7) Wahrend der Dauer der Mietbindung sind Mieterhohungen nur unter den Voraussetzungen der 88 558 bis 559b BGB und mit folgenden
Einschrankungen zul&ssig: Erhdhungen der Basismiete sind friihestens zum 1. Januar 2014 zuléssig (Bestandsgarantie). Nach zeitlichem Ablauf der
Bestandsgarantie darf sich die Miete innerhalb von drel Jahren nicht um mehr als 9 % erhthen (Kappungsgrenze). Die Bestandsgarantie und die
Kappungsgrenze gelten nicht bei Modernisierungen nach § 559 BGB. Hat die Vermieterin oder der Vermieter eine Modernisierung nach § 559 BGB
durchgefuhrt, kann sie oder er die jahrliche Miete um 11% der fur die Wohnung aufgewendeten Kosten anheben; die ortsiibliche Vergleichsmiete
nach 8 558 Abs. 2 darf hierbei nicht Gberschritten werden.”

Deutscher Mieterbund —
Landesverband Schleswig-
Holstein

Die gut gemeinte Kappungsgrenze von 9 % in 3 Jahren lauft auf einen Mieterhéhungsspielraum von knapp 3 %
jahrlich hinaus. Das wird die besonders preiswerten dlteren Wohnungen des Altbestandes treffen, deren Mieten
tellweise noch unter 4 € liegen. Wahrend die Steigerungsraten in der Vergangenheit um die 1 % pendelten, wirde der
Gesetzentwurf den Mieterhdhungspielraum mit fast 3 % fur die einfachen Wohnungen fast verdreifachen. Dariber
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Umdruck 16/3667

hinaus sollte die Bestandsgarantie und Kappungsgrenze gerade nicht bei Modernisierungen nach 8 559 BGB gelten, da
die gewiinschte energetische Nachrtstung durch die Bindungskappung nichtausgeldst wird: Auch wenn das Ziel, den
alteren Wohnungsbestand energetisch nachzuristen, unterstiitzt wird, wird vor den wirtschaftlichen Folgen gewarnt.
Es ist eine Utopie anzunehmen, dass eine energetische Nutzung ,,warmmietenneutral® erfolgen konnte. Erfahrungen
zeigen, dass Modernisierungsmieterh6hungen nach Energiesparmal3nahmen regelmaidig bei Weitem héher ausfallen
als die ersparten Energiekosten. Auf3erdem wirde der Handel mit kleineren Wohnungsbesténden nur wieder angeheizt.

ASHW und vnw
Umdruck 16/3675 (neu)

Die Begrenzung der Modernisierungsmieterhbhungen steht im Widerspruch zu § 559 BGB, nach dem ungeachtet der
Bestandsgarantie Mieterhdhungen nach erfolgter Modernisierung moglich sind. Die Beschneidung nach Abs. 7 wird
auch mit Blick auf das Gesetzesziel (zusétzliche Investitionen) scharf kritisiert. Die Regelung ist nicht nachvollziehbar,
da auch das geltende Kostenrecht zur Refinanzierung von I nvestitionen die Umlage auf Miete ausdriicklich vorsieht.

Der Landesgesetzgeber sollte die Differenziertheit der jeweiligen Gegebenheiten nicht pauschalen Vorgaben
unterwerfen und die Regelung in Abs. 7 entfallen lassen.

»(8) Bel Neuvermietung gilt Absatz 7 entsprechend.”

ASHW und vnw
Umdruck 16/3675 (neu)

Dem Interesse des Mieterschutzes tragen sowohl Kosten- als auch das Vergleichsmietrecht umfassend Rechnung.
Absatz 8 sollte daher vollstandig entfallen.

»(9) Bis zum Ende der Mietbindung erhoht sich der Zinssatz des Baudarlehens beginnend mit dem 1. Januar 2014 alle drei Jahre um 0,75
Prozentpunkte. Ist die Mietbindung beendet, ist die Darlehensgeberin oder der Darlehensgeber berechtigt, das Darlehen zu dem an dem Tag des
Ablaufs der Mietbindung tblichen Marktzins mit einer zehnjahrigen Zinsbindung weiter zu belassen. Nach Ablauf des 35. Bindungsjahres ist das
Baudarlehen mit jahrlich mindestens 2 % zu tilgen. Sétze 1 bis 3 gelten auch, wenn eine hthere Verzinsung oder Tilgung ausdricklich
ausgeschlossen oder vertraglich niedrigere Sétze vereinbart wurden. Soweit die neuen Zins- und Tilgungsforderungen zu einer unzumutbaren Harte
fuhren, kann die zustandige Stelle auf Antrag hiervon abweichende Regelungen treffen.”

ASHW und vnw
Umdruck 16/3675 (neu)

Eine automatische Zinsanpassung, bei fehlender Refinanzierungsmoglichkeit und zunéachst teilweise reduzierten
Mieten, beeintréchtigt die Investitionsfahigkeit massiv. Zinsmehrbelastungen missen durch Zurickstellung von
Investitionen ausgeglichen werden und verschlechtern die Bonitéat der Unternehmen. Zinsginstige Darlehen, die jeder
Investor beantragen kann, stellen keine Subvention dar.

Gerechtfertigt sind Zinsanpassungen, wenn Mieterhbhungen gem. § 558 BGB erfolgen, da diese keine Investitionen
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des Vermieters voraussetzen und so die Wirtschaftlichkeit verbessern. Zinsanpassungen konnen dann zur
Vorteilsabschopfung im Verhdltnis der realisierten Mieterhbhung erfolgen. Auf eine automatische Zinsanpassung
sollte aber verzichtet werden.

»(10) Bei vollstandiger Riickzahlung von Fordermitteln vor dem Ablauf der Frist fir die Belegungs- oder Mietbindung enden die jeweils noch nicht
beendeten Bindungen spétestens mit dem Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung.

(11) Folgende Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 2001 geltenden Fassung und des
Wohnungsbindungsgesetzes sind fir selbst genutztes Wohneigentum weiter anzuwenden:

1. fUr Zinserhdhungen und erstmalige Verzinsungen 8§ 44 Abs. 2 und 3 und 8 87 a Abs. 5 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,
2. fur Tilgungserhéhungen 8§ 44 Abs. 4 Satz 2 und 3 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

3. fur Kindigungen 8 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

4. fur die Ruckzahlung eines Familienzusatzdarlehens § 45 Abs. 8 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

5. fur Zinserhthungen und erstmalige Verzinsungen 8§ 18 a des Wohnungsbindungsgesetzes.

(12) Auf der Grundlage des Ersten Wohnungsbaugesetzes, des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, des Wohnraumforderungsgesetzes des Bundes und
des Wohnungshindungsgesetzes getroffene, wirksame Entscheidungen und sonstige Mal3nahmen gelten fort, soweit sie nicht den Bestimmungen
dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechts- und Verwaltungsvorschriften widersprechen oder durch verwaltungsrechtliche
Verfahren oder Vertragsdnderung aufgehoben werden.”

IHK Flensburg Es besteht Korrekturbedarf hinsichtlich der Uberleitungsvorschrift des § 16, die einen erheblichen Eingriff in
Umdruck 16/3668 Mietvertrage darstellen konnte. Die Ausfuhrungen der ASHW werden hierzu zu eigen gemacht.

ASHW und vnw Bei der Ubergangsvorschrift besteht dringender Korrekturbedarf. Die durch den Gesetzentwurf in Aussicht gestellte
Umdruck 16/3675 (nev) Verbesserung der Investitionsbedingungen ab 2019 werden durch die weit Uberzogenen Beschrankungen der

Ubergangsvorschrift zunichte gemacht, mit der fir viele Jahre zusétzliche I nvestitionshemmnisse errichtet werden. Die
Investitionsbedingungen wirden sich im Vergleich zum geltenden Recht erheblich verschlechtern, da selbst die heute
gultigen Mietanpassungsmoglichkeiten fur lange Zeit ausgeschlossen werden. Die Refinanzierung wird dadurch
unmaoglich gemacht. Die fehlenden Investitionen hétten Auswirkungen auf die Qualitét der Wohnquartiere, damit die
Mieter, Vermieter und Kommunen und auch auf die wirtschaftliche Entwicklung des Baugewerbes und des
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Handwerks.
Zusétzliche | nvestitionsanregung:

Belegungs- und Mietpreisbindungen sollten ohne die in § 16 SHWOoFG beschriebenen Ubergangsfristen enden, wenn
durch umfassende I nvestitionen eines der nachstehenden Ziele (Energieeffizienz, barrierearmer Zustand der Wohnung
und des Wohnumfeldes, unmittelbare Unterstiitzung des Baugewerbes und des Handwerks) erreicht wird. Bei der
Forderung dieser Investitionen durch das Land wirden die neuen Bewilligungsbedingungen an die Stelle der alten
Bindungen treten. Die berechtigten Interessen des Mieterschutzes werden dadurch nicht beeintréchtigt. Bei vorzeitiger
Beendigung der Belegungsbindungen konnte in diesen Féllen ein Genehmigungsvorbehalt der Kommunen vorgesehen
werden, ohne dass es eines aufwandigen Kooperationsvertrages bedarf.

Haus & Grund
Umdruck 16/3676

Es wird ausdriicklich darauf verzichtet, zu den Uberleitungs- und Schlussvorschriften Stellung zu nehmen. Wie
ausgefuhrt, fand die bisherige Wohnraumforderung faktisch ohne die privaten Vermieter statt. Diese sind demzufolge
von diesen Teilen des Gesetzentwurfs nicht betroffen.

Allgemeine Anmerkungen

Arbeitsgemeinschaft fur
zeitgemal3es Bauen

Umdruck 16/3570

Da eine gute Beteiligung seitens des Innenministeriums bei der Erarbeitung des Entwurfs erfolgt ist, gibt es keine
weiteren Anregungen und Bedenken.

Architekten- und
Ingenieurkammern
Schleswig-Holstein

Umdruck 16/3571

Der Gesetzentwurf wird uneingeschrankt beflrwortet.

Deutscher Mieterbund —
Landesverband Schleswig-
Holstein

Umdruck 16/3667

Die Zielsetzungen: Sicherung der sozialen Wohnraumversorgung, Verbesserung der Quartiersstrukturen,
Neuregelungen, die dem Klimaschutz und der Energieeinsparung oder auch der Verwaltungsvereinfachung und der
besseren Praktikabilitét des rechtlichen Rahmens fir die Marktbeteiligung dienen, werden begrafit.

Der Gesetzentwurf trifft beim Verband und den ihm angeschlossenen Mietervereinen aber insgesamt auf allergroféte
Bedenken. Die Umsetzung im Detail wird dem schleswig-holsteinischen Wohnungsmarkt eher schaden, und zwar
insbesondere dem bedauerlichenweise zunehmenden Anteil einkommensschwacher Haushalte. Insbesondere die in §
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16 vorgesehene vorzeitige Kappung von Preis- und Belegungsbindungen ist so schwerwiegend, dass damit die
positiven Ansétze des Entwurfs nicht aufgewogen werden. Kein anderes Bundesland plant einen derart radikalen
Einschnitt in den geforderten Altbestand. Das Wohnraumférderungsgesetz des Bundes aus dem Jahr 2001 ist ein
modernes Gesetz, mit dem durchaus erfolgreich gearbeitet werden kann. Schleswig-Holstein braucht mehr gebundene
Wohnungen, nicht weniger. Uber die Ausgestaltung der Bindung kann durchaus Einigkeit erzielt werden. Diesem
Anspruch wird der Entwurf in der vorliegenden Fassung nicht gerecht.

IHK Flensburg
Umdruck 16/3668

Der Gesetzentwurf wird vom Grundsatz her begrufit, da er gegentiber der bisherigen Regelung in grof3en Teilen eine
Vereinfachung sowie Deregulierung bedeutet. Die Ausrichtung auf die Ziele Wohnumfeld- und Quartiersforderung
sowie Energieeffiziens und auf die Zielgruppen Familien, Senioren und Menschen mit Behinderung ist richtig.

Die Bedenken der privaten und genossenschaftlichen Wohnungsunternehmen aufnehmend, weist die IHK Schleswig-
Holstein darauf hin, dass die weiterhin bestehende Belegungsbindung zahlreiche Privatvermieter von der Forderung
ausschliefdt. (Verwels auf die Stellungnahme von Haus & Grund)

ASHW und vnw
Umdruck 16/3675 (neu)

Grundsétzlich bietet der Gesetzentwurf den richtigen Rahmen zur Loésung aktueller wohnungspolitischer
Herausforderungen. Die Kataloge der Fordergegenstande (8 7) und der moglichen Ausgleichsleistungen (8 10) werden
veranderten wohnungspolischen Zielsetzungen angepasst.

Den Gesetzeszielen wird grds. zugestimmt. Die Uberleitungsvorschrift in § 16 stellt die Erreichbarkeit der
Gesetzesziele in Frage und muss deshalb zielorientiert angepasst werden (s. 0. Anmerkungen zu § 16).

Haus & Grund
Umdruck 16/3676

Obwohl die private Wohnungswirtschaft rund drel Viertel des Wohnraums zur Verfigung stellt, fand die bisherige
Wohnraumforderung faktisch unter Ausschluss der privaten Wohnungswirtschaft statt, da insbesondere die
Belegungsbindungen mit deren komplizierten Regelungswerken die privaten Vermieter abgehalten haben,
Wohnraumférderung in Anspruch zu nehmen. Aul3erdem ist es fur private Anbieter von grof3er Bedeutung, unabhéngig
zu bleiben und sich so dem Wettbewerb flexibel stellen zu kénnen. Vor diesem Hintergrund ist es konsequent und
folgerichtig, ohne Forderung auszukommen.

Der Ausstieg kann schrittweise erfolgen: Der geteilte Wohnungsmarkt zwischen Kostenmiete und Vergleichsmiete ist
aufzuheben. Wohnungsbaumal3nahmen missen sich kinftig selbst tragen. Geeignete Rahmenbedingungen hierfir
wéren die Liberalisierung des Mietrechts oder die Entrimpelung burokratischer Hemmnisse, um auch dem Trend
privater Vermieter entgegenzuwirken, sich von ihren Immobilien zu trennen und sie an grof3ere Investoren zu
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verkaufen (mit allen negativen Folgen). Auch diese Entwicklung sollte ein neues Fordergesetz berticksichtigen.
Statt einer Objektforderung, die sich nicht bewahrt hat, sollte eine Subjektforderung stattfinden.

Leider verfolgt der Gesetzentwurf das Ziel der Vereinfachung, das Finden flexibler Lésungen und insbesondere die
verstarkte Teilhabe kleinerer Vermieter nicht konsequent genug. Auch die Ziele Klimaschutz und Energieeinsparung
werden nicht ausreichend verfolgt.

Der Gesetzentwurf halt an der tiberkommenen Belegungsbindung fest, obwohl insbesondere die Belegungsbindung zu
den im Gesetzentwurf selbst dargestellten Fehlentwicklungen gefihrt hat. Sie sollte deshalb abgeschafft werden.

Der Gesetzentwurf ist ein Schritt in die richtige Richtung von Deregulierung und Entburokratisierung. Wenn es
allerdings bei der Belegungsbindung bleibt, wird die Wohnraumforderung wieder die privaten Vermieter ausschlief3en.
Insofern wird der Gesetzentwurf abgelehnt.
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