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Anderungsantrag

der Fraktionen von CDU und SPD
zum Entwurf eines Gesetzes uber die Wohnraumférderung in Schleswig-
Holstein (Schleswig-Holsteinisches Wohnraumférderungsgesetz SHWoFG)

(Drs. 16/2134)

Der Gesetzentwurf der Landesregierung wird wie folgt geandert:



1. 8 6 Abs. 3 wird wie folgt geédndert:
(3) Ziel von Kooperationsvertragen ist die Verbesserung der Wohnraumversorgung, des
Wohnumfelds und des Wohnquartiers durch die Zusammenarbeit der in Absatz 1 genannten

Akteure, insbesondere im Rahmen integrierter Quartiersmafnahmen.

2.8 8 Abs. 3 Satz 2 wird wie folgt gedndert:

Das fiir die Wohnraumférderung zustandige Ministerium wird erméachtigt, durch Verordnung
von den in Absatz 2 bezeichneten Einkommensgrenzen nach den 6rtlichen und regionalen
wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen, zur Beriicksichtigung von Haushalten mit besonde-
ren Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung, im Rahmen der Férderung von selbst
genutztem Wohneigentum oder zur Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-

turen Abweichungen festzulegen.

3. 816 Abs. 1 Satz 1 wird wie folgt geandert:

(1) Absatze 3 bis 10 und 12 gelten fir Miet- und Genossenschaftswohnungen, fiir die vor

dem 1. Juli 2009 folgende Fordermittel bewilligt worden sind:

1. Offentliche Mittel im Sinne des § 6 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. | S. 2137), zuletzt gean-
dert durch Artikel 7 Abs. 8 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149) und des
8 3 des Ersten Wohnungsbaugesetzes in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliede-
rungsnummer 2330-1, veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geandert durch
Artikel Il des Gesetzes vom 17. Juli 1968 (BGBI. | S. 821),

2. Darlehen aus Wohnungsfiirsorgemitteln nach § 87 a des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes,

3. Aufwendungsdarlehen nach § 88 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

4, Darlehen aus dem Sonderprogramm zur Férderung des Wohnungsbaus in Regionen

mit erhéhter Wohnungsnachfrage vom 26. Marz 1992 (Amtsbl. Schl.-H. S. 226), wenn
mit der Hingabe der Darlehen Mietbindungen an die fiir den 6ffentlich geférderten

Wohnungsbau geltenden Vorschriften zur Auflage gemacht wurden.



4. §16 Abs. 3 wird wie folgt gedndert:

(3) Belegungshbindungen, die am 1. Juli 2014 einen Zeitraum von 35 Jahren oder mehr voll-
endet haben, enden mit Ablauf des 30. Juni 2014. Belegungshindungen, die am 1. Juli 2014
den Zeitraum von 35 Jahren noch nicht vollendet haben, enden mit Ablauf des 35. Bindungs-
jahres. Wenn bei der Bewilligung der Férdermittel eine kiirzere Belegungsbindung festge-
setzt wurde, bleibt es bei dieser kirzeren Frist. Die Belegungsbindung im Sinne der Satze 1

und 2 beginnt mit Ablauf des Jahres, nach dem die Foérdermittel bewilligt wurden.

5. 8 16 Abs. 5 wird wie folgt geandert:

(5) Die Mdglichkeit, durch Kooperationsvertrag nach § 6 oder Freistellung nach § 14 Bele-

gungs- und Mietbindungen abzukiirzen, bleibt unberihrt.

6. 8 16 Abs. 6 wird wie folgt geandert:

(6) Die Miete, die im Juni 2009 von der Mieterin oder dem Mieter einer in Absatz 1 bezeich-
neten Wohnung als Kostenmiete vereinbart ist, gilt ab dem 1. Juli 2009 als Basismiete. Im
Falle einer Neuvermietung gilt als héchstmogliche Basismiete dasjenige Entgelt, das am 30.
Juni 2009 preisrechtlich zulédssig war. Eine zwischen den Parteien des Mietvertrages getrof-
fene Vereinbarung ist unwirksam, soweit die geforderte Miete gegen Satz 2 oder die Absatze
4, 7 und 8 verstoft.

7.8 16 Abs. 7 wird wie folgt geandert:

(7) Wahrend der Dauer der Mietbindung sind Mieterhéhungen nur unter den Voraus-
setzungen der 88 558 bis 559b BGB und mit folgenden Einschrankungen zul&ssig:
Erhéhungen der Basismiete sind frihestens zum 1. Juli 2014 zulassig (Bestandsga-
rantie). Nach zeitlichem Ablauf der Bestandsgarantie darf sich die Miete innerhalb
von drei Jahren nicht um mehr als 9 % erhéhen (Kappungsgrenze). Die Bestandsga-
rantie und die Kappungsgrenze gelten nicht bei Modernisierungen nach 8 559 BGB.
Hat die Vermieterin oder der Vermieter eine Modernisierung im Sinne von 8559 BGB
durchgefihrt, kann sie oder er die jahrliche Miete um 11% der fur die Wohnung auf-
gewendeten Kosten anheben, sofern die Vermieterin oder der Vermieter mit der Mie-
terin oder dem Mieter eine entsprechende Erhdhung der Miete vereinbart hat. Kommt
eine solche Vereinbarung nicht zustande, darf durch eine Erhéhung der Miete nach 8§
559 BGB die ortsubliche Vergleichsmiete nach § 558 Abs. 2 BGB nicht Giberschritten

werden.



8. 8§ 16 Abs. 9 wird wie folgt geandert:

(9) Bis zum Ende der Mietbindung erhéht sich der Zinssatz des Baudarlehens beginnend
mit dem 1. Juli 2014 alle drei Jahre um 0,75 Prozentpunkte. Ist die Mietbindung beendet,
ist die Darlehensgeberin oder der Darlehensgeber berechtigt, das Darlehen zu dem an
dem Tag des Ablaufs der Mietbindung Ublichen Marktzins mit einer zehnjahrigen Zins-
bindung weiter zu belassen. Nach Ablauf des 35. Bindungsjahres ist das Baudarlehen mit
jahrlich mindestens 2 % zu tilgen. Satze 1 bis 3 gelten auch, wenn eine hdéhere Verzin-
sung oder Tilgung ausdriicklich ausgeschlossen oder vertraglich niedrigere Séatze verein-
bart wurden. Die zustandige Stelle kann auf Antrag ganz oder teilweise von der Erh6-
hung des Zins- und Tilgungssatzes absehen, wenn
1. die Vermieterin oder der Vermieter die Mieten im gefdrderten Objekt aus
rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht oder nur unterhalb der Kap-
pungsgrenze nach Absatz 7 anheben kann, oder
2. dadurch angemessene Modernisierungen des geférderten Objektes nicht
mehr zu erwirtschaften waren, oder

3. die Erh6hung zu einer unzumutbaren Harte fliihren, insbesondere erfor-

derliche Instandhaltungen gefahrden wirde.*

9. 8 19 (Inkrafttreten) wird wie folgt geandert:

§ 4 Abs. 1, § 8 Abs. 3 und § 17 treten am Tag nach ihrer Verkiindung in Kraft. Im Ubrigen tritt
das Gesetz am 1. Juli 2009 in Kraft.

gez. gez.
Wilfried Wengler Thomas Hoélck
und Fraktion und Fraktion



