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An den Prasidenten
des Schleswig-Holsteinischen Landtages
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Verkauf von Grundstiicken der Schieswig-Holsteinischen Landesforsten (AGR)

Sehr geehrter Herr Prasident,

den Antrag des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und |&ndliche R&dume (ibersende
ich mit der Bitte um Zustimmung.

Zu dem Antrag erteile ich mein Einvernehmen gem. § 3 Abs. 6 des Gesetzes (iber die An-
stalt Schleswig Holsteinische Landesforsten. |

iit freund[ichen.

Rainer Wieg.ard

Hinweis: Das Kartenmaterial kann im Ausschussburo - Zi. 138 - eingesehen oder Uber die
Drucksache 17/1504 (siehe Anlage 2) in der Landtags-INFOthek abgerufen werden.

Dienstgebdude Disternbrooker Weg 64, 24105 Kiel | Telefon 0431 988 - 3900 | Telefax 0431 988 - 4176 | Rainer.Wiegard@fimi.landsh.de |
www.landesregierung.schleswig-holstein.de | )
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschliisselte Dokurnente. Das Landeswappen ist gesefziich geschiiizt.




Ministerium flr Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume |5z 7
des Landes Schleswig-Holsiein

Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume | Die Ministerin
Postfach 71 51 | 24171 Kiel

| An den Prasidenten fhr Zeichen:

thre Nachricht vom:

des Schleswig-Holsteinischen Landtages _ / Mein Zeichen: \ 54
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Uber

Finanzministerium

des Landes Schleswig-Holstein
Dusternbrooker Weg 64

24105 Kiel

ﬂ. November 2011

Antrag auf Zustimmung des Schleswig-Holsteinischen Landtages zur VerduRerung
von Grundstiicken durch die Anstalt Schleswig-Holsteinische Landesforsten (SHLF)

Sehr geehrter Herr Président,

anliegend (ibersende ich lhnen den Antrag auf Zustimmung des Schleswig-Holsteinischen
Landtages zur VerduBerung von Grundstiicken der Anstalt Schleswig-Holsteinische Lan-
desforsten (SHLF) an den Kreis Herzogtum Lauenburg. Die geplanten Verkéufe lber-
schreiten die in § 3 Abs. 6 des Anstaltserrichtungsgesetzes genannten Wertgrenzen und
bediirfen der Zustimmung des Schleswig-Holsteinischen Landtages.

Auf den vom Schleswig-Holsteinischen Landtag am 27. Mai 2010 gefassten Grundsatzbe-
schluss zum Liegenschaftskonzept der SHLF (Drs. 17/1504) weise ich hin.

Im Hinblick auf die vom Kreis Herzogtum Lauenburg geltend gemachte Eilbedurftigkeit
wdre ich dankbar, wenn Sie die Beschlussfassung des Schieswig-Holsteinischen Landta-
ges baldmdglichst herbeiflihren kénnten.

Mit freundlichen Griif3en

wlioiec Werse-

/ Juliane Rumpf

Dienstgebiude Mercatorstraie 3, 5, 7, 24106 Kiel | Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-7239 | poststelle@mlur.landsh.de
www.schleswig-holstein.de | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur elekironisch signierte cder verschiisselte Dokumente. Das Landes-

wappen ist gesetzlich geschitzt.



Anlage 1 zum Schreiben vom ...... November 2011

Antrag auf Zustimmung des SchlesWig-Holsteinischen Landtages zur VerauBe-
rung von Grundstiicken durch die Anstalt Schleswig-Holsteinische Landesforsten

(SHLF)

Die Schleswig-Holsteinischen Landesforsten (SHLF) beabsichtigen, im Rahmen ihres
Gesamtliegenschaftskonzeptes (siehe hierzu Drs. 17/1504 — Anlage 2) an den Kreis

Herzogtum Lauenburg folgende Grundstiicke zu verkaufen:

1. Gemarkung Brothen, Abt. 156 — 163
222 ha Waldflachen zum Kaufpreis von 1.716.404 Euro
Es handelt sich im Wesentlichen um die in Drs. 17/1504 als ,2. Tranche” bezeichne-

ten Flachen. Der Verkauf soll in den Jahren 2011/12 abgewickelt werden.

2. Gemarkung Langenlehsten, Abt. 141 — 153
293 ha Waldflachen zum Kaufpreis von 2.313.815 Euro
Es handelt sich im Wesentlichen um die in Drs. 17/1504 als ,1. Tranche" bezeichne-

ten Flachen. Der Verkauf soll bis spatestens 31.12.2013 abgewickelt werden.

Die Lage der Verkaufsflachen ist aus der als Anlage beigefugten Karte ersichtlich — An-
lage 3 —. Die GroRen der beiden Tranchen haben sich gegentiber dem in Drs. 17/1504
dargestellten Liegenschaftskonzept verschoben. Der Gesamtumfang der Verkaufsfla-

che ist im Wesentlichen gleich geblieben.

Der Verkauf soll auf der Grundlage eines beiderseitig anerkannten Priifgutachtens ei-
nes unabhéngigen Gutachters vom 28. August 2011 zum dort festgestellten Verkehrs-

wert erfolgen — Anlage 4 —.

Der Verwaltungsrat der SHLF hat dem Verkauf der genannten Waldflachen am 7. April

2011 zugestimmt.
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Der Kreistag des Kreises Herzogtum Lauenburg hat dem Ankauf der genannten Wald-

flachen am 22.09.2011 zugestimmt — Anlage 5 —.

Die geplanten Verkaufe dienen der weiteren Flachenarrondierung der SHLF. Die anfal-
lenden Erlose werden der Vermoégensriicklage gem. § 3 Abs. 4 des Anstaltserrich-

tungsgesetzes zugefihrt.

Die Waldflachen besitzen zu wesentlichen Teilen einen Schutzstatus géméB NATURA
2000-Richtlinie. Ein Verbleib im 6ffentlichen Eigentum dient den Interessen des Landes

Schleswig-Holstein.




Anlage 2

SCHLESWIG-HOLSTEINISCHER LANDTAG Drucksache 17/1504
17. Wahlperiode 2011-05-12

Antrag

der Landesregierung

Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume

Antrag auf Zustimmung des Schleswig-Holsteinischen Landtages zum Erwerb
und zur VerauBerung von Grundstiicken durch die Anstalt Schleswig-
Holsteinische Landesforsten (SHLF)

Der Landtag wolle beschliel3en:

Die Schleswig-Holsteinischen Landesforsten (AGR) beabsichtigen, im Rahmen eines
Gesamtliegenschaftskonzepts vom Kreis Rendsburg-Eckernforde rd. 762 ha Wald-
flachen anzukaufen und in der Folgezeit weitere Waldflachen und andere Liegen-
schaften zu verkaufen. In diesem Zusammenhang ist flr einzelne Rechtsgeschafte
die Zustimmung des Schleswig-Holsteinischen Landtags erforderlich.

Beabsichtigt ist zunachst der Verkauf von 762 ha Kreisforsten durch den Kreis
Rendsburg-Eckernférde an die SHLF. Es handelt sich um Waldflachen in den Berei-
chen Brekendorf (416 ha), Lindau (316 ha) und Neu Duvenstedt/Holzbunge (30 ha) —
s. Anhang 1.

Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernforde hat hierzu Verhandlungen mit der
Anstalt Schleswig-Holsteinische Landesforsten (SHLF) geflihrt, die hinsichtlich des
Kaufpreises endverhandelt sind. Der Hauptausschuss des Kreistages des Kreises
Rendsburg-Eckernférde hat dem Verhandlungsergebnis am 3. Marz 2011 einstimmig
zugestimmt. Demnach soll baldmaoglichst eine VeraulRerung zum Verkehrswert an die



Drucksache 17/1504 Schleswig-Holsteinischer Landtag - 17. Wahlperiode

SHLF erfolgen. Eine Veraulierung an andere Interessenten, insbesondere Privatper-
sonen, wurde dabei ausdrucklich ausgeschlossen, weil damit voraussichtlich eine
Absenkung der Bewirtschaftungsstandards sowie eine Leistungsminderung bei den
besonderen Gemeinwohlleistungen einhergehen wirden. Mit einem endgultigen Ver-
aulerungsbeschluss des Kreistages zugunsten der SHLF wird fur Mitte Juni 2011
gerechnet.

Fir den Exklusivbeschluss des Hauptausschusses zugunsten der SHLF waren aus

der Sicht des Kreises Rendsburg-Eckernforde folgende Kriterien und Ziele maligeb-

lich:

o Fortfuhrung der besonderen Gemeinwohlleistungen

o Okonomisch, dkologisch und sozial ausgewogene Bewirtschaftung der Walder
nach FSC- und PEFC-Standards

o Waldvertragliche und fachlich fundierte Wildbewirtschaftung unter Berlcksichti-
gung von Biotop- und Artenschutz

o Sozialvertragliche Perspektiven flr das vom Kreis Rendsburg-Eckernforde be-
schéftigte Forstpersonal durch Ubernahme des Revierleiters sowie eines
Forstwirtes durch die SHLF

o Externe, objektive Verkehrswertfeststellung nach den gangigen Bewertungsre-
geln

Die Vertragsparteien sind sich darlUber einig, dass der Verkaufspreis fur die Liegen-
schaften dem Verkehrswert entsprechen soll. Dieser wurde durch zwei Gutachter
ermittelt. Auf dieser Grundlage wurde der Kaufpreis endverhandelt.

Fir das zu Ubernehmende Personal erfolgt fir drei Jahre eine Kompensation in Form
einer Kaufpreisermafigung. In diesem Zeitraum entstehen durch Altersabgange LU-
cken, die durch das ubernommene Personal geschlossen werden sollen.

Aus der Sicht der SHLF flhrt der beabsichtige Ankauf zu wesentlichen Arrondie-
rungseffekten. Durch die Flachenverdichtung kénnen kiinftig Personal- und Maschi-
neneinsatz sowie Uberwachungsfunktionen deutlich effizienter durchgefiihrt werden.

Der Ankauf ist darlber hinaus Teil eines Gesamtliegenschaftskonzeptes. Dieses

sieht weiter vor:

o den Verkauf von ca. 510 ha abseitig belegenen Waldflachen im Bereich Lan-
genlehsten an den Kreis Herzogtum Lauenburg (1. und 2. Tranche),

o den Verkauf folgender Waldflachen an private Interessenten: Tensfelder
Moor/Eckhorst (15 ha), Gehege Karkhoop (41 ha), Gehege Spechserholz (16
ha), Restflachen Langenlehsten/3. Tranche Lauenburg (50 ha)

o den Verkauf von nicht mehr bendétigten bebauten Liegenschaften
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o die Auflosung der Forsterei Reinbek nach Verkauf der Waldflachen im Bereich
Langenlehsten zur weiteren organisatorischen Straffung
Das Gesamtfinanzierungskonzept ergibt sich aus dem als Anlage 2 beigeflugten Fi-
nanzierungsplan. Der beabsichtigte Flachenerwerb soll in Héhe von 5,5 Millionen
Euro aus der bei der SHLF vorhandenen Vermogensricklage bestritten werden. Der
daruber hinaus gehende Betrag soll Uber die Erlose aus den oben dargestellten ge-
planten VeraufRerungen bis 2012 gedeckt werden. Eine bis zur Abwicklung dieser
Malnahmen erforderliche Zwischenfinanzierung und daraus folgende Zinsbelastun-
gen kdénnen im Rahmen des Wirtschaftsplanes aufgefangen werden.

Gemal § 3 Abs. 6 des Gesetzes Uber die Anstalt Schleswig-Holsteinische Landes-
forsten und zur Anderung anderer Vorschriften vom 13. Dezember 2007 (GVOBI. Nr.
20 S. 518 ff.) bedurfen VerauRerungen sowie der Erwerb von Grundstticken durch
die SHLF ab einem Vermogenswert von einer Million Euro der Zustimmung des
Schleswig-Holsteinischen Landtages; ab einem Vermdgenswert von 500.000 Euro
bedarf die VerauRerung von Grundstiicken der Zustimmung des Finanzausschusses.

Vor diesem Hintergrund wird der Schleswig-Holsteinische Landtag gebeten, folgen-
den der oben dargestellten beabsichtigten Rechtsgeschafte zuzustimmen:

e Ankauf von 762 ha Kreisforsten vom Kreis Rendsburg-Eckernférde zum Kauf-
preis von 9,34 Millionen Euro (einschlieBlich Gebaude, Inventar und nach Ab-
zug des vereinbarten Abzuges fur Personalibernahmen)

e Verkauf von 153 ha Waldflachen an den Kreis Herzogtum Lauenburg (1. Tran-
che)

Die Belegenheit ist aus Anhang 2 ersichtlich. Es handelt sich um Waldflachen
im Kreis Herzogtum Lauenburg, fur die der Kreis erhebliches Ankaufsinteresse
bekundet hat. Die Walder wurden in der zweiten Halfte des vorigen Jahrhun-
derts von der damaligen Landesforstverwaltung angekauft. Sie gehdren zur
Forsterei Reinbek und liegen abseitig. Teile davon sind Natura 2000 — Gebie-
te. Im Kaufvertrag mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg wird sichergestellt,
dass auf den Erhaltungsstatus und die Erhaltungsziele hingewiesen wird. Die
Natura 2000 — Handlungsgrundsatze der SHLF werden vom Kreis Herzogtum
Lauenburg fur die kinftige Bewirtschaftung tbernommen.

Die Flachen sollen mindestens zum Verkehrswert auf Basis eines Wertgutachtens
veraullert werden. Bei dem im Finanzierungsplan genannten Betrag von
1.300.000 Euro handelt es sich um einen vorsichtig geschatzten Wert.

e Verkauf von ca. 41 ha Waldflachen des Geheges Karkhop, Kreis Segeberg
zum Preis von 730.000 Euro.
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Die Belegenheit ist aus Anhang 3 ersichtlich. Es handelt sich um altere Laub-
walder in abseitiger Lage. Es liegt ein Verkehrswertgutachten vor. Das Bieter-
verfahren ist abgeschlossen. Der Kaufpreis entspricht dem Verkehrswert.

Die ubrigen Liegenschaftsverkaufe werden gem. § 10 Abs. 1 Nr. 6 des Anstaltser-
richtungsgesetzes auf der Basis von Wertgutachten und Ausschreibungen vom Ver-
waltungsrat der SHLF entschieden; eine Beteiligung des Landtages ist insoweit nicht
erforderlich.

Die Vermogensrucklage der SHLF ist aus Liegenschaftsverkaufen vor und nach
Grundung der SHLF entstanden. Gemal § 3 Abs. 4 des Anstaltserrichtungsgesetzes
dirfen diese Rucklagen nicht zur Deckung laufender Ausgaben herangezogen wer-
den. Im Interesse des Vermogenserhalts und der Vermogensmehrung sind die Mittel
zu reinvestieren.

Der Verwaltungsrat der SHLF hat den genannten Flachenan- und -verkaufen und
dem Finanzierungsplan in seiner Sitzung am 7. April 2011 einstimmig zugestimmt.
Der Verwaltungsrat hat im Interesse einer kurzfristigen Abwicklung des Ankaufes der
Kreisforsten Rendsburg-Eckernforde einer ggf. erforderlich werdenden Zwischenfi-
nanzierung ebenfalls zugestimmt.

Der Kreis Rendsburg-Eckernforde hat ein erhebliches Interesse an einer zlgigen
Abwicklung des Waldverkaufs noch im Jahre 2011. Die erzielten Einnahmen sollen
fur Bauunterhaltungsmalinahmen reinvestiert werden und damit der heimischen
Bauwirtschaft zugute kommen.

Hinweis: Die Drucksache ist im Internetangebot des Landtages unter
http://www.landtaq.ltsh.de/infothek/wahl17/drucks/index.html abrufbar. Das Karten-
material steht dort in vergrol3erter Ansicht zur Verfugung.
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Forstkontor Ch. Bﬁckmann

" Privat - Forstmeister
M.Sc. (OXON)

Offentlich hesteliter und vereidigter Sachverstindiger

An die

- Schleswig-Holsteinische
Landesforsten (AoR)
Memellandstr. 15

24 537 Nemmiinster

Christoph Bickmann
: Holtesch 8
An den : e
_ Kreis Herzogtum Lauenburg 49377 Langforden/ Vechta
Farchauer Weg 7 . Fon: (4447 961 252
' Fax: 04447 — 961253
. - Funk: 0171-77 10664
23 909 Fredeburg E-Mail: Forstkonfor@evwetel.net

28, August 2011

Ergéixizunge’h i vorgeiegten Priifgutachten der
Waldwertgutachfen der WaldfEichen (Langenlehsten) der

Auftragzebert

Aﬁftragsumfang:_

Schleswig-Holsteinischen Landesforsten

vom 30.Juli 2011

Gemeinsame Beauftragung (Auftrag vom 24.06.2011) durch |

Kvreis Herzogium Lauenburg
Farchauer Weg 7 '

23 909 Fredeburg

unl

Schleswig-Holsteinische
Landesforsten (ASR)
Memellandstr, 15

24 537 Neumiinster

Am 12.August 2611 hat es ein gemeinsames Gespriich von den -
Vertretern beider Auftraggeber (Herrn Boucsein von den -
Schiesn&g—Holsteinischgn Landesforsten und Herr Frohlich von
den Kreisforsten Lauenburg) mit deni Unterzeichner gegebénf

Im gemeinsamen Gespriich sind einige Parameter des Priifgut-

achténs vom 3.Jul 2011 verdndert bzw, neu definiert worden.

1.) Die Abteilungen 154 und 155 (Tranche 2) wird nicht mehr
Teil des Gutaclitens und der Waldbewertung, |

2.) Es soll die Sitnation Beriicksichtigung finden, dass die An-,
und Verldiufe der Waldbestéinde der Abt. 140 bis 153 und

.[



Erginzung zum Priifgatachten der SHLF / Langenlehsten

der Abt. 156 bis 163 von einer dffentlichen Hand in eine an-

~ dere &ffentliche Hand verkauft bzw. angekauft werden sol-
len, Dieser Umstand hat Awuswirkungen auf den Bodenwert
und insbesondere hier auf den Jagdwert als Teil des Bo-
denwertes. .

3.) Mit Ausnahme des Bodenwertes sind alle anderen hergelei- -

teten Gutachtenwerte (Be-s'tandeserwartungswert,v Ab-
triebswert, Ertragswert, efc.) als einvernehmlich und kon-

sensfihig anzusehen.

~ Zur Situation: 7
Das vorliegende Priifgutachten wurde durch den Kreis Herzogtum Lauenburg (Herr Frohlich)
und durch die Schleswig-Holsteinische Landforsten (SHLF / Herm Boucsein) mit Schreiben
vom 24.06.2011 in Auftrag gegeben. Bewertungsgegenstand ist der Waldbesitz der Schlevswig-
Holsteinischen Landesforste in Langenlehsten. Der Bewertungsanlass ist ein geplanter Verkauf
der Forstfldchen an das Kreisherzogfum Lauenburg.

Am 12, August 2011 hat es ein gemeinsames Gesprach von den Vertretern beider Auftraggeber
(Herm Boucsein von den Schleswig-Holsteinischen Landesforsten und Herr Frohlich von den
Kreisforsten Lauenburg) mit dem Unterzeichner gegeben. Im gemeinsamen Gesprach sind eini-

ge Parameter des Priifgutachtens vom 30.Juli 2011 verindert bzw. neu definiert worden.

1.) Die Abteilungeh 154 >und 15>5 (Tranche 2) wird nicht mehr Teil des Gutachtens und
der Waldbewertung, '

2.)' Mit Ausnahme des Bodenwertes werden alle anderen hergeleiteten Gutachtenwerte
(Bestandeserwartungswerf, Abtriebswert, Ertragswert, etc.) als einv_eméhmlich und
konsensfihig angésehen. ,

3.) Es soll hinsichtlich des Bodenwertes und hier des Jagdwertes die Situation Beriick-
sichtigung finden, dass die Aﬁ-, und Verkiufe der Waldbesténde der Abt, 140 bis 153
und der Abt, 156 bis 163 von einer 6ffentlichen Hand in eine andere 6ffentliche Hand

* verkauft bzw. angekauft werden sollen, Dieser Umstand hat Auswirkungen auf den

Bodenwert und insbesondere hier auf den Jagdwert als Teil des Bodenwertes.




Ergiinzang zum Priifgutachten der SHLF / Langenlehsten

. Begriindung:

Der offentliche Wald in Schleswig-Holstein unterliegt gesetzlich und selbst auferlegt ganz be-
sonderen Verpflichtungen hinsichtlich der Gemeinniitzigkeit, der Wohifahrtwirkungen und der
Schutzfunktionen in der Waldbewirtschaftung. Parameter dieser Waldbewirtschaftung sind an-
sprﬁchsvol!e Zielsetzungen wie Begriindung von Mischbesténden; ‘Bet'ei!igun_g von hohen
Laubholzprozenten in bestehenden Nadelbaumbestinde durch Vor,- und Nachanbauten. Eine -
standorfgerechte Baumartenwahl mit den regionalen Eigenheiten soll zur Anwendung gelangen.
Die besten Standorte werden in der Regel den Baumarten mit hoheren Anspriichen an Néhrstof-
fen und Wasser vorbehalten, auch wenn andere Baumarten dort hﬁherén Zuwachs leisten.

Laub- und Mischwaldverﬁ:ehmng, okologische Zutraglichkeit der Waldbewirtschaftung, Be-
voriugung ciner natiitlichen Waldverjlingung, Gewahrleistung besonderer Waldfunktionen,
Waldrandgestaltung und —pflege sind weitere Stichwoite eines besonderen Waldbaues der

Schleswi g-Holsteiﬁischen Landesforsten und der Kreisforsten Lauenburg.

_ Dies alles kann nur bei angepassten Schalenwﬂdbes’fandsdichteﬁ 11fngesetzt werden. Nachweis-
lich sind zum Bewertungsstichtag rel. hohe Schalenwilddichfen in den zu bewertenden Wald-
flachen vothanden, die den Bodenwert (inkl. Jagdwert) in dem Priifgutachten vom 30.Juli 2011
begriindeten. Herr Frohlich von den Lauenburger Kreisforsten konnten am 'gemeinsamen Ge-
sprichstermin anhand einer Ubersicht darlegen, dass die veranschlagten Jagdpachterﬁﬁge von

© 55,00 € je Hektar und Jahr unter den anséruchsvollen Waldbaurahmenbedingungen nicht er-

- reicht werden konnen. Uber alle Jagdpachtveririge hinweg werden in den Lauenburger Kreis-

- forsten im Durchschnitt ca. 28,50 € je Hektar und Jahr erreicht. Die Lauenburger Kreisforsten
basieren thren Waldbau schon seit langer Zeit auf die oben genannten Waldbaugrundsitze.

Inhaltlich kann dies vom Unterzeichner nachvollzogen werden. Hohe Jagdpachten bedingen in
der Regel auch hohe Wildbesténde, denn ein Jiger bzw. ein Jagdpéichter-hat prinzipiell ein gro-
fes Interesse an hohen Wildstianden, um fur seinen zu zahlende Jagdpacht ein méglichst grofies
Jagderlebnis haben zu kénnen, Hoch anspruchsvoller Waldbau wiederum kann nur bei geringén
Wildstandsza}ﬂen umgesetzt werden. Wildzaune und Einzelschutz sind kostentrachtig und sol-

len im Skologischen Waldbau nur relativ selten Anwendung finden.

Zudem wird der Bodenwert etwas nach unten korrigiert, weil unter den oben genannten Bewirt- .

schaﬁungsbedingungen lange Grenzlinien zur benachbarten Feldlage ungiinstig zu bewerten
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- Ergiinzang zom Priifgutachten der SHLF / Langenlehsten

sind. Aushagerungen aufgrund von Westlagen und. lange Wege mit dementsprechend langer
Zaunlange erschweren bzw, verteuern die Waldbewirtschaftung,
Der Unterzeichner folgt in diesem Punkt den gemeinsamen gefundenen Begriindungen am

12.August 2011, da diese auch vertraglich fixiert werden sollen.

Anderungen zum Priifoutachten vom 39.Juli 2011

3.5. Jagdwertherleitung:
Das Bundesjagdgesetz in der letzten Aﬁderung vom 25. Juni 2001 (BGBL. S. 217) sichtin § 3
nachfolgendes VOI: '

., Das Jagdrecht steht dem Eigentitmer auf seinem Gr umf und Boden zu. Es ist unirennbar
it Eigentum am Grund und Boden verbunden. Als selbststiindiges dingliches Recht kann es
nicht begriindet werden.“

Der Jagdwert wird dam1t Teil des Bedenwertes und Ist im Bodenwert enthalten. Unterstellt man
. cine erzielbare Jagdpacht von 28,00 € je Hektar und Jahr entspricht dies einem kapitalisierten
Bodenwert von: 28,00 €/ha/Jahr x 25 / 10.000 = 0,07 Eurocent je qum.

3.6. Bodenwert: _

Die Jagd in den Waldbestinden der Abt. 140 bis 163 ist mit den vorkommenden Schalenwildar-
ten derzeit noch hoch interessant und stellt damit auch einen Wertfaktor dar. Dies wird sich je-
doch bei einem méglichen Ankauf innerhalb weniger Jahre schnell 4ndern. |

Wenn man einen Bodenwert in dem Bereich von Langenlehsten des Ackerlandes von 1,00 bis
1,20 € unferstellt u_nd das Griinland einen Wert von 0,70 bis 0,85 € erreicht, dann ergibt sich
aus einer Bewertung von Ackerland, Griinland, Waldboden im Verhiltnis von 3 zu2zu 1 ein

durchschnittlicher Waldbodenwert von 0,45 bis 0,55 € je qum.
Die verpachteten Waldreviere in den Waldungen der Lauenburger' Kreisforsten ergeben einen
durchschnittlichen Pachtertrag von 28,50 € je ha und Jahr. Es wird nach den umgehenden Ver-

anderungen ein durchschnittlicher Pachtertrag von 28,00 € je ha unterstellt.

Es wird vom Unterzeichner ein Bodenwert von 0,59 €/ qum unterstellt.




Ergéinzung zum Priifgutachten der SHLF / Langenlehsten

4, Gewichtung der Einzelwerte:

Abt. 146 bis 153 293,37

Yergleich Werte / Gewichiung
Bestandescrvwnrtungswert LWK 1.456.931,80 €
Besfandeserwuitungswert CBhS 1.611.659,00 €
Abfriebswort LWK 837.718,00 £
Abtriebswert CB8 1.222.650,00 €
Waldhodenwet LIWK 1.831.958,00 € 3,63 €/qum
‘Waldbodenwe1rt CB# 1.730.883,00 € 0,59 €/gum
Bestmdeswert + Bodenwerd L\VK 3,282,949.00 € I5] 1.477.327 €
Besfandeswert + Bodenwert CBé 3.342.542,00 € 40] 1.337.017¢€
Abfiiebswert + Bodonwert LWK 2.769.676,00 €
Abfiiebswert + Bodenwert CBé 2.553.533,00 €
Mitfelwerfe d. Emzelwerfe LWK 3.026.312,50 € 235 756.578 €
Miitelwerte d. Einzelweric CBS 3.148.037,50 € 20 629.608 €
Rentienumngswerf LWK 240.707,00 € s 12.035 €
 |Extingswest CB8 351.637,00 € 351.038€ |30 105.311 €
Vergleichswerf LWK 2,418.794,00 € 15 362.819 €
Vergleichswert CBil 2.418.794,00 € 8.245 € {10 241.87%3 €
I
7.887 € Gesamtwert CBS 2.313.815 €
8.974 ¢ Gesaniwert LWK 2.632.830 €
% Abweichimg 13%
Abt,156-163 [ 22061ma ] T
Vergleich der Kennwerte + Gewichfung
Bestandese nvarfungswert LWK 898.111,08 €
Bestandeserwartungswert CBbo- 1.012,571,00 €
Abtriebswert LWK 155.085,00 €
Abtrichbswert CBo 286.068,00 €
Waldbodemwert LWK 1.407.942,00 € | 0,64 €/qum
‘Waldbodenwert CB3 1.307.495,00 € | 10,59 €/qum
Bestandeswert + Bodenwert LWK 2.306.053,00 € 56} 1.153.027 €
Bestandeswert + Bodenwert CBo 2.320.066,00 € 40; 928,026 €
Abtriebswert + Bodenwert LWK 1.563.027,00 €
Abtriebswert + Bodenwert CBa 1.593.563,00 €
Mittehvert der Einzelwerte LWK 1.934.540,08 € 25] 483.635¢€
Mittehvert der Einzehwerte CBO 1.956.814,50 € 25} 489,204 €
Renticrungswert LWK 240.707,00 € 16 -24.071€
Ertragswert CBo 434.618,08 € 434,618 |31] 134.732€
Vergleichswert LWK 1.827,139,00 € 15]  274.071¢€
Vergleichswert CBo 1.827.139,00 € 8.24500€ 9 164.443 €
T7.745,16 € | | Gesamtwert B3] 1.716.404 €
8.730,67 € Gesamvwert LWK} 1,934,803 €
% Abweichun 11%




Ergéinzung zum Priifgutachten der SHLF / Langeniehsten

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Absolute Werte| Fliche |LWK Schleswig-Holstein{ |Forstkentor Ch.Béckmann

Abt, 140-153 293,37 : 2.632.830,00 € | '2,313.815,80 € 88%
Abt,156-163 | 221,61 1.934.803,00 € 1,716.404,00 € 89%
Summe: 514,98 4.567.633,00 € 4.030.219,00 € 88%

je ha-Werte Fliiche {LWK Schleswig-Holstein| | Forstkentor Ch.Bsckmann

Abt, 140-153 293,37 8.974,44 € ’ 8.006,00 € |*
Abt.156-163 221,61 © 8.730,67 € 8,020,00 € |*
: * € jo Hektar, chue NHB |
Summe: - 514,98 8.012,00 € |*
‘Ergebnis:

Aus der Gewichtung aller Weiser errechnet sich ein Gesamtwert der Abt. 140-153 + Abt. 156-
163 von ‘

W =4.030.219 €

Zusammenfassung;: _
Das Priifgutachten zur Waldwertherleitung der Abt. 140-153 und 154+155 und 156-160 warde

in einigen Parameter in gemeinsamer einvemehmliéher_ Weise veréindert.

Die Abteilungen 154 und 155 (Tranche 2) wird nicht mehr Teil des Gutachtens und der
Waldbewertung. Es soll hinsichtlich des Bodenwertes und hier insbesondere des Jagdwer-
tes eine Anpassung an einen anspruchsvollen Waldbau auf Basis des Waldgesetzes und
Naturschutzgesetzes des Landes Schieswig—HoIstein vorgenommen werden,

Bei den Bodenwerten erfolgte eine Anpassung, so dass sich im Ergebnis leicht veranderte
Gesamtwerte ergaben. Der Gesamtwert der Abt. 140-153 und Abt.156-160 erreicht eine
Hohe von W = 4.030.219 €. Der Gesamtwert aus Priifgutachten vom 30.Juli 2011 hatte ei-
ne Hohe von W = 4.486,914 € erreicht.

Christoph Bbckmann, am 28. o&zof
Privat-Forstmeister f ;
Offentlich bestellter und ver; éuhgten Sachvei‘
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Kreis Herzogtum Lauenburg S [
Der Landrat . . ' j {1}
BESCHLUS,SAUSZUG f

14. Sxtzung des Kreistages des Kre:ses Herzogtum Lauenburg vom
22 08.2011

zu 17. Ankauf von Forstilachen der Schleswig-Holsteinischen Landesforsten {AOR)
-2, Erganzungsvoriage -

Beschluss: ‘

Der Kreistag beschiieRt;

1. Im Grundsatz den Ankauf der von der LFoA Schleswig-Holstein angebotenen Forstfiachen
(Tranche 1 und Tranche 3) in Langenlehsten und Bréthen. Die Finanzierung des Ankaufs
soll aus erwirtschafteten Mitteln des Eigenbetriebes Kreisforsten erfolgen.

2. Davon den Ankauf der von der LFoA Schleswig-Holstein auf der Gemarkung Brothen
(Tranche 3 — rd. 222 ha) angebotenen Waldflachen durch den Eigenbetrieb Kreisforsten
noch im Jahr 2011 zu einem Gesamtprels von 1.616.404 € zzgl. 3,5 % Grundemerbsteuer

in Hohe von rd. 56 575 €.

Der Ankauf erfolgt zum Verkehrswert, der von 2 externen Gutachtern objektiv nach den
gangigen Bewertungsregeln festgestellt und zwischen den Parteien endverhandelt wurde.
- Die Bezahlung erfolgt in 2 Raten (2011 und 2012) und wird aus satzungsmafigen
- Riicklagemitteln und freien liquiden Mitteln des Eigenbetriebes geleistet. Die erste Rate in
" Hshe von 1,3 Mio Euro und die Zahlung der Grunciewverbsteuer erfolgt im Jahr 2011.

~ Zur Finanzierung der 2. Rate wird far das Jahr 20’!2 eine Verpﬁ!chtungsermachtlgung in
Héhe von 316.500 € festgelegt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, fir den Ankauf der darliber hinaus in der Gemarkung
Langenlehsten angebotenen Waldflachen (Tranche 1 -rd. 293 ha) mit der LFoA
Schleswig-Holstein eine Kaufoption méglichst zum derzeitigen Gutachterpreis bis zum
Ende des Jahres 2013 auszuhandeln.

4. Der Betriebsausschuss wird beauftragt, dem Kreistag im Jahr 2013 ein Finénzierungs~
konzept flir den Ankauf der angebotenen Tranche 1 vorzulegen.

5. Der Waldankauf dient insbesondere
- der Steigerung der Wirtschaftlichkeit des Forstbetriebes.
- der Fortfiihrung der besonderen Gemeinwohlleistungen des sffentlichen Waldes in .

dieser Region (natura2000 Gebiete und Naturparkgebiet).
- der 6konomisch, dkologisch und sozial ausgewogenen Bewirtschaftung und

~ Entwicklung dieser Walder.
- der waldvertraglichen und fachlich fundlerten Wildbewirtschaftung unter
BerUcksichtigung von Biotop- und Artenschutz.

8. Die angekauften Waldflachen werden in die bestehende Verwaltungs- und
Betriebsstruktur des Eigenbetriebes integriert.

7. Grunderwerbsteuer (d'erzeit 3,5 %), Notarkosten und Kaufnebenkosten gehen zu Lasten
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des Eigenbetriebes.

Abstimmungsergebnis:

" 50 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen

- Der Auszug entspricht dem Inhalt der Beratung,
Ratzeburg ; den 27. September 2011

Kreis Herzogtum Lauenburg
Der Landrat
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