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Entwickiungen auf dem landwirtschaftlichen Bodenmarkt

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

die Entwicklung auf dem landwirtschaftlichen Bodenmarkt, insbesondere die Entwicklung
der Kaufpreise seit 2008 aber auch die gestiegenen Pachtpreise in Schleswig-Holstein
gaben Anlass, die Wirksamkeit des bestehenden landwirtschaftlichen Bodenrechts
(Grundstlicksverkehrs-, Reichssiedlungs-, Reichssiedlungsergénzungs- und Landpacht-
verkehrsgesetz) im Lande zu Uberpriifen. Anliegend Ubersende ich mit der Bitte, dieses
Thema unter Verschiedenes auf eine der ndchsten Tagesordnung des UAA zu setzen,
mein Schreiben an die landwirtschaftlichen Verbande sowie der Landgesellschaft mbH zur

Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen

.42 s A

Dr. Robert Habeck
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Entwicklung auf dem Bodenmarkt in Schleéwig-Holstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Anstieg der Kauf- und Pachtpreise auf dem landwirtschaftlichen Bodenmarkt in
Schleswig-Holstein in den letzten Jahren war Anlass fiir mich zu prifen, ob und inwieweit
die bundesweite Debatte Uber kritische Entwicklungen in der Agrarstruktur und deshalb.
erforderliche Anderungen des landwirtschaftlichen Bodenrechts auch auf Schleswig-
Holstein Ubertragen werden kann bzw. muR.

Auf dem Landeshauptausschuss des Bauerntages habe ich daher angekiindigt, mit den
Betroffenen aus der Landwirtschaft, mit der Landgesellschaft und mit Fachleuten kurzfris-
tig Uber die aktuefle Situation auf dem Bodenmarkt und Uber mégliche Handlungsalternati-
ven zu sprechen. ,

Dieses Gesprach wurde zwischenzeitlich von meiner Mitarbeiterin Frau Plambeck im
MELUR gefiihrt und ich méchte mich hier ausdriicklich fiir Ihre aktive Mitarbeit und Offen-
heit bedanken, mit der Sie sich an dem Gesprach beteiligt haben.

Angesprochen wurde ein breites Themenfeld:

» Schwachstellen (,Umgehungmoglichkeiten”) im Grundstiicksverkehrsgesetz,

» Grinde fur die Nichtaustibung des Vorkaufsrechts trotz Vorliegens eines Versa-
gungsgrundes,

» die Frage, ob in Teilen von Schleswig-Holsteins eine erhebliche Gefahr fur die Ag-
rarstruktur besteht, die es erfordert, die Genehmigung bereits dann zu versagen,
wenn der Kaufpreis den Verkehrswert um 20% Ubersteigt,

» gréBRere Transparenz bei der Landpacht, Durchsetzung der Anzeigepfiicht.

Im Ergebnis hat sich bestatigt, was auch anhand der statistischen Daten zu erwarten war,
dass (bislang) anders als in anderen Bundesléndern in Schleswig-Holstein der Erwerb
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landwirtschaftlicher Flachen durch Kapitalgesellschaften/investoren auRerhalb der Land-

" wirtschaft keine Rolle spielt. Es wurde aber auch deutlich, dass in den letzten Jahren ver-
mehrt Nichtlandwirte als Kaufer landwirtschaftlicher F!achen auftreten, aber nur in ca. ein
Drittef dieser Félle das Vorkaufsrecht von der Landgesellschaft Schleswig-Holstein ausge-
bt wird. Grundsétzlich wird deshalb ein ,selbstandiges” Vorkaufsrecht zugunsten der -

“Landgeselischaft auch fur die Falle begriit, in denen zum Zeitpunkt der Ausiibung des
Vorkaufsrechts kein Landwirt in der finanziellen Lage ist, als K&ufer in den Kaufvertrag
einzusteigen.

Gleichwohl bin ich der Auffassung, dass wir in Schleswig-Holstein — zumindest derzeit —
von den bewahrten und mehrfach héchstrichterlich bestatigten Regelungen zum landwirt-
schaftlichen Bodenrecht trotz bestehender landesrechtlicher Gesetzgebungskompetenz
nicht abweichen sollten. Einzelne landesrechtliche Anderungen im Grundstiicksverkehrs-
oder Reichssiediungsgesetz kdnnten dazu flihren, dass die gesamte Systematik des
Normbestandes entfallt. GemafR Art. 125a Abs. 1 GG gilt das landwirtschaftliche Boden-
recht, zu dem neben dem Grundstticksverkehrsgesetz auch das Reichssiedlungsgesetz,
das Reichssiedlungsergénzungsgesetz sowie das Landpachtverkehrsgesetz zahlen, als
Bundesrecht fort. Rechtlich umstritten ist aber, ob es partiell — durch Ergénzung einzelner
Bestimmungen — durch Landesrecht gedndert werden kann. Im Zweifel erfordert Art. 125a
Abs. 1 GG eine umfassende Neuregelung des gesamten landwirtschaftlichen Boden-
rechts. Bevor ein solcher grundlegender Schritt in Erwdgung gezogen wird, méchte ich die
Ergebnisse der vom Landtag in Brandenburg eingesetzten Arbeitsgruppe und nach Még-
lichkeit auch die Ergebnisse der in Sachsen-Anhalt unter Leitung von Minister Dr. Aikens
bestehenden Arbeitsgruppe abwarten und bewerten. Diese Arbeitsgruppen befassen sich
u.a. auch mit der Einfithrung eines selbsténdigen Vorkaufsrechts zugunsten des Sied-
lungsunternehmens, behandeln darliber hinaus aber auch die grundsatzliche Frage, ob
ein umfassend neues Agrarstrukturverbesserungsgesetz anzustreben ist.

Unabhéangig von den Uberlegungen zur Verbesserung des bodenrechtlichen Instrumenta-
riums ist aus meiner Sicht eine Anderung im Grunderwerbsteuergesetz anzustreben, um
die doppelte Besteuerung bei Auslibung des Vorkaufsrechts aufzuheben. Bereits auf der
nachsten Sitzung der Amtschefs der Agrarminister wird Schleswig-Holstein dieses Thema
erneut auf die Tagesordnung setzten.

Sollten Sie Fragen zum aktuellen Stand unserer Uberlegungen zum landwirtschaftlichen

Bodenrecht haben, kénnen Sie sich jederzeit an mich bzw. an meine zusténdige Mltarbel-
tenn Frau Plambeck (0431/988 7353) wenden.

Mit freundlichen GriiRen
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Dr. Robert Habeck





