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thr Zeichen: L 212

Sehr geehrte Frau Tschanter,

auch wenn mir die Stellungnahme der Bundesnotarkammer zur Frage, ob der Landes-
gesetzgeber den Notaren berufliche Pflichten auferlegen darf, noch nicht vorliegt, méchte ich
vorab meine Bedenken zum Vorkaufsrecht des § 50 LNatSchG-RegE darlegen.

1.

Eine durch den Landesgesetzgeber eingefuhrte Pflicht des Notars, den Inhalt des geschlos-
senen Vertrages der zusténdigen Naturschutzbehérde unverziglich mitzuteilen, verstéiit
gegen Art. 72 Abs. 1, 74 Abs. 1 Nr. 1 GG, wobei die BNotO das Berufsrecht der Notare
grundsétzlich abschlielRend regelt, so dass nach § 2 Satz 1 BNotO ,Landesberufsrecht un-
zulassig ist. Bei der Mitteilungspflicht des § 50 LNatSchG-RegE diirfte es sich um eine be-
rufsrechiliche Regelung handeln, da ein direkter Normbefehl an den Notar gerichtet wird.
Dieses Ergebnis unterstreichen auch die Regelungen der anderen Landesnaturschutz-
gesetze, die samtlich eben gerade keine Verpflichtung des Notars, sondern der Kaufver-
tragsparteien vorsehen.

Der Bundesgesetzgeber hat hinsichtlich der beruflichen Pflichten des Notars von seiner
Gesetzgebungskompetenz abschlielend Gebrauch gemacht hat, insbesondere durch § 20
BeurkG, der ausdriicklich den Fall eines gesetzlichen Vorkaufsrechts regelt.
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2.

Ohne dass eine funktionsfahige Allgemeinverfigung in Kraft getreten ist, wird ein Notar nicht
in der Lage sein beurteilen zu kénnen, ob der Kaufgegenstand naturschutzrechtlich relevant
ist oder nicht. Es wird deshalb zu einem erheblichen Verwaltungsaufwand bei der Abwick-
lung notarieller Kaufvertrage in den Notariaten kommen, aber auch bei der zustandigen
Naturschutzbehérde. Um seinen Pflichten gerecht zu werden und sich nicht Schadens-
ersatzanspriichen der Beteiligten auszusetzen, wird der Notar im Zweifel jeden Kaufvertrag
der Naturschutzbehérde vorlegen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass
das Vorkaufsrecht nach § 50 LNatSchG-RegE selbst fiir Eigentumswohnungen und Erbbau-
rechte gilt. Dagegen ist das gemeindliche Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 2 BauGB beim Kauf
von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten ausge-
schlossen.

Durch die kostenaufwandige Einfuhrung des elektronischen Grundbuchs und des elektro-
nischen Rechtsverkehrs in Grundbuchsachen in Schieswig-Holstein kénnen heute Grund-
stlickskaufvertrdge durch den Notar schnell abgewickelt werden. Durch diese beschleunigte
Abwicklung kann auf die Einrichtung eines Notaranderkontos regeimaRig verzichtet werden,
was fur den Kaufer einen erheblichen Kostenvorteil bedeutet. Diese Errungenschaften
werden wir durch die Einfuhrung des naturschutzrechtlichen Vorkaufsrechts in der vorge-
schlagenen Form verlieren.

Zwar gibt es auch das gemeindliche Vorkaufsrecht nach § 24 BBauGB. Besteht ein solches
Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgetbt, hat die Gemeinde aber nach § 28 Abs. 1
Satz 3 BauGB auf Antrag eines Beteiligten dartiber unverziglich ein Zeugnis auszustellen. In
der Praxis sieht es so aus, dass Gemeinden ein solches Negativattest regelmaRig innerhalb
von 10-14 Tagen erteilen. Fur das naturschutzrechtliche Vorkaufsrecht nach § 50 LNatSchG-
RegE ist ein solches Negativattest aber gar nicht vorgesehen. Die Abwicklung der Kaufver-
trage verlangert sich dadurch erheblich.

3.

Ich erlaube mir, einen tberarbeiteten Entwurf des § 50 LNatSchG in der Anlage zu Uber-
senden, den ich fur praxistauglich halte. Den Entwurf habe ich mit entsprechenden Anmer-
kungen versehen.

Mit freundlichen GrifRen

M,

Dr. Claus Cornelius
Prasident




§ 50
Vorkaufsrecht
(zu § 66 BNatSchG)

(1) Dem Land steht nur ein Vorkaufsrecht zu an Grundstiicken,

1. die in Natura 2000-Gebieten, Nationalparks und Naturschutzgebieten oder als sol-
chen einstweilig sichergesteliten Gebieten liegen,

2. die in einem Abstand von bis zu 50 m an Natura 2000-Gebiete angrenzen,

3. auf denen sich Moor- oder Anmoorbdden im Sinne des § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer

1 Buchstabe e) und f) des Gesetzes zur Erhaitung von Dauergriinland vom 7. Okto-
ber 2013 (GVOBI. Schl. - H. S.387) befinden oder

4. auf denen sich Vorranggewdasser nach der Anlage 3 zu diesem Gesetz befinden so-
wie die in einem Abstand von bis zu 50 m an Vorranggewasser angrenzen, die Anla-
ge 3 ist Bestandteil dieses Gesetzes.

Liegen die Merkmale des Satzes 1 Nummer 1 bis 4 nur bei einem Teil des Grundstlcks vor,
so erstreckt sich das Vorkaufsrecht nur auf diesen Teil. Die Eigentimerin oder der Eigenti-
mer kann verlangen, dass sich der Vorkauf auf das gesamte Grundstick erstreckt, wenn ihr
oder ihm der weitere Verbleib in ihrem oder seinem Eigentum wirtschaftlich nicht zuzumuten
ist. Die zustadndige Naturschutzbehérde kann durch Allgemeinverfigung, die 6ffentlich be-
kanntzugeben ist, die Grundstiicke ndher bestimmen, die dem Vorkaufsrecht nach Satz 1
nicht unterliegen oder fir die sie auf die Ausibung des Vorkaufsrechts verzichtet.

(2) Das Vorkaufsrecht wird nicht dadurch ausgeschlossen, dass in dem Veraulerungsver-
trag ein geringeres als das vereinbarte Entgelt beurkundet wird. Dem Land gegentber gilt
das beurkundete Entgelt als vereinbart.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelbt werden, wenn dies aus Grinden des Naturschutzes
und der Landschaftspflege einschlief3lich der Erholungsvorsorge erforderlich ist.

(4) Das Vorkaufsrecht bedarf nicht der Eintragung in das Grundbuch. Es geht rechtsge-
schéftlich und landesrechtlich begriindeten Vorkaufsrechten mit Ausnahme solcher auf den
Gebieten des Grundsticksverkehrs und des Siedlungswesens im Rang vor. Bei einem Ei-
gentumserwerb auf Grund der Auslbung des Vorkaufsrechts erldschen durch Rechtsge-
schaft begrindete Vorkaufsrechte. Die Verkduferin oder der Verkdufer hat den Inhalt des
geschlossenen Vertrages der fur die Auslbung des Vorkaufsrechts zustdndigen Natur-
schutzbehérde unverziglich mitzuteilen; die Mitteilung der Verkauferin oder des Verkaufers
wird durch die Mitteilung der Kauferin oder des Kaufers ersetzt. Die §§ 463 bis 468, 469 Ab-
satz 2, 471, 1098 Absatz 2, 1099 bis 1102 des Burgerlichen Gesetzbuches und § 24 Abs. 2
BauGB finden Anwendung. Das Vorkaufsrecht erstreckt sich nicht auf einen Verkauf, der an




eine Ehepartnerin oder einen Ehepartner, eingetragene Lebenspartnerin oder eingetragenen
Lebenspartner oder einen Verwandten ersten Grades erfolgt.

Allgemeine Begriindung

Der Entwurf der Landesregierung (RegE) wirft die Frage auf, in welchem Verhaltnis die lan-
- desrechtlichen Vorschriften Gber das naturschutzrechtliche Vorkaufsrecht zu den bundes-
rechtlichen Vorschriften in § 66 BNatSchG stehen. Viele Fragen sind in § 50 LNatSchG-
RegE nicht geregelt (bspw. die Ausiibungsfrist, die Wirkung des Vorkaufsrechts), so dass es
eines Ruckgriffs auf § 66 BNatSchG bedarf, ohne dass ausdricklich geregelt ist, auf welche
Vorschriften zurickgegriffen werden darf. Der nunmehrige Vorschlag enthélt eine in sich ge-
schlossene Regelung, so dass ein Ruckgriff auf § 66 BNatSchG insgesamt entbehrlich ist.
Das macht die Regelung klarer und anwenderfreundlich.

Die Pflicht der Notare, den Inhalt des Kaufvertrages unverziglich der zustandigen Natur-
schutzbehérde mitzuteilen (§ 50 Absatz 3 Satz 1 LNatSchG-RegE), entfallt. Dem Land fehlt
es an der Gesetzgebungskompetenz, eine neue Amtspfiicht fir Notare zu einzufiihren. Das
Berufsrecht der Notare ist bundesrechtlich vor allem in der Bundesnotarordnung (BNotO)
und dem Beurkundungsgesetz (BeurkG) geregelt. Flr gesetzliche Vorkaufsrechte hat der
Bundesgesetzgeber mit § 20 BeurkG eine ausdruckliche Vorschrift getroffen, die dem Notar
(lediglich) eine Hinweispflicht auferlegt. Damit hat der Bundesgesetzgeber abschlieRend von
seiner Gesetzgebungskompetenz nach Art. 72, 74 Absatz 1 Nr. 1 GG Gebrauch gemacht,
zumal die Mitteilungspflicht in Konflikt gerat mit der (bundesrechtlichen) notariellen Ver-
schwiegenheitspflicht (§ 18 BNotO). Die Unberthrtheitsklausel des § 66 Absatz 5 BNatSchG
erlaubt dem Land nicht, eine neue Amtspflicht fir Notare einzufihren. Die Mitteilungspflicht
ist keine ,Abweichung® von § 66 BNatSchG, sondern eine ganzliche Neuschdpfung, flr die
es im Zusammenhang mit Vorkaufsrechten kein Vorbild gibt. Zudem ist eine Mitteilungs-
pflicht der Notare nicht erforderlich, weil die Mitteilungspflicht nach der Konzeption des § 66
BNatSchG den Verkaufer trifft (§ 66 Absatz 3 Satz 4 BNatSchG i.V.m. § 469 Absatz 1 BGB).
Das Land ist dadurch gesichert, dass ohne Mitteilung die Auslbungsfrist nicht beginnt und
dem Vorkaufsrecht die Wirkung einer Vormerkung zukommt (siehe Einzelbegrindung zu
Absatz 4). Kein anderes Landesnaturschutzgesetz oder Landesausfilhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz sieht eine Mitteilungspflicht der Notare vor. Auch die Regelungen
Uber das gemeindliche Vorkaufsrecht legen nicht dem Notar, sondern dem Verkaufer die
Mitteilungspflicht auf (§ 28 Absatz 1 Satz 1 BauGB).

Durch die Streichung des bisherigen Absatz 3 Satz 1 entfallen auch die — im Regierungsent-
wurf nicht beantworteten — Fragen, in welchem Verhéltnis die Mitteilungspflicht des Notars zu




derjenigen des Verkaufers (§ 66 Absatz 3 Satz 4 BNatSchG i.V.m. § 469 Absatz 1 BGB)
steht und ob die Mitteilung des Notars die zweimonatige Auslibungsfrist des § 469 Absatz 2
BGB auslést. Der nunmehrige Vorschlag sieht vor, dass die Mitteilungspflicht den Verkaufer
trifft, wobei sie durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt werden kann (§ 50 Absatz 4 Satz 4
LNatSchG-E). Diese Mitteilung I6st die Austbungsfrist aus (§ 50 Absatz 4 Satz 5 LNatSchG-
E i.V.m. § 469 Absatz 2 BGB). Das entspricht der Konzeption des § 66 BNatSchG und der
Rechtslage in den anderen Bundesléndern. Nur in Mecklenburg-Vorpommenrn sind ,Veraule-
rer und Erwerber* zur Mitteilung verpflichtet (§ 34 Absatz 3 Satz 1 NatSchGAG MV), wobei
sich der Sinn dieser ,Doppelung® nicht erschliefit.

Zu den einzelnen Vorschriften

Absatz 1

§ 50 Absatz 1 Satze 1 und 4 LNatSchG-E entsprechen inhaltlich dem Entwurf der Landesre-
gierung in der Fassung des Anderungsantrags der Fraktionen von SPD und Biindnis90/Die
Grinen sowie den Abgeordneten des SSW vom 4.3.2016 (LT-Umdruck 18/5716 (neu)), wo-
bei der Zusatz des Wortes ,nur® ausdriickt, dass es sich bei § 50 Absatz 1 LNatSchG-E um
eine abschlielfende Regelung handelt. Satz 4 wurde in terminologischer Hinsicht angepasst
und ordnet an, dass die Allgemeinverfigung die ,Grundstlicke* zu bezeichnen hat, die dem
Vorkaufsrecht nicht unterliegen oder fur die die zustandige Naturschutzbehérde auf die
Ausubung des Vorkaufsrechts verzichtet. Eine Abgrenzung nach ,Flachen® — wie es der An-
derungsantrag vom 4.3.2016 vorsieht — tragt nicht zur Klarheit bei, weil nicht ,Flachen®, son-
dern Grundstiicke dem Vorkaufsrecht nach § 50 Absatz 1 LNatSchG-E unterfallen.

§ 50 Absatz 1 Satz 2 LNatSchG-E entspricht dem im Regierungsentwurf (§ 50 Absatz 1 Satz
3 LNatSchG-RegE) enthaltenen Verweis auf § 66 Absatz 1 Satz 2 BNatSchG. Um eine in
sich geschlossene Regelung zu verwirklichen, wurde der Verweis auf § 66 Absatz 1 Satz 2
BNatSchG durch die Aufnahme seines Regelungsgehalts in § 50 LNatSchG-E ersetzt.

Satz 3 Ubernimmt die Regelung in § 66 Absatz 1 Satz 3 BNatSchG.

Absatz 2
Absatz 2 entspricht § 50 Absatz 2 LNatSchG-RegE und findet ein Vorbild in § 4 Absatz 3
Reichssiedlungsgesetz.

Absatz 3
Absatz 3 Gbernimmt die Regelung in § 66 Absatz 2 BNatSchG.




Absatz 4

Absatz 4 bernimmt weitgehend die Regelung in § 66 Absatz 3 BNatSchG. Unterschiede
ergeben sich nur im Hinblick auf § 50 Absatz 4 Satz 4 LNatSchG-E, der dem Verkaufer die
Pflicht auferlegt, den Inhalt des Vertrages unverziglich der fur die Austibung des Vorkaufs-
rechts zustandigen Naturschutzbehorde (also dem LLUR, vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 5
NatSchZVO-RegE [Art. 6 Nummer 2 Buchstabe e) des Regierungsentwurfs]) mitzuteilen.
Diese Mitteilung kann durch diejenige des Kaufers ersetzt werden (§ 50 Absatz 4 Satz 4, 2.
Hs. LNatSchG-E) und 18st die zweimonatige Ausubungsfrist aus (§ 50 Absatz 4 Satz 5
LNatSchG-E i.V.m. § 469 Absatz 2 BGB). Satz 4 findet ein Vorbild in § 66 Absatz 3 Satz 4
BNatSchG i.V.m. § 469 Absatz 1 BGB, konkretisiert aber zugleich den Empfanger der Mittei-
lung. Daher ist ein Ruckgriff auf § 469 Absatz 1 BGB entbehrlich, weswegen § 50 Absatz 4
Satz 5 LNatSchG-E darauf nicht verweist. Durch die Anwendung des § 1098 Absatz 2 BGB
kommt dem gesetzlichen Vorkaufsrecht die Wirkung einer Vormerkung zu. Verfigungen Uber
das Grundstick, die das Vorkaufsrecht des Landes vereiteln oder beeintrachtigen wirden,
sind damit dem Land gegeniber unwirksam (§ 883 Absatz 2 BGB). Die im Entwurf der Lan-
desregierung vorgesehenen ,Grundbuchsperre® (§ 50 Absatz 3 Satz 2 LNatSchG-RegE
i.V.m. § 28 Absatz 1 Satz 2 BauGB) kann daher entfallen.

Durch den Verweis auf § 24 Abs. 2 BauGB ist aus Grinden der Verwaltungsvereinfachung
klargestellt, dass das Vorkaufsrecht sich nicht auf Eigentumswohnungen und Erbbaurechte
bezieht.




850
Vorkaufsrecht
(zu 8 66 BNatSchG)

(1) Dem Land steht nur ein Vorkaufsrecht zu an Grundstlicken,

1. die in Natura 2000-Gebieten, Nationalparks und Naturschutzgebieten oder als sol-
chen einstweilig sichergestellten Gebieten liegen,

2. die in einem Abstand von bis zu 50 m an Natura 2000-Gebiete angrenzen,

3. auf denen sich Moor- oder Anmoorbdden im Sinne des 8§ 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer

1 Buchstabe e) und f) des Gesetzes zur Erhaltung von Dauergrinland vom 7. Okto-
ber 2013 (GVOBI. Schl. - H. S.387) befinden oder

4, auf denen sich Vorranggewasser nach der Anlage 3 zu diesem Gesetz befinden so-
wie die in einem Abstand von bis zu 50 m an Vorranggewasser angrenzen; die Anla-
ge 3 ist Bestandteil dieses Gesetzes.

Liegen die Merkmale des Satzes 1 Nummer 1 bis 4 nur bei einem Teil des Grundstiicks vor,
so erstreckt sich das Vorkaufsrecht nur auf diesen Teil. Die Eigentimerin oder der Eigentu-
mer kann verlangen, dass sich der Vorkauf auf das gesamte Grundstiick erstreckt, wenn ihr
oder ihm der weitere Verbleib in ihrem oder seinem Eigentum wirtschaftlich nicht zuzumuten
ist. Die zustandige Naturschutzbehorde kann durch Allgemeinverfigung, die oOffentlich be-
kanntzugeben ist, die Grundstiicke naher bestimmen, die dem Vorkaufsrecht nach Satz 1
nicht unterliegen oder fir die sie auf die Austibung des Vorkaufsrechts verzichtet.

(2) Das Vorkaufsrecht wird nicht dadurch ausgeschlossen, dass in dem Ver&uf3erungsver-
trag ein geringeres als das vereinbarte Entgelt beurkundet wird. Dem Land gegenlber gilt
das beurkundete Entgelt als vereinbart.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelbt werden, wenn dies aus Grinden des Naturschutzes
und der Landschaftspflege einschlief3lich der Erholungsvorsorge erforderlich ist.

(4) Das Vorkaufsrecht bedarf nicht der Eintragung in das Grundbuch. Es geht rechtsge-
schéaftlich und landesrechtlich begriindeten Vorkaufsrechten mit Ausnahme solcher auf den
Gebieten des Grundstucksverkehrs und des Siedlungswesens im Rang vor. Bei einem Ei-
gentumserwerb auf Grund der Austbung des Vorkaufsrechts erléschen durch Rechtsge-
schaft begrindete Vorkaufsrechte. Die Verkauferin oder der Verkaufer hat den Inhalt des
geschlossenen Vertrages der fur die Ausibung des Vorkaufsrechts zustdndigen Natur-
schutzbehoérde unverziglich mitzuteilen; die Mitteilung der Verkauferin oder des Verkaufers
wird durch die Mitteilung der Kauferin oder des Kaufers ersetzt. Die 88 463 bis 468, 469 Ab-
satz 2, 471, 1098 Absatz 2, 1099 bis 1102 des Burgerlichen Gesetzbuches und § 24 Abs. 2
BauGB finden Anwendung. Das Vorkaufsrecht erstreckt sich nicht auf einen Verkauf, der an



eine Ehepartnerin oder einen Ehepartner, eingetragene Lebenspartnerin oder eingetragenen
Lebenspartner oder einen Verwandten ersten Grades erfolgt.

Allgemeine Begriindung

Der Entwurf der Landesregierung (RegE) wirft die Frage auf, in welchem Verhaltnis die lan-
desrechtlichen Vorschriften Gber das naturschutzrechtliche Vorkaufsrecht zu den bundes-
rechtlichen Vorschriften in § 66 BNatSchG stehen. Viele Fragen sind in § 50 LNatSchG-
RegE nicht geregelt (bspw. die Austbungsfrist, die Wirkung des Vorkaufsrechts), so dass es
eines Ruckgriffs auf § 66 BNatSchG bedarf, ohne dass ausdrticklich geregelt ist, auf welche
Vorschriften zurtickgegriffen werden darf. Der nunmehrige Vorschlag enthalt eine in sich ge-
schlossene Regelung, so dass ein Rickgriff auf § 66 BNatSchG insgesamt entbehrlich ist.
Das macht die Regelung klarer und anwenderfreundlich.

Die Pflicht der Notare, den Inhalt des Kaufvertrages unverziglich der zustandigen Natur-
schutzbehotrde mitzuteilen (8 50 Absatz 3 Satz 1 LNatSchG-RegE), entfallt. Dem Land fehlt
es an der Gesetzgebungskompetenz, eine neue Amtspflicht fir Notare zu einzufiihren. Das
Berufsrecht der Notare ist bundesrechtlich vor allem in der Bundesnotarordnung (BNotO)
und dem Beurkundungsgesetz (BeurkG) geregelt. Fir gesetzliche Vorkaufsrechte hat der
Bundesgesetzgeber mit § 20 BeurkG eine ausdrickliche Vorschrift getroffen, die dem Notar
(lediglich) eine Hinweispflicht auferlegt. Damit hat der Bundesgesetzgeber abschlie3end von
seiner Gesetzgebungskompetenz nach Art. 72, 74 Absatz 1 Nr. 1 GG Gebrauch gemacht,
zumal die Mitteilungspflicht in Konflikt gerat mit der (bundesrechtlichen) notariellen Ver-
schwiegenheitspflicht (8§ 18 BNotO). Die Unberuhrtheitsklausel des 8 66 Absatz 5 BNatSchG
erlaubt dem Land nicht, eine neue Amtspflicht fir Notare einzuftihren. Die Mitteilungspflicht
ist keine ,,Abweichung” von § 66 BNatSchG, sondern eine génzliche Neuschopfung, fur die
es im Zusammenhang mit Vorkaufsrechten kein Vorbild gibt. Zudem ist eine Mitteilungs-
pflicht der Notare nicht erforderlich, weil die Mitteilungspflicht nach der Konzeption des 8§ 66
BNatSchG den Verkaufer trifft (§ 66 Absatz 3 Satz 4 BNatSchG i.V.m. § 469 Absatz 1 BGB).
Das Land ist dadurch gesichert, dass ohne Mitteilung die AuslUbungsfrist nicht beginnt und
dem Vorkaufsrecht die Wirkung einer Vormerkung zukommt (siehe Einzelbegrindung zu
Absatz 4). Kein anderes Landesnaturschutzgesetz oder Landesausflhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz sieht eine Mitteilungspflicht der Notare vor. Auch die Regelungen
Uber das gemeindliche Vorkaufsrecht legen nicht dem Notar, sondern dem Verkaufer die
Mitteilungspflicht auf (§ 28 Absatz 1 Satz 1 BauGB).

Durch die Streichung des bisherigen Absatz 3 Satz 1 entfallen auch die — im Regierungsent-
wurf nicht beantworteten — Fragen, in welchem Verhéltnis die Mitteilungspflicht des Notars zu
derjenigen des Verkéaufers (8 66 Absatz 3 Satz 4 BNatSchG i.V.m. § 469 Absatz 1 BGB)
steht und ob die Mitteilung des Notars die zweimonatige Ausibungsfrist des § 469 Absatz 2
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BGB auslost. Der nunmehrige Vorschlag sieht vor, dass die Mitteilungspflicht den Verkaufer
trifft, wobei sie durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt werden kann (§ 50 Absatz 4 Satz 4
LNatSchG-E). Diese Mitteilung 16st die Austibungsfrist aus (8 50 Absatz 4 Satz 5 LNatSchG-
E i.V.m. 8 469 Absatz 2 BGB). Das entspricht der Konzeption des § 66 BNatSchG und der
Rechtslage in den anderen Bundeslandern. Nur in Mecklenburg-Vorpommern sind ,Veraul3e-
rer und Erwerber® zur Mitteilung verpflichtet (§ 34 Absatz 3 Satz 1 NatSchGAG MV), wobei
sich der Sinn dieser ,Doppelung” nicht erschlief3t.

Zu den einzelnen Vorschriften

Absatz 1

§ 50 Absatz 1 Satze 1 und 4 LNatSchG-E entsprechen inhaltlich dem Entwurf der Landesre-
gierung in der Fassung des Anderungsantrags der Fraktionen von SPD und Biindnis90/Die
Grunen sowie den Abgeordneten des SSW vom 4.3.2016 (LT-Umdruck 18/5716 (neu)), wo-
bei der Zusatz des Wortes ,nur” ausdriickt, dass es sich bei § 50 Absatz 1 LNatSchG-E um
eine abschlieRende Regelung handelt. Satz 4 wurde in terminologischer Hinsicht angepasst
und ordnet an, dass die Allgemeinverfiigung die ,Grundstiicke” zu bezeichnen hat, die dem
Vorkaufsrecht nicht unterliegen oder fir die die zustandige Naturschutzbehdrde auf die
Ausiibung des Vorkaufsrechts verzichtet. Eine Abgrenzung nach ,Flachen* — wie es der An-
derungsantrag vom 4.3.2016 vorsieht — tragt nicht zur Klarheit bei, weil nicht ,Flachen®, son-
dern Grundstiicke dem Vorkaufsrecht nach 8§ 50 Absatz 1 LNatSchG-E unterfallen.

8§ 50 Absatz 1 Satz 2 LNatSchG-E entspricht dem im Regierungsentwurf (8 50 Absatz 1 Satz
3 LNatSchG-RegE) enthaltenen Verweis auf 8§ 66 Absatz 1 Satz 2 BNatSchG. Um eine in
sich geschlossene Regelung zu verwirklichen, wurde der Verweis auf § 66 Absatz 1 Satz 2
BNatSchG durch die Aufnahme seines Regelungsgehalts in § 50 LNatSchG-E ersetzt.

Satz 3 tbernimmt die Regelung in § 66 Absatz 1 Satz 3 BNatSchG.

Absatz 2
Absatz 2 entspricht 8 50 Absatz 2 LNatSchG-RegE und findet ein Vorbild in § 4 Absatz 3
Reichssiedlungsgesetz.

Absatz 3
Absatz 3 tGbernimmt die Regelung in § 66 Absatz 2 BNatSchG.

Absatz 4

Absatz 4 Gbernimmt weitgehend die Regelung in § 66 Absatz 3 BNatSchG. Unterschiede
ergeben sich nur im Hinblick auf § 50 Absatz 4 Satz 4 LNatSchG-E, der dem Verkaufer die
Pflicht auferlegt, den Inhalt des Vertrages unverziglich der fiir die Austibung des Vorkaufs-
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rechts zustandigen Naturschutzbehorde (also dem LLUR, vgl. 8§ 2 Absatz 2 Nummer 5
NatSchzZVO-RegE [Art. 6 Nummer 2 Buchstabe e) des Regierungsentwurfs]) mitzuteilen.
Diese Mitteilung kann durch diejenige des Kaufers ersetzt werden (8§ 50 Absatz 4 Satz 4, 2.
Hs. LNatSchG-E) und Iost die zweimonatige Ausibungsfrist aus (8 50 Absatz 4 Satz 5
LNatSchG-E i.V.m. § 469 Absatz 2 BGB). Satz 4 findet ein Vorbild in 8 66 Absatz 3 Satz 4
BNatSchG i.V.m. 8§ 469 Absatz 1 BGB, konkretisiert aber zugleich den Empfanger der Mittei-
lung. Daher ist ein Ruckgriff auf § 469 Absatz 1 BGB entbehrlich, weswegen § 50 Absatz 4
Satz 5 LNatSchG-E darauf nicht verweist. Durch die Anwendung des § 1098 Absatz 2 BGB
kommt dem gesetzlichen Vorkaufsrecht die Wirkung einer Vormerkung zu. Verfugungen tber
das Grundstick, die das Vorkaufsrecht des Landes vereiteln oder beeintrachtigen wirden,
sind damit dem Land gegentber unwirksam (8 883 Absatz 2 BGB). Die im Entwurf der Lan-
desregierung vorgesehenen ,Grundbuchsperre® (8 50 Absatz 3 Satz 2 LNatSchG-RegE
i.V.m. § 28 Absatz 1 Satz 2 BauGB) kann daher entfallen.

Durch den Verweis auf § 24 Abs. 2 BauGB ist aus Grunden der Verwaltungsvereinfachung

klargestellt, dass das Vorkaufsrecht sich nicht auf Eigentumswohnungen und Erbbaurechte
bezieht.
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