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Stellungnahme: Anderung des SHWoFG (Drs. 18/3685)
Sehr geehrte Frau Vorsitzende,

fur die Gelegenheit zur Stellungnahme herzlichen Dank. Unsere Mitgliedsunternehmen als langfristig orien-
tierte Bestandshalter bewirtschaften 1/4 des Mietwohnungsbestandes in Schleswig-Holstein. Mit einer
Durchschnittsmiete von 5 Euro stehen sie fiir bezahlbares Wohnen. In der letzten Dekade haben sie in
Schleswig-Holstein {ber 3 Mrd. Euro in Instandhaltung, Modernisierung sowie in den Neubau tausender
Wohnungen investiert. Zahlreiche Arbeitsplétze im regionalen Baugewerbe wurden gesichert und wichtige
Beitrage zur Bewaltigung des Klimawandels und der demografischen Entwicklung geleistet. Der VNW ist
Unterzeichner des Klimapakts, des Blindnisses fiir bezahlbares Wohnen und des Fliichtlingspaktes.

Bewertung
Gegen den vorliegenden Gesetzentwurf haben wir keine grundsétzlichen Einwande.

Begriindung

§ 1 (Gesetzeszweck und Zielgruppen)

Gegen die Erweiterung der Zielgruppe um ,Personen in sozialen Notlager* haben wir keine Einwéande,
wenn hierdurch Haushalte in begriindeten Féllen unabhéngig von der Einhaltung der Einkommensgrenzen
Zugang zu Sozialwohnungen erhalten kénnen. Zudem wiirde damit eine Klarstellung der Regelung in § 8
Abs. 1 SHWoFG erfolgen. Danach sind ,Begtinstigte der sozialen Wohnraumférderung ... Haushalte der
Zielgruppen nach § 1, wenn sie die Einkommensgrenzen ... nicht (berschreiten oder aus anderen Griin-
den unterstitzungsbediirftig sind.* Wir begriiBen zudem, dass damit eine weitere Ausgleichsméglichkeit fiir
in Kooperationsvertragen vereinbarte Bindungserleichterungen geschaffen wird.

§ 2 (Beteiligung der Kommunen) — neuer Abs. 4

»Das Land unterstitzt die Kommunen bei der Wohnraumférderung von Personen in sozialen Notlagen,
insbesondere von Fliichtlingen. Es ist zu begriiBen, wenn das Land Kommunen bei der Herrichtung und
Beschaffung von Wohnraum auch fiir Fliichtlinge unterstiitzt. Klarstellend sollte sich der neue Abs. 4 aber
allein auf anerkannte Fluchtlinge mit sicherem Bleibestatus beziehen. Vgl. § 8 Abs. 4 SHWoFG: ,Die zu-
stdndige Stelle stellt einen Wohnberechtigungsschein ... aus, wenn die Antragsteller ... sich nicht nur vo-
ribergehend im Bundesgebiet aufhalten. ...).“
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§ 8 (Begunstigte Haushalte und Wohnberechtigungsschein)

Hier haben wir keine Einwéande. Es dient der Flexibilisierung, wenn Personen auch bei Uberschreitung der
Einkommensgrenze ein WBS erteilt wird, wenn durch den Bezug der neuen Wohnung eine preiswertere
oder groBere geférderte Wohnung frei wird.

§ 11 (Belegungsbindung und —rechte) — neuer Abs. 1a

»Bei der Férderung besonderer Wohnformen oder Zielgruppen kann zur Erreichung des besonderen Fér-
derzwecks von Abs. 1 (WBS) abgewichen werden. ...*Hier haben wir keine Einwénde, da auch diese Re-
gelung der Vereinfachung dient. Etwa wenn fiir Studenten die Vorlage eines WBS entbehrlich ist. Zudem
wird durch die Regelung deutlich, dass Mieter geférderter Objekte nicht nur natiirliche Personen, sondern
auch Trager bspw. sozialer Einrichtungen sein kdnnen.

§ 16 (Uberleitungsvorschrift)

Feste Zinsanpassungsregeln in den Altdarlehen der sozialen Wohnraumférderung und das historisch nied-
rige Zinsumfeld (Kapitalmarkt) relativieren den Fordervorteil zunehmend. Wohnungsunternehmen sind zu
wirtschaftlichem Handeln verpflichtet, weshalb die vorzeitige Abldsung von Forderaltdarlehen in erhebli-
chem Umfang und damit der vorzeitige Verlust von gut 20.000 Altbindungen im Raum steht.

Hauptzweck des § 16 Abs. 9a SHWoFG ist die Sicherung dieser Altbindungen. Das begriiBen wir. Im Inte-
resse von Planungssicherheit und einer ziigigen Umsetzung ist hier Eile bei der Schaffung der landesrecht-
lichen Voraussetzungen geboten.

Die Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH) wiirde den betreffenden Darlehensnehmern ein Angebot
mit veranderten Finanzierungskonditionen unterbreiten. Die Annahme fiihrt ohne zusatzlichen Verwal-
tungsaufwand zur entsprechenden Anderung Darlehensvertrage. Im Gegenzug verzichten die Darlehens-
nehmer zur Sicherung der Zweckbindungen auf das Recht zur vorzeitigen Darlehensablésung.
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