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- VerduBerung der Lisgenschaftin Glﬁcksbilrg, 'Philosophenweg 1

Sehr geehrter Hert.Vorsitzender,

es ist beabsichtigt, das fir Zwecke des Landes entbehrliche, mit einem Erbbaurecht be-
lastete Grundstiick, bestehend aus den Flurstiicken 52 und 54 in GesamigrsRe von
31.812 m?, eingetragen im Grundbuch von Gliicksburg Blatt 3174, an den Erbbaubereoh‘-

ﬁgten Deutscher Hochseesportverband Hansa e. V. Hamburg, zu verduBern.

Alg Ergebnis der Kaufverhandlungen wurde ein Kaufpreis in Hohe von 638.000 € sowie
gine sogenannte Mehrerlosklausel zu Gunsten des Landes fur den Fall der WelterverauBe-
rung innerhalb eines Zeitraums von 10 Jahren vereinbart. Der Kaufpreis entspricht dem

* vollen Wert i im Sinne von § 63 Absatz 3 Landeshaushaltsordnung Dieser Wert ergibt sich
aus dem um den Barwert des Erbbaurechits redumeﬁen Bodenwert, der dem Erbbaube-

- rechtigten zusteht. Um vertrauliche Behandlung der be|llegenden Wertermittlung wird ge-

beten.

Dienstgebéude Diisternbrooker Wag 64, 24105 Kiel | Telefon 0431 688 - 3600 | Telefax 0431 988 - 4176 |
phillipp.nimmemann@fimi.fandsh.de [ www.fandesregierung.schifeswig-holstain.de |
“E-Mail-Adressen: Keln Zugang flirefekironisch-signiertte oder verschilsselte Dokumerte:




Die Einnahme flielt dem Landeshaushalt bei Titel 1111-131 01 zu.

Ab siner Wertgrenze von mehr als 350.000 € bis zu 1.000.000 € ist gemaR VV Nr. 4.9 zu
§ 64 LHO fur die Durchfiihrung des Verkaufs die Einwilligung des Finanzausschusses er-
forderlich. Das Finanzministerium hat den Kaufvertrag vorbehaltlich der Einwilligung ge-

schlossen.

- lch bitte, dem Verkauf dér Liegenschaft zu einem Kaufpreis in Héhe von 638.000 € zuzu-

stimmen.

Mit freundlichen Grﬂi&én

Wiy #ingh,

Dr. Phillipp Nimmermann




Geschéftshereich Landeshau
Fachgruppe ~ Wertermittlung

Hans Siebke

Telefon (0451) 30086 -131
Telefax (0451) 30086 -263
Mobll 0181 18218782
hans.siebke@gdmsh.de

SL-02/15-2712.2

1, Ausfertigung

WERTERMITTLUNG

fiir das mit einem Erbbaurecht belastete landeseigene Grundstiick in
24960 Gliicksburg, Philosophenweg 1

‘Erbbauberechtigter: Deutscher Hochseesportverband (DHH) Hansa eV, Hamburg

0 Ailqe:meine Angaben
Q.1 Grundstiick ' ‘
Kreis: Schleswig - Flensburg
Gemeinde: Gliucksburg, Stadt
Stralle; Philosophenweg 1
0.11 Eigentlimer: . - Land SchlesWig-Holstein
012  Erbbauberachtigte; - Deutscher Hochseesportverband
Hansa e.VV. Hamburg
0.13  Amtsgericht / Grundbuchamt: Flensburg
Grundbuch von Gllicksburg: Blait 3174
Erbbaugrundbuch von Glicksburg: Blatt 1182
0.14  LVeim Geo SH; Kiel
Gemarkung Glicksburg: Flur 13
Flurstick: 52 und 54
0.15 Flurstick 82 = 1.582 m?

Grundstlcksgroie:

CFlurstiick 84 = 30.220 m?

Gesamt = 31.812m*




WE Erbbaugrundstick Philosophenweg 1, 24960 Gliicksburg

0.2 Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen
Erbbaurecht; , : 01.04.1959 — 31.03.2058
Laufzeit: ' 99 Jahre
Restlaufzeit: 7 - 43 Jahre
Erbbauzins: ab 12.10,2008 . 8.721,93 €/a
Anpassungskléusel: vereinbarl; siehe Nachtrag vom 12.09.2006
0.3 Zweck der Wertermittlung
Wertermittiung des mit einem Erbbaurecht belasteten Grundstlickes zur
VerauRerung an den Erbbaurechtsnehmer.
0.4 Wertermittiuhgssﬁchtag 10, Juni 2015
Ai. Wertermiitlund
1.0 Grund- und Bodenbeschreibung - ' . | '
Grundstiicksgualitit: allgemeines 'Wohngebiet
O’rtsl'age: Wohngebiet im Nordwesten der Gemeinde
Gllcksburg, Ortsteil Sandwig
Oberflache: zur Flensburger Forde abfaliend
Baugrund:- aufgrund der vorhandenen Bebauung als
ausreichend tragféhig angenomimen
Erschlieungszustand: ausgebaute innerdrtiiche Anliegerstrafle mit allen
Ver - und Entsorgungsleitungen
Bodenwert

1.1

Das gesamte Bewertungsgrundstiick wird aufgrund der unterschiedlichen
Nutzungsmoglichkeiten in drei Teilfldchen gegliedert und bewertet,
1. Bauland; 2. Sportplatz; 3. Grinland

Bodenrichtwerte werden von der Geschafisstelle des Gutachterausschusses
im Kreis Schieswig/Flensburg fir den Bereich Sandwig in Gliicksburg mit
140,00 €/m?, individuelle Wohnbauweise, bel einer Bezugsgrofie von 1.000 m?
ausgewiesen, Stand 31.12.2014,
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1.2

1. Bauland: 12.000 m®  x 70,00 €/m?

" WE Erbbaugrundstiick Philosophenweg 1, 24960 Gilicksburg

1. Bauland:

Da die Nutzung als ,gemeinniitzig” einzustufen bzw. anzusehen ist, ist eine
Reduzierung des vorgenannten Richiwertes um 50% angemessen.

Somit 50% von 140,00 €/m* = 70,00 €m?

2. Sportplatzflache:

Sportplatzildchen werden im Allgemeinen mit dem 1,5- bis 5,0-Fachen des

-Wertes fiir Agrarlandilachen bewertet. Im Bewertungsbersich wird vom vorge-

nannten Gutachterausschuss Ackerland mit 3,10 €/m? ausgewiesen. Eins Be-
wertung der Sportplatzfliche mit dem 3-fachen Ackeriandwert von 3,10 €/m?
erscheint angemessen.

Somit 3,10 €/m?* x 3 =9,30 €/m* gerundet 10,00 €/m?

3. Grunlandfldche:

Der vom Gutachterausschuss im Kreis Schleswig-Flensburg ausgewiesenen
Bodenrichtwert fir Grinlandffichen (Bodenrichtwertnummer 113-GR) in

Hbhe von 1,50 €/m? wird filr den Uferstreifen ( Flurstiick 52 ) sowie flr den an
der slidlichen Grundstiicksgrenze befindlichen Bereich mit Feuchtbiotop und
waldahnlichem Aufwuchs in Ansatz gebracht. Dieser Wert wird als angemessen
erachtet.

Die Grundstticksgréfie wurde dem Grundbuch entnommen,.
Die einzelnen Bewertungsflachen wurden aus dem Katasterplan abgegraffen‘

© Eventuell ist eine differenzierte Vermessung erforderlich.

= 840.000,00 €

2. Sportplatzflache: 12.812m* x 10,00 €/m? = 128.120,00 €
3. Grunlandftache:  7.000m2  x 1,50 €/m? = 10.5G0,00 €

: ‘ 978.620,00 €
Bodenwert erschlieBungsbeitragsfrei { ebf) rd. 978.600,00 €
Werlermittiung (finanzmathematische Methode )
Verfahren nach Wert R91/76 Ziffer 5.2.2.3 und 5.2.3
Vertraglicher Erbbauzins (Akiuell 10/068) ' 8.721,83 €/a
Angemessener Jahreszins
GemaR VYorschrifténsammiung der Bundesfinanzvemaltung
-VV 0565 — sind anzusetzen:
5 % bei Erbbaurechten fir sonstige Nutzungen.
S5v.H. von 978.600,00€= 48.930,00 €/a

Jvonb




WE Erbbaugrundstlick Philosephenweg 1, 24960 Glucksburg

Bauwert: bei Vertragsablauf aus heutiger-Sicht +/- 0,00 €

Rentenbarwerifakior ( Vervieiféltiger )

bei einer Restlaufzeit von 43 Jahren
und einer Verzinsungvon 5% = 17,65

Wertfakior

Geman Vorschriftensammiung der Bundesfinanzverwaliting- VV 0877
sind anzusetzen:

0,30 bei Erbbaurechten bei denen der Erbbauzins aufgrund entsprechen-
der Anpassuhgsklauseln oder aufgrund der Rechtsprechung des
BGH innerhalb der néchsten 5 bis 10 Jahre angepasst werden kann.

Bei der Bemessung des Wertfaktors ist der Grad der Besintrachtigung des

Grundstlickes durch das Erbbaurecht und der Umstand, ob Wertsteigerungen

durch ErschlieBungsleistungen des Erbbauberechtigten wesentlich beeinflusst

worden sind, zu berlicksichtigen.

Letzteres ist im vorliegenden Fall anzunehmen, so dass der Waetrtfaktor um
0,20 zu erhéhen ist.

Werifaktor 0,30

Korrekturfaktor 0,20
anzusetzender Wertfaktor - 0,50

Bodenwert des Erbbaurechtes

angemessener Jahreszins = 48930,00€

[, vertraglicher Erbbauzins = B72193 €
Differenz ( Zinsvorteil / Jahr) =  4020807€
Kapitalisierung des Zinsvorteils

40.208,07 € x 17,55x 0,50 352.825,81 €

4vonb
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis mit Bodenhschiitzung -

Erstellt am: 30.09.2015

Landesamt fir
Vermessung und Geoinformation
Schieswig-Halstein

Erteilonds Stelle: LVermGeo SH
Mercatorstrale 1

241086 Kist

Telefon: 0431-383-0

E-Mait: Poststelle@l VermGeo.lendsh.de

Flurstiick 54, Flur 13, Gemarkung Glilcksburg

Gemeinde Gh‘]cksburg‘ (Ostsee)

Gehietszugehé&rigkeit:
' Kreis Schleswig-Flensburg
Lage: Hanseatische Yachtschule
Philosophenwey 1
Flache: 30.220
Tatsachliche Nulzung: 3.376 m* Laubholz :
17.052 m* Sport-, Freizeit-, und Erholungsfifich
4,873 m* Sportanlage
4,819 m? Vegetationstose Flache
Pewertung! 4.819 m?* Unland

Angaben zu Buchung und Eigentum

Armtsgericht - Grundbuchamt Flensburg

Buchungsart: ‘Grundstiick

Buchung:
Grundbuchbezirk Gilickshburg
Grundbuchblatt 3174
Laufende Nummer 1

Eigentiimer: 1

Land Schleswi'g-Holstein {Landesliegenschaftsverw.}

Berechtigte grundstlicksgleicher Rechte

Amtsgericht - Grundbuchamt Flensblitg

Buchungsart: Erbbaurecht

Buchuhg:
Grundbuchbezirlc Gliicksburg
Grundbuchblatt 1162
Laufende Nummer 1

Berachtigte: 0

Deutscher Hochsessportverhand "Hansa" e.V. Hamburg

Dieser Auszug st maschinelf erstellt und wied nlcht unterschrieben. Vervielféifigung, Umarbeiluag, Verdifenllichung uand
Weitergabe an Dritle nur mit Zuslimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schieswig-Holsteln oder zum
.eigenen Gabrauch (§ 8 Vermessungs- Und Katastergaselz §. &, £, vom 12.05.2804, gednden durch Geselz vom 15,12.2010). -

Seite 1 von 1




Auszug aus dem

. Liegenschaftskataster
Flurstiicks- und Eigentumsnachwels mit Bodenschitzung

Erstellt am: 30.09.2015

Landesamt flr
Vermessung und Geoinformation
) Schleswig-Hoistein

Ereilende Stelie: LVermGeo SH
Marcatorstrafie 1

24106 Kiel

Telefon: 0431-383-0

E-Mail: Posistelle@LVermGeo.landsh.de

Flurstiick 52, Flur 13, Gemarkung Gliicksburg

Gehietszugehéirigkeit:

Lage:
Flache:
-. Tatséchliche Nutzung:

Bewertung:

Gemelride Gllickshurg {Ostses)
Kre_is Schieswig-Flenshurg

An der Flensburger Férde .
1.592 m?
1.592 m* Vegetationslose Flache

1.592 m? Unland

Angahen zu Buchung und Eigentum

Buchungsart

Buchung:

Eigentlimaer;

Grundstiick

Amtsgericht - Grundbuchamt Flensburg
Grundbuchbezirk Gliicksburg
Grundbuchbiatt 3174

Laufande Nummer 1

1 tand Schieswig-Holstein .(Landesliegenschaﬁsverw.)

Berechtigte grundstilcksgleicher Rechte

Buchungsart:
| Buchung:

Berechtigte:

Erbbaurecht

Amisgericht - Grundbuchamt Flensburg
Grundbuchbezirk Glicksburg '
Grundbuchblatt 1162

lLaufende Nummer 1

0 ' Deutscher Hochseesportverband “Hansa" e.V. Hamburg

Dieser Auszug ist maschine® erstellt und wird nicht unlerschrisben. Vervialfditiging, Umarbeitung, Verbffentfichuag und
Waeltergabe an Drille nur mit Zustimmung des Lendesamias fur Vermessung uad Geoinformation Schleswig-Holsleln oder zum
eigenen Gebrauch (§ 9 Vermoessungs- und Katastergeselz i, 4, F. vom $2.08.2004, geéndert durch Geselz vom 15.12.2010).

Seite 1von 1




WE Erbbaugrundstiick Philosophenweg 1, 24960 Giticksburg

Wert des mit dem Erbbaurecht belasteten Grundstiickes

Bodenwert des unbelasteten Grundstlickes ( ebf )
Minderung des Bodenwertes aufgrund des

Erbbaurechtes

Wert des belasteten Grundstiickes

Verkehrswert

978.600,00 €

J. 352.825,81 €

I

626.774,19 €

626.000.00 €

Aufgestelit: Lbeclk, 7.0kt. 2015

Eg Vertretung L E;

Hans Siebké

Anlagen;

1. Auftrag vom 01,06.2015

2. Auszug aus der Flurkarte und dem Liegenachaftsbuch
3. Grundbuch von Gliicksburg Blait 3174

4. Erbbaugrundbuch von Glitckshurg Blatt 1162

5, Erbbauverirag { 1959) , Nachirag (2008)

8. Fotodokumientation '

Sven 5

ie eine Ausferigung;

i. Auftraggeber

2. GMSH {2712)

3. eigene Akle ( 2712.2)




