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Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen zundchst dankend die Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Gesetzesentwurf.

Der Deutsche Mieterbund Landesverband Schieswig-Holstein anerkennt die bisherigen Leistungen
des Landes Schleswig-Holstein im Zusammenhang mit dem unerwarteten Ansturm an Flichtlingen
und Asylbegehrenden im Jahr 2015.

Soweit der Zustrom von Fluchtlingen im aktuellen Jahr zahlenmafig zurlickgegangen ist, gehen
wir davon aus, dass letztlich auch im laufenden Jahr mehr Flichtlinge Schieswig-Holstein
erreichen werden als die Zahl der Fertigstellungen von Wohnungen. Ebenso selbstverstandlich ist
auch, dass die grof3e Zahl von Fluchtlingen und Asylbegehrenden mit Bleibeperspektive aus dem
Vorjahreszeitraum ebenfalls den Bau einer funfstelligen Zahl von Wohnungen erforderlich machen
wird,

Neben der nach wie vor notwendigen kurzfristigen Zurverfigungstellung von Unterkiinften bedarf
es der dauerhaften Wohnraumversorgung des Personenkreises im Rahmen einer
bevilkerungsdurchmischten Nutzung. Bereits vor den Fliichtlingsstrémen fehiten Wohnungen fiir
Haushalte mit niedrigen und mittleren Einkommen. Durch den gleichzeitigen Wegfall
preisgebundener Wohnungen fihrt dies zu einer sich zuspitzenden Situation auf dem
Wohnungsmarkt. Waren bis Juli 2014 noch ca. 65.000 &ifentlich geférderte Wohnungen
vorhanden, so sind dies aktuell noch ca. 46.000. Davon sind wiederum offenbar weitere 20.000
Wohnungen in den nachsten Jahren durch den Wegfall der éffentlichen Férderung gefahrdet. Da
auf absehbare Zeit dauerhaft Wohnungen in Schleswig-Holstein fehlen, besteht das Interesse
grundséatzlich darin, weniger Einheiten mit voriibergehendem Nutzungszeitraum zu errichten, als
vielmehr auf Dauer angelegte mit flexiblen Nutzungsfunktionen.

Wir registrieren, dass in den Gesetzesentwurf die Barrierefreiheit aufgenommen wurde.
Barrierefreiheit bedeutet auch, einer Vielzah! von Kulturen gerecht zu werden. Dies betrifft dann
ebenfalls den Sanitarbereich und dort insbesondere die Nutzung des WC-Beckens.
Gegebenenfalls gibt es zeitgemalRe Neuerungen. Bei Flichtlingsunterkiinften gehen wir davon
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aus, dass die Einschrankung von Parkplatzvorgaben unproblematisch ist. Wir bitten jedoch zu
beriicksichtigen, dass Bewohnerinnen und Bewohner, die Gber kein Auto verfigen, in der Regel
aber mit Fahrridern ausgestattet sind. Die Mieterorganisation beobachtet seit Jahren, dass im
Zusammenhang mit dem Ausbau von Dachgeschossen das Vorhandensein von Nebenrdumen
gingeschrankt wird und Keller zum Teil von Hausmeistern frequentiert bzw. auch an Dritte
vermietet werden. Nicht bei allen Flachtlingsunterkiinfien sind fiberdachte oder verschlossene
Fahrradabstelimdglichkeiten vorhanden. Diese Nebengeb&ude sollten jedenfalls in einem zweiten
Schritt angelegt werden.

Beschleunigte Wohngebaude mit einem Anteil von 20 % asylsuchender Haushalte sind Anlass
dafirr, wieder einmal auf den hohen notwendigen Larmschutz der einzelnen Wohneinheiten im
Gebaude hinzuweisen. Sowohl! bei traumatisierten Asylsuchenden, als auch beim Zusammenleben
mit unterschiedlichen Kulturen in einem Haus ist allgemein ein hoher Larmschutz geboten. So
haben berufstatige Bewohnerinnen und Bewohner ein in der Regel hohes Ruhebedirfnis in den
nachtlichen Stunden oder auch tagsiber bei Schichtarbeit, wahrend nicht berufstatige Mieterinnen
und Mieter nachtaktiver sein kénnen. Bei anderen Kulturkreisen fuhrt auch das gelebte Miteinander
in gréferen Familien naturgeman zu einem hoheren Larmpegel durch die Unterhaltung.

Wir begriRen, dass schieswig-holsteinische Amter und Gemeinden als antragsberechtigte
Zuwendungsempfanger in den Gesetzesentwurf aufgenommen wurden, da die privaten
Investitionen in den vergangenen Jahren nicht in der gebotenen Weise neuen Wohnraum erstellt
haben.

Die Einrdumung von Benennungsrechten fur die angegebenen mindestens 20 % der geforderten
Wohnungen erscheint mit einem Zeitraum von nur 5 Jahren als Mindestdauer sehr gering. Wir
beanstanden ebenfalls die Dauer der Zweckbindung mit grundsétzlich 20 oder 35 Jahren als zu
kurz. Gerade diese kurze Zweckbindung fuhrt in den kommenden Jahren dazu, dass noch einmal
20.000 mit éffentlichen Mitteln geférderte Wohnungen auf den freien Markt gelangen und damit
eventuell fur niedrige und mittlere Einkommen nicht mehr zur Verfligung stehen.

Die Mindestgréfie fur Aufenthaltsrdume bei gemeinschaftlichen Wohnprojekten ist regelmaRig zu
Uberprifen bzw. durch flexible Grundrisse deren Erhéhung bautechnisch ohne weiteres
zuzulassen.

Der Deutsche Mieterbund Landesverband Schleswig-Holstein ist zusammenfassend daran
interessiert, dass der Wohnungsbau beschleunigt wird und selbst bei einer zurlickgehenden Zahi
von Flichtlingen und Asylbewerbern auch im Hinblick auf die demographische Entwicklung
angemessener Wohnraum in ausreichendem Umfang fir mittlere und niedrige Einkommen zur
Verfugung steht. Soweit auf Balkone oder andere Einrichtungen (Aufziige?) verzichtet wird, ist bei
der Planung zweckmafigerweise daflr Vorsorge zu treffen, dass eine Nachrlstung erfolgen kann.

Mit freundlichen Griilien
Deutscher.Mieterbund
Landesverband Schigswig-Holstein e.V.
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