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Stellungnahme zum Antrag der Fraktion der FDP, Drucksache 18/4821 -, Kreditvergabe sinn-
voll regeln - Bundesratsinitiative zur Wohnimmobilienkreditrichtlinie beitreten*

Sehr geehrter Herr Rother,
sehr geehrte Damen und Herren,

fur Ihr Schreiben vom 29.11.2016 mit der Gelegenheit zu einer Stellungnahme zu dem vorbe-
zeichneten Antrag der Fraktion der FDP (Drucksache 18/4821) danken wir lhnen.

Den in dem Antrag enthaltenen Beschlussvorschlag, die Landesregierung aufzufordern, der Bun-
desratsinitiative der Lénder Baden-Wiirttemberg, Hessen und Bayern zur Anderung der Wohnim-
mobilienkreditrichtlinie (Bundesrats-Drucksache 578/16) beizutreten, begrii3en wir. Sowohl fur
Verbraucher als auch fiir die Kreditwirtschaft ist es entscheidend, Rechtssicherheit bei der Kredit-
vergabe herzustellen. Insbesondere auf drei problematische Vorgaben aus der nationalen Umset-
zung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie méchten wir hinweisen:

1. DerBundesgesetzgeber verwendet bei der Kreditwiirdigkeitspriifung viele unbestimmte
Rechtsbegriffe ohne weitere Konkretisierung, was auf Seiten der Institute zu Haftungsrisi-
ken und damit zu einer restriktiveren Kreditvergabe fiihrt. Die Rechtsunsicherheit konnte
aus unserer Sicht weitgehend beseitigt werden, wenn den Kreditinstituten verbindliche
Leitlinien an die Hand gegeben wiirden, die Auskunft dariiber geben, auf welcher konkre-
ten Grundlage die Kreditwiirdigkeitspriifung zu erfolgen hat. So sollte beispielsweise der
Begriff ,Wahrscheinlichkeit der Riickzahlung* konkretisiert werden, indem er auf der
Grundlage der Fortschreibung der wirtschaftlichen Verhéltnisse bei Vertragsschluss beur-
teilt werden kann, soweit nicht aufgrund besonderer Umsténde erhebliche Zweifel an der
Ruckzahlung bestehen. Bei der Regulierung der Kapitaldienstrechnung sollte der Progno-
sezeitraum reduziert werden, da eine langerfristige Risikoplanung mit erheblichen Schwie-
rigkeiten verbunden ist.
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2. Die Priifung der Kreditwirdigkeit darf nicht hauptséachlich darauf gestiitzt werden, dass der
Wert des Grundstiicks voraussichtlich zunimmt oder die Kreditsumme iibersteigt. Es ist
unklar, ob, wie und in welchem Umfang der Wert einer Inmobilie beriicksichtigungsfahig
ist. Die damit verbundenen Rechtsunsicherheiten konnen dazu fiihren, dass insbesondere
junge Familien oder dltere Personen Schwierigkeiten haben, einen Kredit zum Beispiel
aufgrund ihrer Familienplanung oder fiir den altersgerechten Umbau ihrer Wohnimmobilie
zu erhalten. Daher sollte die tiberschieBende nationale Umsetzung zurtickgefiihrt werden
auf die Regelung der Richtlinie, so dass der Wert der Inmobilie auch hauptséchlich be-
riicksichtigt werden darf, sofern der Kredit dem Bau oder der Renovierung einer Immobilie
dient.

3. Bei Anschlussfinanzierungen oder Umfinanzierungen von Immobiliar-Verbraucherdarlehen
(insbesondere zur Verhinderung von ZwangsvolistreckungsmaBnahmen) werden die neuen
strengen Mal3stdbe der Kreditwiirdigkeitspriifung ebenfalls zugrunde gelegt. Dies fiihrt zur
Ablehnung von Kreditwiinschen. In Sanierungsfallen sollten zum Schutz des Verbrauchers
vor einer zwangsweisen Verwertung seiner Immobilie die Anforderungen an die Kreditwiir-
digkeitspriifung reduziert und der Sanktionsrahmen eingeschrankt werden.

Die Bundesratsinitiative der Linder Baden-Wiirttemberg, Hessen und Bayern zur Anderung der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie greift diese problematischen Vorgaben auf und schléagt entspre-
chende Lésungen vor. Den Vorschlag des FDP-Antrags, die Landesregierung aufzufordern, der
Bundesratsinitiative beizutreten, halten wir daher fiir zielfiihrend.
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