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Antrag

der Landesregierung

Antrag auf Zustimmung des Landtages nach § 64 Abs. 2 LHO zur unentgeltli-
chen VeraulRRerung der alten Domprobstei Ratzeburg an den Kreis Herzogtum

Lauenburg

Federfuihrend ist das Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur
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Der Landtag wolle beschliel3en:

Der unentgeltlichen Verauf3erung der alten Ratzeburger Domprobstei (Grundbuch
Ratzeburg Blatt 2003, Flurstiick 6, Flur 019, Gemarkung Ratzeburg, Erholungs-, Ge-
baude und Freiflache, Domhof 11, 12, 13, insgesamt 6.067 m2) an den Kreis Herzog-
tum Lauenburg wird unter den Voraussetzungen, die der Vereinbarung zwischen der
Nordkirche, dem Kreis Herzogtum-Lauenburg und dem MBWK vom 10.02.2020 (An-

lage 1) zu entnehmen sind, zugestimmit.

Begrundung:

In den vergangenen Jahren entstand zwischen der Nordkirche, dem Kreis Herzog-
tum Lauenburg und dem MBWK ein Austausch verschiedener Rechtsfragen und
Rechtspositionen, die mit der Situation beztglich der Domprobstei zusammenhan-
gen. Die betreffende Rechtslage ist komplex und wird von den genannten Akteuren
teilweise unterschiedlich bewertet.

Die Domprobstei, ein denkmalgeschitztes Gebaudeensemble, steht im Ressortei-
gentum des fur Kultur zustandigen Ministeriums. Bis zum Bau der neuen Dom-
probstei um 1970 nutzte die Kirche die Gebaude. Seit 1973 werden sie als Museum
des Kreises Herzogtum-Lauenburg genutzt. Grundlage fur die Nutzung ist ein 1971
zwischen dem Land und dem Kreis geschlossener Vertrag (Anlage 2), der die unent-
geltliche Nutzung vorsieht, dafir jedoch dem Kreis samtliche Unterhaltsleistungen
auferlegt. Der Kirche wurde mit einem Vertrag von 1969 (ebenfalls Anlage 2) von
Seiten des Landes in Aussicht gestellt, nach der deutschen Wiedervereinigung die
Nutzung der Domprobstei erneut eingerdumt zu bekommen. Sollte die Kirche diese
Option nicht nutzen, kann nach bisheriger Vertragslage der Kreis die unentgeltliche
Eigentumsuibertragung verlangen, sofern der Landtag dem zustimmt.

Aufgrund dieser Vertrage stellte sich in den letzten Jahren die Frage, inwieweit die
Anspriche der Kirche und des Kreises auf Nutzungseinrdumung bzw. Eigentums-
Ubertragung der Verjahrung unterliegen. Seitens der Landesregierung wird zwar - an-
ders als von der Kirche - von einer Verjahrung des kirchlichen Anspruchs ausgegan-
gen. Hinsichtlich der Verjahrung des Eigentumsuibertragungsanspruchs des Kreises
bestehen jedoch gewisse Unsicherheiten bei der Auslegung der Vertrage. Das Land
hat sich im Ubrigen auf die Verjahrung formlich bisher weder gegeniiber der Kirche
noch gegeniber dem Kreis berufen.

Fur den Fall einer NutzungseinrGumung zugunsten der Kirche stellen sich tberdies
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Fragen finanzieller Ausgleichszahlungen der Kirche gegenuber Land und Kreis. Im

Verhéltnis zwischen Land und Kreis kdnnte ebenfalls problematisiert werden, wie auf

aktueller Vertragsgrundlage etwa mit einem Komplettverlust der Gebaude (etwa

durch Brand 0.4.) umgegangen werden wirde und wer ggf. einen Wiederaufbau leis-

ten musste.

Bislang war es trotz jahrelanger Bemihungen nicht gelungen, eine fir alle Seiten ak-

zeptable Neuregelung fir den rechtlichen Status der Domprobstei zu treffen.

2019 fand ein intensiver Austausch zwischen Vertretern des Kreises Herzogtum

Lauenburg, der Nordkirche, der Domkirchengemeinde und des MBWK statt. Im Zuge

dessen konnte man sich auf die in der anliegenden Vereinbarung genannten Rege-

lungen verstandigen, deren Kerninhalte folgende sind:

1. Die Altvertrage des Landes mit Kirche und Kreis von 1969 bzw. 1971 werden
aufgehoben.

2. Der Kreis erhalt unentgeltlich Eigentum an der Domprobstei, wobei der Kreis
etwaige Kosten der Eigentumsibertragung Gbernimmit.

3. Die Kirche kann den Rokokosaal der Domprobstei unentgeltlich nutzen, sofern
dieser zur Verfigung steht.

4. Sollte die kulturelle Nutzung der Domprobstei durch den Kreis jemals enden,
erhalt die Kirche ein Nutzungsrecht zur ortsiiblichen Miete.

5. Sollte der Kreis jemals die Veraufl3erung der Domprobstei planen, erhalt die

Kirche ein Ankaufsrecht zum Verkehrswert.

Fur die mit dem Vereinbarungsentwurf angedachten Regelungen spricht Folgendes:
Zunachst kdnnen die teilweise stark auslegungsbedurftigen Rechtsgrundlagen zur
Domprobstei so durch eine klare neue Regelung ersetzt werden. Eine Neuregelung
befriedet zudem eine seit Jahren bestehende und konflikttrachtige Lage zwischen
Kirche, Kreis und Land auf der Domhalbinsel, die im Zuge von Ausbauplénen der Kir-
che und Sanierungsplanen des Kreises aktuell an Brisanz gewonnen haben. Strittige
Klarungen insbesondere von Verjahrungsfragen kdnnen so vermieden werden.

Eine Wertindikation der GMSH zur Domprobstei vom 27.03.2019 ergab einen Ver-
kehrswert von 3,3 Mio. € (+/- 20%).

Die Eigentumstibertragung an den Kreis verhindert, dass das Land im Falle einer
Aufgabe der Nutzung der Gebaude als Museum durch den Kreis ggf. unberechenbar
hohe Sanierungskosten der denkmalgeschutzten Gebaude sowie Unterhaltungs- und
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Verkehrssicherungskosten zu tragen hétte. Zudem wird mit der Eigentumsibertra-
gung die Frage geklart, wer insgesamt die Gefahrtragung fur die Gebaude tber-
nimmt.

Fur die Unentgeltlichkeit der Eigentumsuibertragung spricht zum einen, dass dem
Kreis dies im Vertrag von 1971 - unter Vorbehalt der Zustimmung des Landtages -
bereits fur den Fall versprochen wurde, dass der Anspruch der Kirche auf vorrangige
Nutzungseinraumung aus dem Vertrag von 1969 erlischt - so wie es nun auch neu
geregelt werden soll.

Zudem ist einzubeziehen, dass der Kreis bereits erhebliche Mittel in das Objekt flie-
Ren lassen hat, um die denkmalgeschuitzte Substanz zu erhalten und die Immobilie
einer kulturellen Nutzung zuzufiihren. Das Land konnte dadurch entsprechende Be-
trage seit den 70er Jahren einsparen.

Der Kreis investierte fir die Erstinstandsetzung (963.990 €), eine Einbruchmeldean-
lage (81.636 €), den Umbau des Dachgeschosses eines Nebengebaudes (etwa
65.000 €), die energetische Sanierung und den Magazinraum (78.000 €), eine Brand-
meldeanlage (6.800 €) und die Restaurierung des Rokokosaales (6.650 €) insgesamt
etwa 1,2 Mio. € fur bauliche MaZnahmen. Hinzu kommen die laufenden Bewirtschaf-
tungs- und Unterhaltungskosten i.H.v. durchschnittlich 72.000 € jahrlich - summiert
bis heute rund 3,2 Mio. €.

Zu diesen insgesamt etwa 4,4 Mio. € kommen kurzfristig weitere Sanierungs- und In-
vestitionsbedarfe, die der Kreis im Falle einer Eigentumstbertragung bedienen
mdochte. 2015 wurde diesbezuglich der aktuelle Bedarf fur eine Mauerwerks- und
Fenstersanierung, den barrierefreien Ausbau und den Neubau der Heizzentrale auf
415.000 € geschatzt.

Schlief3lich ist auch die konkrete und maoglichst langfristige sowie nachhaltige kultu-
relle Nutzung durch den Kreis im Interesse des MBWK und des Landes.

Der Kreis kann durch die geplante Neuregelung die Planungssicherheit gewinnen,
die er braucht, um die investiven Arbeiten an der Domprobstei vorzunehmen. Davon
profitiert die Denkmalsubstanz, die Attraktivitat des Museums (mit derzeit 10.000 Be-
suchern pro Jahr) sowie der Kreis, der das Museums als identitatsstiftend empfindet.
Auch die Kirche, die derzeit auf der Domhalbinsel verschiedene Neu- und Umbauten
plant, wirde Planungssicherheit bzgl. der Domprobstei gewinnen. Beziiglich eines

(derzeit unabsehbaren) moglichen Endes der kulturellen Nutzung der Domprobstei
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durch den Kreis und einer moglicherweise in ferner Zukunft bestehenden Veraul3e-
rung durch den Kreis haben sich Kreis und Kirche zudem auf Nutzungs- bzw. An-
kaufsrechte geeinigt. Fur das Land ist hier von Interesse, dass eine klare Regelung
getroffen wird, um Unsicherheiten, wie sie auf Grundlage der Vertradge von 1969 und
1971 bestehen, kinftig zu vermeiden.

Die GMSH hat am 05.03.2019 die Entbehrlichkeit der Immobilie fir Landesbedarfe
festgestellt. Es bestehen zudem keine grundbuchrechtlich gesicherten Rechte Dritter
(insbesondere keine Lasten oder Dienstbarkeiten) an der Domprobstei. Aufgrund des
Denkmalstatus der Immobilie wurde der Landeskonservator nach Zf. 4.8 VV zu § 64
LHO bereits tber die beabsichtigte Verauf3erung informiert. Auch wurde der Landes-
rechnungshof vorab informiert.

Seitens der Kirche und des Kreises sind die Voraussetzungen fir die Umsetzung der
Vereinbarung vom 10.02.2020 bereits geschaffen worden. Das Kabinett hat der Ver-
auf3erung am 12.05.2020 zugestimmt. Sofern auch der Landtag der Verauf3erung zu-

stimmt, wirde die Vereinbarung notariell umgesetzt werden kénnen.

Anlagen:
Vereinbarung zwischen MBWK, Nordkirche und Kreis Herzogtum Lauenburg vom

10.02.2020
Vertrag zwischen der Nordkirche und dem Land vom 25.04.1969
Vertrag zwischen dem Kreis Herzogtum Lauenburg und dem Land vom 04.03.1971






Vereinbarung
zur Neuregelung der Rechtsverhiltnisse beziiglich
der alten Domprobstei Ratzeburg auf der
Ratzeburger Domhalbinsel

Die Evangelisch-Lutherische Kirche in Norddeutschland,
vertreten durch die Kirchenleitung — nachfolgend Nordkirche,

der Kreis Herzogtum Lauenburg,
vertreten durch Landrat Dr. Christoph Mager — nachfolgend Kreis,

und das Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur,
vertreten durch Ministerin Karin Prien — nachfolgend MBWK

beabsichtigen, die bisherigen Rechtsbeziehungen bezuglich der alten Domprobstei
Ratzeburg auf der Domhalbinsel in Ratzeburg neu zu regeln. Bisher gelten die
Regelungen aus den Vertragen zwischen dem Land Schleswig-Holstein, vertreten
durch das Kultusministerium, und der Nordkirche als Rechtsnachfolgerin der
Evangelisch-Lutherischen Landeskirche Mecklenburgs vom 25.04.1969 bzw.
zwischen dem Land Schleswig-Holstein, vertreten durch das Kultusministerium, und
dem Kreis vom 04.03.1971.

Zur Herstellung einer langfristigen Planungssicherheit werden nach dem Willen der
Parteien zeitnah folgende Regelungen angestrebt:

1. Das MBWK veranlasst, dass dem Kreis das Eigentum an der alten Domprobstei
Ratzeburg vom Land Schleswig-Holstein unentgeltlich tbertragen wird. Der Kreis
tragt etwaige Kosten fir die Eigentumsiibertragung. Diese Absicht steht unter
dem Vorbehalt der Zustimmung durch das Kabinett und den Schleswig-
Holsteinischen Landtag. Zudem ist aufgrund des Denkmalstatus vorab der
Landeskonservator zu informieren.

2. Die Nordkirche erhalt auf Verlangen gegen Zahlung einer ortstiblichen Miete ein
Nutzungsrecht fir kirchliche Zwecke an der alten Domprobstei Ratzeburg fur den
Fall, dass der Kreis diese nicht mehr fur kulturelle Zwecke nutzt. Im Falle einer
geplanten VerauBerung raumt der Kreis der Nordkirche ein Ankaufsrecht zum
Verkehrswert ein.



3. Die Nordkirche behalt wie bisher das Recht, den Rokokosaal im Hauptgebaude
der alten Domprobstei Ratzeburg unentgeltlich zu nutzen, sofern der Kreis den
Saal nicht fiir eigene Zwecke benbtigt.

Sollten das Kabinett und der Landtag der oben genannten, zustimmungsbedurftigen
Regelung zu Ziffer 1 zustimmen, verpflichten sich die Parteien, alle oben genannten
Regelungen umzusetzen.

Die vorgenannten Vertrage von 1969 und 1971 enden, sobald das Eigentum an der
alten Domprobstei vom Land auf den Kreis Ubergegangen ist.

Die Parteien verpflichten sich im Falle einer ausbleibenden Zustimmung des
Kabinetts bzw. des Landtages alle Bemithungen zu unternehmen, eine der hier
skizzierten Lésung moglichst nahekommende Alternativregelung zu finden.

Ratzeburg, 10. Februar 2020

M'Sl’)}ua MZLo/oa,u- Sc@wdd— V*W‘W%

Landesbischofin Kristina Kithnbaum-Schmidt BischofinKirsten Fehrs

(at L— AN

Landrat Dr. Christoph Mager Nnisterin Karin Prien .
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Zwelte Ausfertigung

Nummer 38 ~__der Urkundenrolle fir {9 71 B

'Verhandelt -

- Kie]l am 4. Marz - 19 71

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

o

Dr. jur. Christian Rusche

in Kiel

erschien ¢, heute:

1.} das 1.and S'clﬂeswvig—HclStein, verireten durch den 'Minister-
présiden_ﬁen, dieser vertreten durch den Kuitusmin. ster',

dieser
‘ertreten dureh Herrn Regierungsassessor Klaus
Schréder , 23 Kiel, Kultusministerium,
dudgewiesen durch Personalausweis Nr. D 6389659, ausgestellt

Mai 1965 von der Hansestadt Liibeck

»

m 5,

N

k)

~ im-folgenden "Land" genannt




2) der Kreis Herzogtum Lauenburg, vertreten durch den hrelsausschuss

dleser vertreten durch IHerrn Reglerungsassessor Erhard Melsner

us Ratzeburg

ausgewiesen durch Personalausweis Nr. E 0808793,

COktober 1964 durch die Stadt Kiel -
- im folgenden "Kreis'

' genam_ﬁ: -

“Brschienenen baten um die Beurkundung folgenden

Vertrages:

§1

e Vertragsschliessenden sind sich dariiber einig, dass der Vertljag.\
ischem dem Land und der Ev. -Luth. Landeskirche in Mecklenburé
, 17. Februar / 25. April 1989 (vgl. Anlage) Grundlage dieses ]
rirages ist. | | |

§ 2

Land rdumt dem Kreis unentgeltlich das Dauernutﬁunésrécht an dem
Land gehtrenden Grundstiick der Domprobstei in Ratzeburg, Domhof

allgemeine kulturelle Zwecke ein,

§ 3

I Kreig verpflichtet sich, der Ev.-Luth. Landeskirche

Mitbenutzung des Rokoko-Saales im Hauptgebiude, der Domprobstei

B ausg estﬂelli;.' am -

T,

Feseo o

Y

#
s

12,

Meckienburg :




-éntgeltlich zu gestatien, sofern der Kreis den BSaal nicht ilr eigene

ke gem. § 2 bél}ijtigt,

5 4 B

Land gegtattet dem Kreis, die adf dé‘m Grundstiick befindlichen-Geé : i
e unter Erhaltung ihres baullchen Charakters umzubauen Die Um-:

rbeiten erfeolgen im Einvernehmen mit dem Liandesamt fiir Denkmal-

Kreis verpflichtet sich, die Gebdude auf dém Grundstiick fir die f{\i@

des Nutzungsrechtes auf eigene Kosten zu unterhalten.

§ 6

and verpflichtet sich, im Falle des Erloschens des vertraghchen
ahmerechte* der Ev,-Luth. Landesklrche Mecklenburcr: gem. § 6
nllegenden Vertrages dem Kreis innerhalb eines Jahres nach Er-
en des Ubernahmerechtes vorbehaithch der Zustlmmup des Lan-dtags
§ 47 RHO die- unentgeltllbhe Uberelgnung des CGrundstiickes anzu-

Dle Frist zur Ammahme des_ Vertragsangebotes betrdgt ein Jahr.

§ 7
Eﬂf"tragsverhaltms endet mit der Annahme des. Angeboies an dle EV.
TLandeskirche Mecklenburgs gem, § 5 des anliegenden Vertrages,

falle mit Annahme des Angebotes an den Kreis gem. § 6 dieses




as Protokoll wurdé den Erschienenen.von ‘dem Nptar vorgelesen,r".- ;
n ihnen - genehmigt und eigenhdndig wie folgt unterschrieben: |
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cstenrechnun
jert: 22.000,-- DM
ebithr § 36 IT BKO 140, --. DM

msatzsteuer , 7,70 M,

‘ge'z.‘-Dr‘. Rusche - 3

orstehende in die Urkandenrolle des Jahres 1971 unter Nr, 38
'getragene Verhandlung W1rd hlermlt zum zweiten Male ausge-

ertlgt und dlese Ausfertzgung dem Kreis Herzogtum Lauenburg
's wird bescheinigi, ‘dass' die Ausfertiéuhg ein vollstdndiges

chtbild der Urschrift ist..

e | | Kiel, den 18. Marz 1971

"“’IA: | ‘ ! ) \ o '. 4 'ﬁ
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